GEMEINDE

UNTERMEITINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 50

AGriine Mittefi

ENTWURF

BEGRUNDUNG mit UMWELTBERICHT

Fassung vom 15.11.2018

OPLA

B!'._:IROGEMEINSCHAFT
FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Architekten und Stadtplaner
Schaezlerstral3e 38, 86152 Augsburg

E E Tel: 0821/50893780
Fax: 0821/508 93 78 52
. Mail: info@opla-augsburg.de

. www.opla-d.de

Bearbeitung:
llka Siebeneicher

Fassung vom 15.11.2018

1/40


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLANNR.50AGR! NE MI TTEA F) BEGRUNDUNG

INHALTSVERZEICHNIS

F) BEGRUNDUNG 4
1 ANLASS DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG 4
2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN 4
2.1 Verfahrensablauf 4
2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan 5
2.3 Rechtsverbindliche und angrenzende Bebauungspléane 6
24 F°rmlich festgesetztes Sanierungsgeébiet
3 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS 10
3.1 Raumlicher Geltungsbereich, Gré3e und Lage 10
3.2 Bestand und Eigentumsverhéltnisse 10
3.3 Einbindung in den stadtebaulichen Gesamtkontext 11
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN 12
4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2017) 12
4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) 12
5 ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 14
5.1 Ziele der Planung 14
5.2 Standort Parkanlage / Planungsalternativen 15
5.3 Entwurfsgedanken Generationen-Park i Grine Mitte 15
6 PLANUNGSKONZEPT, FESTSETZUNGEN 17
6.2 Ausgleichsbedarf 18
7 VER- UND ENTSORGUNG 19
7.1  Wasserversorgung und Abwasserentsorgung 19
7.2 Niederschlagswasserbehandlung 20
7.3  Stromversorgung 20
Erdgas 20
7.4  Abfallentsorgung 20
8 ALTLASTEN 20
9 FLACHENSTATISTIK 21
G) UMWELTBERICHT 22
1 EINLEITUNG, FACHLICHE GRUNDLAGEN 22
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes 22

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung 22

Fassung vom 15.11.2018 2/40

A



GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLANNR.50AGR! NE MI TTEA F) BEGRUNDUNG

2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (EINSCHL. PROGNOSE BEI

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG) 23
2.1 Schutzgut Boden 23
2.2  Schutzgut Wasser 24
2.3  Schutzgut Flache 25
2.4  Schutzgut Klima und Lufthygiene 25
2.5 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt 26
2.6  Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit 29
2.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild 30
2.8 Denkmalschutz, Kultur- und Sachguter 31
2.9 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen 31
2.10 Prognose Uber die Entwicklung der Flache bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante) 32
2.11 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
33
3 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN 38
MONITORING 39
METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN 39
6 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 39

Fassung vom 15.11.2018 3/40



GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLANNR.50AGR! NE MI TTEA F) BEGRUNDUNG

F)

BEGRUNDUNG

ANLASS DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Das Ver sorgungszentrum AMittef ¢, Hsememdem mt

Graben, Klosterlechfeld, Obermeitingen und Untermeitingen sowie fir das regionale
Umfeld sowohl die Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs als auch
zunehmend erganzende Dienstleistungen und Guter des nicht taglichen Bedarfs.
Hinzu kommt, dass seit dem Jahr 2016 in unmittelbarer N&he ein Pflegezentrum
besteht, das durch einen Komplex mit Arztehaus, Apotheke und weiteren
Pflegeeinrichtungen nach Siden erganzt werden soll. Innerhalb dieser baulichen
Agglomerationen an Einkaufsstatten, Dienstleistungsgebauden und sozialer
Infrastruktur fehlt es, auch vor dem Hintergrund einer stark wachsenden
Bevolkerung an attraktiven Aufenthaltsbereichen.

Um der zentralen Funktion des Areals Rechnung zu tragen, sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 zum einen ein attraktiver
Aufenthaltsbereich (6ffentliche Parkanlage i AGr ¢ne Mi tt efi)
Wegeverbindungen geschaffen und gesichert werden, die das Versorgungszentrum
A Mi t tra&tift miden Wohngebieten verbinden. Die Planung soll eine Fortfiihrung
des im Jahr 2016 eréffneten Jugendspielbereichs an der Lechfelder Stral3e vor dem
Schulareal darstellen und diesen Bereich in einen funktionalen Gesamt-
zusammenhang einbinden.

Da 0stlich der Schule ein Pflegezentrum entstanden ist, hat der Bereich zugleich
Bedeutung als Begegnungsraum fiir mehrere Generationen.

Zudem stellt der Bebauungsplan Nr. 50 eine Anpassung der Bauleitplanung an den
tatsachlichen Bestand der neu ausgebauten Verkehrsflache inklusive der im

Rahmen des Stadtebaufo°rderungsprojekts

Entwurfsplanung dar. So soll im Bereich der BuserschlieBung, stdlich der Schule
ein zentraler Platz entstehen, der den sudlich der Lechfelder StraRe gelegenen
Nahversorgungsbereich und den 0stlichen Jugendspiel- und Bolzplatz in die
Gesamtsituation einbindet.

Somit dient der Bebauungsplan Nr. 50 einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gem. 8 1 Abs. 3 BauGB.

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.1

Verfahrensablauf

Zun2chst sollte der Bebauungsplan Nr.
gedndert und um die Parkflache erweitert werden, um oben genannte
stadtebauliche Ziele umzusetzen. Diese Anderung wurde in der Sitzung des
Gemeinderates vom 12.09.2013 als Satzung beschlossen und am 18.09.2013
offentlich bekanntgemacht.

Fassung vom 15.11.2018 4/40

und

42

ér

K



GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLANNR.50AGR! NE MI TTEA F) BEGRUNDUNG

2.2

Aufgrund eines am 17.09.2014 eingegangenen Normenkontrollantrags erklarte der
Bayerische Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 18.01.2017 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 fur unwirksam.

Der Umgriff der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 soll nun mit dem
gegenstandlichen Bebauungsplan Nr . 50 AGr ¢ n enathiNordeedm ¢ ber pl
die FI.-Nr. 1801/18 erweitert und gemalf den o.g. Zielen stadtebaulich als 6ffentliche

Grin- und Parkflache gesichert werden.

Die Erweiterung des Planumgriffs nach Norden um die FIl.-Nr. 1801/18 erfolgt, um

die Planung in den Zusammenhang der nordlich bestehenden Wohnbebauung

einzubinden. Im Nordwesten plant die Gemeinde zudem die Umgestaltung des
Spielplatzes AKeltenstraCef. I n diesem Rahm
FI.-Nr. 1801/23 ausgebaut und gestarkt werden. Die Fl.-Nr. 1801/18 erflllt somit

zuklnftig eine wichtige Vernetzungsfunktion der parkartigen Bereiche.

Dariber hinaus kann hier durch umfassende Flachenentsiegelung eine
Kompensation der geringflgigen Mehrversiegelung durch den zulassigen Wegebau

im sonstigen Bereich erfolgen.

Die Planung dient auch der Anpassung an den aktuellen Stand des
verkehrstechnischen Umbaus der Lechfelder Straf3e und den bereits ausgefiihrten
Jugendspielbereich sowie an die aktuelle Entwurfsplanungf ¢r di e AGr ¢ne Mi

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen stellt den
Planungsumgriff tlber wi egend al s Gemei nbedarfsfl &ache (
Westen, Stiden und Norden (FI.-Nr. 1801/18) als Griinflache dar (Abb. 1).

Die FI.-Nr . 1801/ 18 hat dabei di e Zwdinekdne st i mmi
Grunflachen im Westen und Suden haben Verbindungsfunktion, bzw. liegen stdlich

der Schule und ndrdlich der Lechfelder StraRe in dem Bereich des ehemaligen
Larmschutzwalls.

Gemeinde Untermeitingen Flachennutzungsplan (Berichtigung unwirksam)

Nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde der
Flachennutzungsplan im Jahr 2016 berichtigt und stellte flr den Geltungsbereich
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23

des Bebauungsplanes eine Griinflache mit der Zweckbestmmung APar ki un

ASpiel pl atzi s o vaifsache mihder ZBezkbestimmbng Schule dar
(siehe Abb. 2).

Nachdem die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Urteil vom 18.01.2017
unwirksam wurde, ist auch die Berichtigung der Flachennutzungsplanung
unwirksam.

Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
wird im Parallelverfahren geéndert.

Die geanderte Darstellung stellt den Umgriff des Bebauungsplanes als offentliche
Gr¢enfl 2chei mi t der Z we ciik dae simh i Sidenu reig
StralB3enbegleitgrin und sidlich des Schulareals die ErschlieBung der Schule und
die Zufahrt fir den Schulbus.

Abb. 3. Ausschnitt aus dem geanderten Flachennutzungsplan, o. Maf3stab

Rechtsverbindliche und angrenzende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 grenzt direkt an den
Bebauungsplan Nr. 42 an, umfasst den ehemaligen westlichen Teilbereich (ehemals
2. Anderung) und erweitert diesen nach Norden um die FI.-Nr. 1801/18.

Um den Zusammenhang zwischen diesen beiden Bebauungsplanen zu
verdeutlichen, wurde der Bebauungsplan Nr. 42 in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan nachrichtlich (Schwarz-Weil3-Darstellung) dargestelit.

Eine Uberschneidung der Bebauungsplane findet nun nicht mehr statt, der
Bebauungsplan Nr. 50 wird in einem eigenen Verfahren neu aufgestellt.

Fassung vom 15.11.2018 6/40
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An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 grenzen dartber hinaus im
Siden die Bebauungsplane Nr. 38 und 40 und im Nordwesten der Bebauungsplan

Nr.3 A¥stlich der R°merstr aCehf jedoch;inkeiieme | ber
Fall statt.
24 Formlich festgesetztes Sanierungsgebiet AVe

Die Gemeinde Untermeitingen ist seit dem Jahr 2011 gemeinsam mit den

Gemeinden Klosterlechfeld, Obermeitingen und Graben im Bund-Lander-
Stadtebauforderprogramm AK|l ei nere St2dte und Gemeindeni
Al ntegrierte Ortsentwicklungskonzept GEL L
Untersuchungen mit Bestandsaufnahme, Analyse, Zielformulierung und
Malnahmenableitung fir alle Gemeinden beinhaltet. Der Schwerpunkt lag dabei auf

den Altorten der jeweiligen Gemeinden.

I m Rahmen des Alntegrierten OrtsentwickIl uncg
jedoch auch strukturelle und funktionale Mangel in der neuen Versorgungsmitte an

der Lechfelder StraRe festgestellt. Das Versorgungszentrum dient zugleich auch

einer Versorgung der Gemeinden Klosterlechfeld, Graben und Obermeitingen als
Versorgungszentrum mit Gultern des téglichen Bedarfs und hat damit
interkommunale Bedeutung.

Um diese Mangel vertieft zu untersuchen und Ziele und MalRnahmen zu erarbeiten,
die einer negativen Entwicklung entgegenwirken, entschloss sich der Gemeinderat
im Dezember 2012, auch aufgrund der interkommunalen Bedeutung im Rahmen
des GEL, zur Beauftragung einer vertiefenden Untersuchung des gesamten Areals
der sogenannten neuen Versorgungsmitte an der Lechfelder Stral3e.

Diese wurde vom Bilro OPLA, Birogemeinschaft fur Ortsplanung &
Stadtentwicklung und dem Biro fur Standort-, Markt- und Regionalanalyse, Dr.
Manfred Heider! im Dezember 2013 abgeschlossen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Untermeitingen beschloss daraufhin am
04.07.2013 eine einfache Sanierungssatzung nach § 141 Abs. 1 BauGB und legte
fur den Untersuchungsbereich ein Sanierungsgebiet férmlich fest.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde festgestellt, dass aufgrund
des breiten Lebensmittelangebotes und dem zusatzlichen Sortiment an Gutern, die
Uber den taglichen Bedarf hinausgehen, sich das Marktgebiet der Versorgungsmitte
auf die anderen Gemeinden des GEL-Raumes, Klosterlechfeld, Obermeitingen und
Graben erstreckt und sich sogar bis Hurlach und Scheuring ausdehnt.

Es wurde auch festgestellt, dass die Ausrichtung des Angebotes im Standortbereich
des Aneuen Z e n PKWworresitigrt igt, robwoll der Standort in eine
Umgebung mit Wohnbebauung eingebunden ist.

Als Schwéchen wurde die mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
angefuhrt. Hier wurde insbesondere auch auf die Grunflache westlich der Schule

1 vertiefende Untersuchung zum Interkommunalen Zentrum des GEL-Raumes, OPLA Birogemeinschaft fir
Ortsplanung & Stadtentwicklung; Dr. Manfred Heider, Biro fur Standort-, Markt- und Regionalanalyse,
Dezember 2013
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und noérdlich auf der FI.-Nr. 1801/18 verwiesen, die gestalterisch unbefriedigend und
ohne Aufenthaltsqualitat seien.

Der ebenfalls negativ bewertete Bereich mit Larmschutzwall sidlich der Schule
wurde im Jahr 2014 bis 2016 bereits durch die Gemeinde Untermeitingen
gestalterisch aufgewertet, der Larmschutzwall abgetragen und ein Teilbereich als
Bolz- und Jugendspielplatz gestaltet.

Al s Hauptziele der Sanierung wurden in der
Interkommunalen Zentrum des GEL-Raumes?ii f ol gende Zi el e benann

- Sicherung, Starkung und weiterer Ausbau des kleinteiligen Einzelhandels

- Sicherung und Starkung des interkommunalen zentralen Versorgungszentrums
Mitte

- Schaffung des ANeuen Zentrums Gr¢gne Mitt e

- Anbindung des interkommunalen Zentrums an die Altorte

- Nutzung des vorhandenen Potenzials der medizinischen Versorgung und
Gesundheitsvorsorge - Entwicklung von medizinischen und gesundheitlichen
Dienstleistungen im direkten Umfeld des entstehenden Gesundheits- und
Pflegezentrums

- Verbesserung der Vernetzungselemente der vier GEL Gemeinden zu dem
interkommunalen Zentrum (Grunstrukturen, Fu3- Radwege)

Das Hauptzi el ASchaffung des Neuen Zentru
Untersuchungen folgendermaf3en erlautert:

ADi e Ewngvi des ANeuen Zentrums Gr¢gne Mitted
zentralen ldentifikationsraum. Es soll in seiner Wirkung die umliegenden Nutzungen

daran anbinden. Daraus folgen Unterziele wie die Attraktivierung und Nutzung

zentral gelegener Grun- und Brachflachen nordlich der Lechfelder Stral3e, die

Schaffung von generationenibergreifenden Aufenthaltsbereichen, der Riickbau von

Barrieren im Stralenraum und die griinordnerische Neuherstellung der Lechfelder

Stral3e als zentraler Boulevard.

Weiterhin sind die Optimierung der Schulbusanbindung und die Verbindung der
Aufenthaltsbereiche  mit umgebenden  Nutzungsclustern und anderen
Gr¢nflachenangeboten von wesentlichem Bel an

Die daraus abgeleiteten Malinahmen konkretisieren diese Ziele.
Die Sicherung der Flachen stellt somit eine Grundlage zur Verwirklichung der in den
vertiefenden Untersuchungen aufgefiihrten Ma3nahmen dar:

Malnahme 13 ‘ Schaffung von Frei- und Grinbereichen

EinzelmalRnahme Sicherung des Korridors im Bereich der zentralen Wegever-
bindung (Nord-Sid) nahe des Schulzentrums

(weitere MaBnahmen wurden bereits verwirklicht)

2 Ebd.
3 Ebd.

Fassung vom 15.11.2018 8/40
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MaRnahme 21 Offnung des Gelandes und Entwicklung einer Griinflache als
"Neues Zentrum Griune Mitte" Untermeitingen mit
generationenubergreifenden Nutzungen

EinzelmaflRnahmen - Erwerb der privaten Grundstucke und Umwidmung in
offentliche Flachen

- Anlage einer parkartigen Grunflache fir alle Altersgruppen als
zusammenhangender Griinraum

- Schaffung eines Netzes aus wassergebundenen Wegen, das
sich an vorhandenen Wegeverbindungen (Nord-Sud-
Verbindung) und an den Zielen (Wohngebiete, Schule,
Versorgungszentrum) orientiert

- Planung eines Spielplatzes nahe der Schule zur Verhinderung
von u. a. Vandalismus

- Entwicklung von ruhigeren Nutzungen und Angeboten fir
altere Menschen in Verbindung mit dem Pflegezentrum

- - Schaffung eines kommunikativen Treffpunktes in Form einer
Platzgestaltung sowie einer Wasserflache

- Schaffung von Bereichen fir aktive Freiraumaktivitaten
(Bouleanlage)

- Anlage einer Obstwiese, als Nutzgarten der Schule

Das am 04.07.2013 vom Gemeinderat beschlossene férmliche Sanierungsgebiet
umfasst die Lechfelder Stral3e ab der Grenze des Sanierungsgebietes Altort in
Untermeitingen im Westen bis zum Sanierungsgebiet Altort in Klosterlechfeld im
Osten und beinhaltet auch die angrenzenden Bebauungen, bzw. Flachen, die
zuklnftig bebaut werden sollen.
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Abb. 4. Umgri ff des Sani er un galegzebtiure dee GEL-Ra 0 me

Insgesamt ist festzustellen, dass die gegenstandliche Planung mit der Sicherung

der Grunflachen als offentlicher Park und Spielplatz mit Aufenthaltsqualitaten sowie

mit Verbindungsfunktion den Zielen des Sanierungsgebietes Al nt er k ommun al e
Zentrumdes GEL-Ra u me s 1 e unt depUmsetzimy zentraler Hauptziele, wie

der Schaffueg denst ANms Gr¢ne Mittefi di ent

Fassung vom 15.11.2018 9/40



GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLANNR.50AGR! NE MI TTEA F) BEGRUNDUNG

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

31 Raumlicher Geltungsbereich, Groflie und Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 umfasst den westlichen
Teilbereich des ehemals rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 (2. Anderung) und

weist eine FlachengréfRe von rund 12.170 m? auf.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst vollstéandig die FI.Nrn. 1801/18, 1812, 1813,
18,14, 1815, 1816, 1817 und 1952 sowie teilweise die FI.Nrn. 1289/56, 1289/348,

1289/464 und 1820.

Das Planungsgebiet grenzt im Nordwesten an vorhandene Wohnbebauung, im
Norden an das Schulgelande der Mittelschule, im Osten an den Parkplatz fir das
Schitzenheim und das Schulgeldnde (rechtskraftiger Bebauungsplanes Nr. 42) und

im Suden an die Lechfelder Stral3e (St 2027) an.
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Abb. 5. :Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M.

(© 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3.2 Bestand und Eigentumsverhaltnisse
Die westliche, als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz festgesetzte Flache ist mit Ausnahme der FI.-Nrn. 1814 und 1815 zumeist
als artenarme Wiesenflache angelegt. Stidwestlich und norddstlich auf der FI.-Nr.
1801/18 besteht ein randlicher zusammenhangender Gehdlzbestand aus Baumen
und Strauchern. Auch die als Gartengrundstiicke genutzten Fl.-Nrn. 1814 und 1815
weisen zusammenhangenden Gehoblzbestand aus Gartengehdlzen und Fichten,

10/40
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3.3

einer dickstammigen Esche und einer Rot-Buche mittleren Alters auf. Die beiden
letzteren Baume werden als zu erhalten festgesetzt.

Mit Ausnahme des bestehenden Weges am 6dstlichen Rand dieses Teilbereichs der
offentlichen Grinflache, der Wege an der Lechfelder Stral3e und der Befestigungen
im Bereich der ehemaligen Fahrradstéander auf der Fl.-Nr. 1801/18 sind hier keine
Versiegelungen vorhanden.

Der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Bereich ist
bereits im Bestand Giberwiegend versiegelt, weist aber untergeordnet auch begrinte
Teilbereiche auf. Nordlich der Erschlieungsstral3e besteht eine Linde mittleren
Alters.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Sport- und
Multifunktionsanlage wurde bereits im Jahr 2016 hergestellt.

Der Planungsumgriff umfasst zumeist Gemeindegrundstiicke.
Die FI.-Nrn 1814 und 1815 befinden sich in privater Hand. Diese werden als
Gartengrundstiicke genutzt.

Der Gemeinde Untermeitingen ist bei der Uberplanung der privaten Grundstiicke
bewusst, dass die planerische Absicht der Herstellung als 6ffentliche Griinflache mit
erheblichen Eingriffen in das durch Art. 14 Abs. 1 GG geschitzte Nutzungsrecht des
Eigentimers einhergeht. Die Gemeinde verfolgt mit der gegenstandlichen Planung
jedoch Belange des Gemeinwohls, da die Grundstiicke im Zusammenhang mit dem
geplanten Park als offentliche Grunflache hergestellt werden sollen. Dies liegt im
offentlichen Interesse und kann ohne die im Privatbesitz befindlichen Grundstiicke
nicht befriedigend umgesetzt werden.

Im raumlichen Kontext zum neuen Versorgungszentrum der Gemeinde
Untermeitingen stehen keine anderen, geeigneteren Grundstiicke oder Standorte
fur einen offentlichen Park mit dieser wichtigen Verbindungsfunktion und im
raumlichen Zusammenhang mit der neuen Versorgungsmitte zur Verfigung.

Da die privaten Grundstucke jedoch ohnehin im bauplanerischen Auf3enbereich
(sog. AuRenbereich im Innenbereich) liegen (8 35 BauGB) und eine bauliche
Verwertung somit nicht gegeben waére, stellt die Uberplanung aus Sicht der
Gemeinde zwar eine nicht unerhebliche Betroffenheit des Grundeigentiimers dar,
dieser Belang wird jedoch zu Gunsten des Gemeinwohls weniger stark gewichtet.

Einbindung in den stadtebaulichen Gesamtkontext

Der Planungsumgriff befindet sich nordlich der Lechfelder Stral3e und nordlich des
hier entstandenen Einzelhandels sowie westlich der Mittelschule.

Im Norden und Osten angrenzend bestehen grof3flachig Wohngebiete, die
insbesondere nach Nordosten sukzessive erweitert werden.

Nach Osten wird die Versorgungsfunktion der Gemeinde Untermeitingen immer
weiter ausgebaut. Hier entsteht aktuell ein Arzte- und Gesundheitszentrum mit
Pflegeheim, das im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
planrechtlich vorbereitet wird.

Die gegenstandliche Bebauungsplanplanung soll die Verbindungsfunktion zu den
nordlich angrenzenden Wohngebieten starken und dauerhaft sichern. Durch die
Planung wird eine attraktive FortfUhrung der Wegeverbindung bis zur
Schwabenstral3e sichergestellt. Insbesondere auch vor dem Hintergrund eines
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enormen Siedlungswachstums bemiiht sich die Gemeinde, durch Flachensicherung
attraktive Verbindungen fur Fu3géanger und Radfahrer zwischen den Siedlungsteilen
und zur Versorgungs-Mitte herzustellen und adaquat zum Siedlungswachstum auch
entsprechende Flachen fur die wohnungsnahe Erholung bereit zu stellen.

Durch die Verbindungsfunktion des Parks und die Lage an der Versorgungsmitte ist
eine gewisse Frequentierung gegeben, die einem Vandalismus vorbeugen kann. In
der Vergangenheit hat die Gemeinde Untermeitingen mit sogenannten
Agef angenenif n&wagabfjelschiedanerrLage, wie z.B. der Bereich der
parkartigen Flachen um die FI.-Nr. 1801/23 und der ehemaligen Fahrradstander (Fl.-
Nr. 1801/18) schlechte Erfahrungen gemacht.

Die Fl.-Nr. 1801/18 wird nun in den Planungsumgriff einbezogen, um sie in den
Gesamtzusammenhang einzubinden.

Der geplante Park soll mit gut beleuchteten, attraktiven Verbindungswegen und
Aufenthaltsbereichen ausgestattet werden, um eine Belebung zu erreichen und dem
entgegen zu wirken.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 AGriine Mittefi sind f¢r d
Gemeinde Untermeitingen in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung
insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP 2013/2017) und des Regionalplans der

Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2017)

Gemal der Strukturkarte der Teilfortschreibung des LEP aus dem Jahr 2017 liegt
die Gemeinde Untermeitingen im allgemeinen landlichen Raum.

Folgender Grundsétze des LEP Bayerns ist fur die gegensténdliche Planung
relevant:

A Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (7.1.1 (G)).

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Die Gemeinde Untermeitingen liegt gemaR Regionalplan der Region Augsburg (9),

Karte 1 aAaRaumstrukturod i m l 2ndl i &mnen Tei
Verdichtungsraumes Augsburg. Dartber hinaus liegt die Gemeinde an einer

AaEnt wisachkdevomg berregi onal er Bedeutungo (B 17)
bevorzugt zu entwickelndes Unterzentrum dargestellt.

Diese Darstellung wird der enormen Entwicklung der Gemeinde in den letzten
Jahren gerecht. In Untermeitingen hat in den letzten Jahren ein enormer
Bevolkerungszuwachs stattgefunden, der auch zukiinftig anhalten wird.
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Das neue Versorgungszentrum an der Lechfelder StralRe starkt die Funktion eines
Unterzentrums, da der Einzugsbereich weit Gber die Gemeinde hinaus geht (vgl.
Kap. 2.4).

Die Gemeinde ist bestrebt, der wachsenden Bevdlkerung neben der Ausstattung an
angemessener Nahversorgung auch ein ausreichendes Angebot fir Freizeit und
Naherholung zur Verfigung zu stellen und starkt damit ebenfalls die Funktion als
Unterzentrum.
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Westlich von Untermeitingen verlauft der regionale Griinzug auf den Hochterrassen
sidlich von Augsburg, der jedoch von der Planung nicht berthrt ist.

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans 9 sind fir die gegenstandliche
Planung relevant:

1 Es soll angestrebt werden, die natiurlichen Lebensgrundlagen bei der
Entwicklung der Regionen in den einzelnen Teilrdumen zu erhalten und in
ihrer Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktion zu starken (1.1 (G)).

1 Nachteiligen Beeintrachtigungen soll vor allem im Verdichtungsraum
Augsburg entgegengewirkt werden (1.1 (G)).

1 Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (7.1.1 (G)).
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5 ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Ziele der Planung

Zentrales Ziel des Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Neuplanung einer 6ffentlichen
Parkflache mit Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten im direkten westlichen
Anschluss an die bestehende Jugendspielflache und den Schulbereich.

Aufgrund des enormen Siedlungswachstums der Gemeinde Untermeitingen ist es
gemeindliche Aufgabe, die Infrastruktur auch hinsichtlich der wohnungsnahen
Naherholung und der Freiflachen zu sichern, um die Attraktivitat fir Bewohner
weiterhin zu gewahrleisten und durch Schaffung von Begegnungsflachen ein
soziales Miteinander zu fordern.

Mit der Sicherung einer offentlichen, parkartigen Griunflache im unmittelbaren
Umfeld der Versorgung dienenden Aeuen Mittefi von Untermeitingen soll ein
attraktiver Aufenthaltsbereich mit Spielflachen geschaffen werden, um die
Freiraumqualitaten des gesamten Versorgungsbereichs deutlich zu starken. Durch
die den Einkaufszentren vorgelagerten Stellplatze ist hier derzeit keine
Aufenthaltsqualitéat gegeben. Auf eine Aufwertung des direkten Umfeldes der
bestehenden Einkaufsmérkte hat die Gemeinde zudem keinen Einfluss.

In Verbindung mit der Schule und dem bereits hergestellten Jugendspielbereich
sudlich vor der Schule und dstlich des gegenstandlichen Bebauungsplanes entsteht
ein stimmiges Gesamtkonzept.

Im Zuge der Neuplanung einer attraktiven und ful3laufig gut erreichbaren
offentlichen Aufenthaltsflache (siehe Kap. 5.3, AEnt wurfsgedanken Get
Park i ANeud t tMetiigine Umwidmung der privaten Grinflachen mit
Gehdlzbestand notwendig. Vermutlich muss dazu ein Teil der auf den privaten
Grunflachen vorhandenen Geholze gerodet werden, die wertgebenden Baume
bleiben jedoch bestehen, bzw. muss fur jeden entfallenden, nach
artenschutzrechtlichem Gutachten als wertvoll eingestuften Baum mit einem
Stammumfang > 80 cm eine mengengleiche Ersatzpflanzung durchgefuhrt werden.
Im Zuge der Neuplanung sind zudem mindestens 10 neue Laubbaume zu pflanzen
und es ist zu erwarten, dass weitere Griin- und Geholzstrukturen entstehen, sodass
keine negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind.

Um einen gestalterischen Gesamtzusammenhang mit den sonstigen Freiflachen im
Umgriff des geplanten Parks herzustellen, wird der gesamte Platzbereich mit
Schulvorbereich und Bushaltestelle in den Umgriff des Bebauungsplanes mit
eingebunden.

Darlber hinaus stellt der Bebauungsplan Nr. 50 eine Anpassung an die tatsachlich
vorhandene und zukiinftig geplante verkehrstechnische Erschlie3ung dar.

Zusammengefasst werden folgende Ziele verfolgt:

- Sicherung und Aufwertung von o6ffentlichen Griunflachen fir alle Generationen
im Rahmen der Daseinsvorsorge und vor dem Hintergrund des starken
Siedlungswachstums,

- Schaffung einer attraktiven und fullaufig gut erreichbaren Parkanlage;
Aufenthalts- und Kommunikationsort fir Jung und Alt (Generationen-Park),
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5.2

5.3

- Schaffung eines attraktiven und zeitgemafRRen Spielplatzes fur Kinder im
Nahbereich des Jugendspielplatzes, Spielangebote fir unterschiedliche
Altersgruppen,

- Verbesserung der innerdrtlichen Wegebeziehungen und Vernetzung der
infrastrukturellen Mitte mit den nérdlichen Wohngebieten,

- Attraktivierung des Vorbereiches des Schulgeldandes mit Bushaltebereich als
AGegen¢berfi des Versorgungszentrums.

Standort Parkanlage / Planungsalternativen

Die Gemeinde Untermeitingen tberplant mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan
auch Grundstlicke in privater Hand und verursacht mit der Festsetzung als
offentliche Grinflache erhebliche Eingriffe in das durch Art. 14 Abs. 1 GG
geschitzte Nutzungsrecht des Eigentiimers. Zur Erreichung des Planungszwecks,
einer Parkanlage fir das Gemeinwohl in der unmittelbaren, der Versorgung
dienenden neuen Ortsmitte stehen jedoch keine besser oder genauso geeigneten
Grundstiicke zur Verfigung.

Die Gemeinde Untermeitingen verfolgt das Ziel, den Umgriff des Bebauungsplanes
stéadtebaulich aufzuwerten und an der Lechfelder Strae eine interkommunale
"Neue Versorgungsmitte" unter Einbeziehung des bereits dort bestehenden
Versorgungszentrums zu schaffen. Hierzu gehodren auch qualitatsvolle Aufenthalts-
bereiche, deren Umsetzung mit der gegenstandlichen Planung planrechtlich
vorbereitet wird.

Die geplante offentliche Parkanlage soll Bestandteil des interkommunalen
Begegnungszentrums "Neues Zentrum i griine Mitte" werden, das raumlich an das
bereits entstandene Versorgungszentrum an der Lechfelder Straf3e anknpft.

Auch die Grunflachen noérdlich und nordéstlich des Schulgebaudes bieten sich nicht
fur eine Ausweisung als Parkanlage an, da sie zum einen fur den Schulbetrieb
bendtigt werden und zum anderen von der Lechfelder Straf3e entfernt und deutlich
abgerickt sind. Zudem kénnten sie die geplante Verbindungsfunktion nicht in dem
geplanten Mal3e erflllen.

Unter den genannten Gesichtspunkten und unter Berlcksichtigung des Planungs-
konzepts der Gemeinde sind die gewahlten Flachen fir die Umsetzung einer
Parkanlage pradestiniert.

Da die privaten Grundsticke jedoch ohnehin bauplanerisch als Aul3enbereich
(sogenannter AulRenbereich im Innenbereich) einzuordnen sind (8 35 BauGB) und
eine bauliche Verwertung somit nicht gegeben wére, stellt die Uberplanung aus
Sicht der Gemeinde zwar eine nicht unerhebliche Betroffenheit des
Grundeigentimers dar, dieser Belang wird jedoch zu Gunsten des Gemeinwohls
weniger stark gewichtet.

Entwurfsgedanken Generationen-Park i Grine Mitte

Der Bebauungsplan-Neuaufstellung liegt bereits ein planerisches Entwurfskonzept
aus den Jahren 2013 / 2015 zugrunde. Dieses Entwurfskonzept wurde im Rahmen
der Stadtebaufdrderung erarbeitet und ist in den wesentlichen Grundziigen bereits
mit dem Fordergeber abgestimmt. Folgende Planungsgedanken und stadtebauliche
Missstande liegen dem Konzept zu Grunde.
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Offnung des gesamten Bereichs zu den Nahversorgungsnutzungen:

Die Flachen sudlich der Schule dienten bis zum Jahr 2013 Uberwiegend als
Verkehrsflichen und waren zunachst durch die Larmschutzwand mit
Larmschutzwall von der Lechfelder Strale und dem Nahversorgungszentrum
getrennt. Dies fuhrte auch zu einer rdumlich starken Trennung beider Bereiche und
wies eine mangelhafte stadtebauliche Struktur auf, die dringend einer Neuordnung
bedurfte. Zudem ergaben Berechnungen der Verkehrslarmemissionen, dass die
Larmschutzwand nicht bendtigt wurde. So war es maglich, die BuserschlieRung neu
zu ordnen und Flachen fur einen Mehrzweckplatz mit Jugendtreff zu gewinnen sowie
den Schulbereich zum Versorgungszentrum zu 6ffnen. Dies allein brachte bereits
eine enorme gestalterische Aufwertung des gesamten Bereichs.

Gestaltung derzeit un- oder untergenutzter Flachen:

Westlich der Schule sollen nun die vorhandenen, aber von der Allgemeinheit nicht
nutzbaren Grinflachen als Park mit Angeboten fiir verschiedene Generationen
gestaltet werden. Das Grundgerist soll dabei ein Wegenetz bilden, das sich an
vorhandenen Wegeverbindungen (Nord-Sid-Verbindung) und an den zu
erreichenden Zielen (Wohngebiete, Schule, Versorgungszentrum) orientiert.
Zudem soll der stidliche Vorplatz der Schule tberplant und als 6ffentlicher Platz
gestaltet werden. Dieser Platz verknipft den Park- und Schulbereich nordlich der
Lechfelder Stral3e mit den Nahversorgern sudlich davon.

Um die Attraktivitat zu erhohen, sollen im geplanten Park Spiel- und
Aufenthaltsqualitaten fir alle Generationen angeboten werden. Die Spielbereiche
werden dabei entsprechend zoniert: An das Schulgeldnde angrenzend entstehen
Spielbereiche fur Kinder im Schulalter, den Wohngebieten zugeordnet im Norden
und Westen werden Spielgeréate vorgesehen, die fur Kleinkinder ab 3 Jahre attraktiv
sind.

Zum Wohnen im Westen hin sollen sich zudem ruhigere Nutzungen mit Angeboten
fur &ltere Menschen orientieren.

Dem sidlichen Vorbereich der Schule mit Bushaltestelle kommt eine besondere
Bedeutung zu. Hier kommen die Schiiler und Besucher der Schule an oder warten
auf den Bus. Der Bereich wird platzartig gestaltet und erhalt einen einheitlichen
Belag. Die Verbindung nach Suden, zum Versorgungszentrum und zu den sudlichen
Wohngebieten wird ihrer Bedeutung entsprechend durch den Belag abgesetzt.

Der Mehrzweck- und Bolzplatz fur Jugendliche (Flache fir Sport- und Spielanlagen)
wird bewusst vom Parkbereich abgerickt. Die rAumliche Trennung kann dazu
beitragen, Vandalismus vorzubeugen. Zudem wollen Jugendliche gesehen werden
und mitten im Geschehen sein. Diese Offentlichkeit wird durch die Lage gegeniiber
dem Versorgungszentrum und unmittelbar an der Schule und der Lechfelder Stral3e
erreicht.

Der Platz wurde bereits umgesetzt und wird sehr gut von den Jugendlichen
angenommen.
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Die Lechfelder Straf3e hat Bedeutung als Verbindung zum Altort und soll im Bereich
der Neuen Mitte Boulevardartig gestaltet werden. StraRenbegleitende Baum-
pflanzungen werten den StraBenraum gestalterisch auf und betonen die
Verbindungsfunktion. Die Verkehrsinseln wurden bereits kreativ und farbenfroh
gestaltet und weisen mit ihrer Gestaltung z.B. auf den Lech hin oder auf die im
sudlichen Schulgebaude untergebrachte Musikschule.

Da der urspringlich abgestimmte Entwurf aus dem Jahr 2013 / 2014 stammt, kann
es aktuell nochmals zu Plananpassungen kommen. Daher wurde auf eine
planrechtliche Festsetzung der Entwurf-Details im vorliegenden Bebauungsplan
verzichtet.

6 PLANUNGSKONZEPT, FESTSETZUNGEN

Mit den getroffenen textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen soll der
Geltungsbereich fur die Offentlichkeit als Parkflache gesichert, in den
Gesamtzusammenhang eingebunden sowie die elementaren Grundziige der
Planung festgesetzt werden.

Durch die gegenstandliche Bebauungsplanung sind vorrangig die Fl.-Nrn. 1812,
1813, 1814, 1815, 1816, 1817 und 1801/18 betroffen, da hier der Park angelegt
werden soll. Alle anderen Bereiche wurden entweder bereits neu hergestellt oder
sind im Ausgangszustand schon versiegelt bzw. werden intensiv genutzt
(Vorbereich der Schule).

Die bereits umgesetzten Planungen, wie der Jugendspielbereich wurden in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Insgesamt wurde bewusst auf eine zu starke Detaillierung der Festsetzungen
verzichtet, um das planerische Umsetzungskonzept aus dem Jahr 2015 an
aktuellere Gegebenheiten anpassen zu konnen, ohne durch Vorgaben des
Bebauungsplanes eingeschrankt zu werden. Die urspringliche Planung soll
vollstandig Uberarbeitet werden und somit liegt derzeit kein konkretes
Planungskonzept vor, das dem Bebauungsplan und etwaigen
Gestaltungsfestsetzungen zugrunde gelegt werden konnte.

Die Planung setzt jedoch auch ein Mindestmall an Durchgrinung und ein
Hochstmal an zulassiger Uberbauung durch Wege und Platzbereiche fest.

Um die Versieglung durch WegebaumalRnahmen entsprechend einzugrenzen,
wurde fur die von der Planung betroffenen FI.-Nrn. 1812, 1813, 1814, 1815, 1816,
1817 und 1801/18 sowie 1820 und 1952 (jeweils Teilflachen) festgesetzt, dass
maximal 20% der Flache durch Wegebaumaflinahmen in Anspruch genommen
werden durfen. Zudem sind die Wege mit Ausnahme der Verkehrsflachen und der
bereits vorhandenen Ful3- und Radwege wasserdurchlassig auszufiihren.

Die Lage des Wegenetzes wurde weitgehend offengelassen. Nachrichtlich wurden
die Wege aufgenommen, die bereits bestehen oder als Hauptverbindungsachsen
dienen sollen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben der bestehenden
Wegeverbindung 6stlich an den Planungsumgriff angrenzend eine zusatzliche
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6.1.1

Verbindung von der Lechfelder Strafle vom Sidwesten (FI.-Nr. 1812) nach
Nordwesten vorgesehen wird.

Sudlich der Schule soll ein zentraler Platz mit Bushaltestelle entstehen und als
verbindendes Element sowohl die Schule als auch den Jugendspielbereich in den
Planungszusammenhang einbinden. Zudem soll dieser Platz als Aufenthaltsbereich
f¢er di e An e umitie voh&mesneeitirgen dignen. Die Anlage des Platzes
erfolgt vorwiegend auf Dbereits versiegelten Flachen (Vorbereich Schule,
ErschlieBungsstralRe, FuRBweg), bzw. auf intensiv genutztem Restgriin.

Baumbestand und Bepflanzungen

In der Bebauungsplanung wurden zwei Baume als zu erhalten festgesetzt: die
gemal artenschutzrechtlichem Gutachten besonders wertgebende Esche (vgl.
saP%) und eine Rot-Buche, die ebenfalls eine artenschutzrechtliche Bedeutung hat.
Beide Baume stehen am Rand des Gartengrundstiicks und sind aufgrund ihres
Habituséund nach einer ersten Voreinschatzung auch unter dem Gesichtspunkt der
Verkehrssicherheit innerhalb des zukinftigen Parks erhaltenswert.

Weitere Baume werden nicht als zu erhalten festgesetzt, weil weder ein belastbares
Planungskonzept fur den Park vorliegt noch Aussagen zur Verkehrssicherheit und
Standfestigkeit der Baume getroffen werden konnen. Aufgrund des Baum-
Engstandes ist jedoch zu vermuten, dass der Erhalt der meisten Baume aus Sicht
einer Parkgestaltung (Habitus) und vor dem Hintergrund der Gewahrleistung einer
Verkehrssicherheit nicht sinnvoll ist. Zur Sicherstellung eines langlebigen
Pflanzkonzepts sollte hier einer Neupflanzung der Vorzug gegeben werden.

Da ein Teil der Baume jedoch eine Relevanz fiir den Artenschutz haben (wertvolle
Baume gemaR saP®), ist fiir jeden wertvollen Baum, der gefallt werden muss, eine
Ersatzpflanzung als Hochstamm vorzunehmen.

Da aufgrund des fehlenden, abgestimmten Planungskonzeptes fir den zukunftigen
Park noch keine Aussagen zu mdglichen Wegefuhrungen und Aufenthaltsbereichen
und somit zu einem Pflanzkonzept fur BAume und Straucher gemacht werden
kénnen, wurde lediglich an der Lechfelder Straf3e ein Grundgerust an Baumen als
zu pflanzen festgesetzt. Dies dokumentiert das Planungsziel der Gemeinde, hier
einen grinen Boulevard® zu schaffen. Die Baume sind Uberwiegend bereits
gepflanzt.

Eine Mindest-Durchgriinung mit Baumen wurde fur die als Park zu gestaltenden Fl.-
Nrn. 1812, 1813, 1816, 1817 und 1801/18 sichergestellt, da es planerisches Ziel ist,
eine Strukturanreicherung und eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch eine
umfassende Baumpflanzung zu erzielen. Hier sind mind. 10 Laubbdume als
Hochstamm zu pflanzen.

6.2  Ausgleichsbedarf
Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Parkflache sind lediglich in den
Bauabschnitten 2 und 3 auf den Fl.-Nrn. 1812, 1813, 1814, 1815, 1816 und 1817
4Spezielle artenschutzrechtliche Pr¢gfung zum Vor anaben
von Dr. Hermann Stickroth, 10.10.2017, aktualisiert 04.05.2018, 19.11.2018
5 Ebd.
6 Ebd.
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(Parkanlage) sowie 1820 (TF) (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung)
Eingriffe zu erwarten, da die Gbrigen Flachen bereits neu angelegt oder im Bestand
schon versiegelt sind.

Auf der FI.-Nr. 1801/18 befindet sich im Bereich der ehemaligen Fahrradstander
eine versiegelte Flache von ca. 440 m?, die entsiegelt wird (Festsetzung Pkt. 2.5).
Im Rahmen der Parkgestaltung ist es maximal zulassig, fir neue Wege und Platze
332 m? zu versiegeln (20% von der Gesamtflache abziglich der Wege, 1.661 m?).
Somit werden ca. 108 m2 Uber den Bestand hinaus entsiegelt. Im Zusammenhang
mit dem Erhalt der Strauch- und Baumhecke im Westen, des Geholzbestandes im
Osten sowie der festgesetzten Neupflanzung ist hier kein Eingriff Uber den Bestand
hinaus zu erwarten (vgl. G) Umweltbericht, Kap. 2.11).

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bezieht sich somit auf die Flurnummern 1812,
1813, 1814, 1815, 1816 und 1817.

Insgesamt betragt die Eingriffsflache somit ca. 5.460 m2. Die StraRenverkehrsflache
(bestehende ErschlielBungsstral3e) sowie der bestehende Vorbereich der Schule
sind hiervon ausgenommen.

Uberwiegend handelt es sich bei der Flache um ein Gebiet geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert), bei den Fl.-Nrn. 1814 und 1815
jedoch um ein Gebiet mittlerer Bedeutung (unterer Wert). Da max. 20% der bisher
unversiegelten Flache befestigt werden dirfen, liegt ein Eingrifff des Typ B, niedrige
bis mittlere Eingriffsschwere vor.

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen, wie

- Reduzierung der Befestigung / Versiegelung auf max. 20 % der bisher
unversiegelten Flachen;

- Festlegung von wasserdurchlassigen Belagen fur die Wege (mit Ausnahme der
Verkehrsflachen und bestehender Wege);

- Pflanzung von 10 B&dumen auf der zukunftigen Parkflache;

- Mengengleiche Ersatzpflanzung fir wertgebende Geholze gem. saP;

kann der Faktor fir die Eingriffsflache auf den jeweils unteren Wert, Faktor 0,2 bzw.
0,5 reduziert werden.

Der Ausgleich wird auRerhalb des Planungsgebietes, iiber das Okokonto der
Gemeinde Untermeitingen geleistet. Hierfur wird eine Teilflache der FI.-Nr. 1439/89
(Gem. Untermeitingen) zur Verfugung gestellt und dem Eingriff zugeordnet.

VER- UND ENTSORGUNG

71

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Wasserversorgung ist vermutlich nicht notwendig. Niederschlagswasser wird,
soweit es abgefiihrt werden muss (z.B. Vorbereich der Schule) Uber das
Trennsystem abgefiihrt. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.
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7.2

7.3

7.4

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der A/erordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasserii (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) und die dazugehodrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zufuhren. Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungs-
behorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 Adandlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasserfi erdDeutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen ( Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser )fi

Die Eignung der Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiur eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberprift werden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist Uber vertragliche Regelung mit den
Lechwerken sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg.

ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren koénnen. Es wird empfohlen,
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren zu lassen. Das Landratsamt
Augsburg ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
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9 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 12.168 m2 100 %

A Offentliche StraRenverkehrsflache 630 m3 5%

A Verkehrsflache mit besonderer 1.204 m2 10 %
Zweckbestimmung Platzbereich

A Offentliche Gruinflachen 10.334 m? 85 %

(Parkanlage, Spielplatz, Sport- und
Multifunktionsanlage, Wege)
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G)

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG, FACHLICHE GRUNDLAGEN

1.1

1.2

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen ist gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Ziel der Planung ist die planrechtliche Sicherung einer 6ffentlichen Parkanlage in
direkter Nachbarschaft zum neuen Versorgungszentrum der Gemeinde
Untermeitingen.

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Lechfelder Stral3e im Suden und einer
Wohnbebauung im Westen sowie zwischen den gemeindlichen Parkplatzen, dem
Schutzenheim und dem geplanten Arztezentrum im Osten und der Wohnbebauung
im Westen und hat somit zum einen Bedeutung als Anbindung der Wohnquartiere
an die Versorgungseinrichtungen, zum anderen aber auch als Aufenthalts- und
Kommunikationsort fir Jung und Alt (Generationen-Park).

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Plangebiet im Interesse der
Offentlichkeit sowie unter Berticksichtigung verkehrlicher und griinordnerischer
Belange entwickelt werden. Dabei wird entsprechend dem geplanten Nutzungs-
geflge eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, eine
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Platzbereich), Flachen fir
Sport- und Spielanlagen sowie eine Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Aussagen aus dem Baugesetzbuch (November 2017)

Das BauGB strebt nach § 1 (5) den nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden
sowie eine angemessene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes an. Des
Weiteren sind die Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den
Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen, zu beriicksichtigen (BNatSchG
§ la).

Regionalplan der Region Augsburg (9)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) trifft hinsichtlich der Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Augsburg (9), Karte 3
O0Natur wund L adadRlandebidt keibe) Aussagenr

Die fur das Planvorhaben allgemeinen Ziele (Z) und Grundsétze (G) sind unter dem
Pkt. 4.2 Regionalplan der Region Augsburg (9) aufgefthrt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen
dargestellten Flachen (Pkt. 2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan) weichen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 AGriine Mittefi .eDhher wird der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen gemai

Fassung vom 15.11.2018 22/40






















































