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Die Gemeinde Untermeitingen, Landkreis Augsburg, erlaft aufgrund des
§ 2 Abs. 1, der §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)
zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990 BGBl. II S. 889,
1122); des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung {(BayBO, BayRS-2132-1-
I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO,
BayRS-2020-1-1-I) folgende Bebauungsplandnderung als

SATZUNG

§ 1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereich gilt die vom Architekten BDB/VFA A.
Strohmayr, Am Graben 15, 86391 Stadtbergen, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 18.11.1993 (i.d.F. vom
.......... }, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften
die 2. Anderung bildet.

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das CGebiet im SUden wird, wie in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellt, als Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11
der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BBl. I S. 127) festgesetzt.

Zulédssig ist:

Einkaufszentrum mit

- Lebensmittelmarkt mit max. 795 m? Verkaufsflache
- Nicht-Lebensmittelbereich max. 800 m?2 Verkaufsfliche
- Dienstleistungsbereich max. 1.896 m?

2.2 Das restliche Gebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne des

§ 8 der BauNVO festgesetzt.

2.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen anlagenbe-
zogene Liarmemissionen einschl. der vom Werkverkehr verur-
sachten Gerdusche den Schalleistungspegel von

60 dB(A) tagslber und
45 dB(A) nachts
je m? Grundsticksfldche nicht Uberschreiten.

In der Detailplanung fiir das Einzelbauvorhaben muf ein
schalltechnisches Gutachten von einem einschldgigen Schall-
schutzbliro belegen, daR die festgesetzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegel nicht lUberschritten werden.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
GeschoRflachenzahlen gelten als HOchstgrenze und dirfen
nicht tGberschritten werden.

Die zulé&dssige Grundflachenzahl darf durch Garagen und
Stellpldtze mit Thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, bis zu 15 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BaulNVoO) .

ZAHL DER VOLLGESCHORE

Die im Bebauungsplan eingetragenen Zahlen der VollgeschofRe
II1/V (Zahl ohne Kreis) gelten als Hochstgrenze und durfen
nicht Uberschritten werden.

Die héchstzuldssige Gebdudehdhe (Firsthdhe) betragt 15,0 m
Uber dem natlrlichen Gelédnde.

BAUWEISE

Im Planbereich wird von der offenen Bauweise nach § 22 Abs.
4 BauNVO folgende Abweichung festgelegt: Baukdrper, Ge-
baude, Gebdudegruppen sind mit seitlichem Grenzabstand in-
nerhalb der Uberbaubaren Fldchen bis zu einer Lange von 200
m zuldssig.

Bei Gebauden Uber 90 m Gesamtldnge ist die Fassade optisch
zu gliedern.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Flur die Hauptgebdude sind folgende Dachformen zuldssig:

- Satteldach
- Pultdach
- Flachdach

Nebengebdude sollen mit Dachformen entsprechend der Haupt-
baude ausgefihrt werden.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender
Oberfl&che dirfen bei AuRRenflachen von Gebduden nicht ver-
wendet werden.



UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die max. uUberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Bau-
grenzen festgesetzt. Fir Ausstellungsraume,
Eingangsvorbauten, usw. darf die Baugrenze zur Strafle hin
ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uberbaut werden.

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen zu den 6ffentlichen Strafen dirfen von
1,50 big 2,00 m ausgefihrt werden.

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch
héhere, zuldssig, wenn betriebliche Belange dies erfordern.

GRUNFLACHEN UND ANPFLANZUNGEN

Die Grundstlcksfldachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und
Baugrenze sind, soweit sie nicht fUr Zufahrten, Zugange und
Ausstellungsbereiche in Anspruch genommen werden, als Grin-
pflanzfldchen auszufihren.

Die Grunpflanzfldche wird mit einer 3-reihigen Pflanzung im
dichten Verband (Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m) bepflanzt.
Dabei ist im Mittel alle 15 m ein Baum der I. Wuchsklasse
gemdf nachfolgender Liste zu pflanzen (s. § ) s

Zusammenhdngende Parkfldchen sind mit groffkronigen Baumen
der I. Wuchsklasse zu bepflanzen.

Pro 200 m2 Parkfldche ist ein grofier Baum zu pflanzen.

Mindestens 10 % der Baugrundstlcke sind als Grun-/Pflanz-
fldchen zu gestalten.

Im Bereich des Straflenraumes sind die bestehenden Baume zu
erhalten.

Formhecken sind entlang der Verkehrsfldchen nicht zulédssig.
Artenliste:
Flir die Pflanzungen sind nur Gehdlze aus nachfolgender Aus-

wahlliste zuldssig. Vom Pflanzgebot ausgenommen sind Zu-
und Abfahrtsbereiche sowie Sichtdreiecke.



10

10.

1o,

Baume I. Wuchgsklasse:

PflanzgrdRe/Stammumfang 20/25 cm

Spitzahorn - Acer platanoides
Winterlinde - Tilia cordata
Esche = Faxinus excelsior
Eiche = Quercus robur

Kleinbdume:

Pflanzqualitdt: 3 x verpflanzt

Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche o Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Strducher:

PflanzgrdRe: 100/125 cm

Hartriegel - Cornus sanguinea
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schneeball ~ Viburnum lantana
Hasel = Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Rhamnus frangula

Die Pflanzungen sind spdtestens in 12 Monaten nach Bezug
der Gebadude durchzufihren, sie ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Befestigte Fl&chen, insbesondere Stellfldchen fir Kfz sind

so weit wie moéglich mit versickerungsfdhigen Beldgen (z.B.

Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszu-
statten.

VERSORGUNGSANLAGEN

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen),
die bestimmt sind flir Fernsprechleitungen und flr Leitungen
zur Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitdt, sind unzu-
lassig.

Trafo- und Gasreglerstationen sind nur mit Satteldach zu-
lassig.



§11  INKRAFTTRETEN

11.1. Die Bebauungsplaninderung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

11.2. Gleichzeitig treten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
14 , Industriegebiet I fiir den Teilbereich der 2 Anderung auBer Kraft.

(G. KlauBner)
1. Biirgermeister



