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ZEICHENERKLARUNG
FESTSE TZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung g
—0»0«’
Maf der baulichen Nutzung

Hochstzulassig 2 Vollgeschosse, wobei das 1+D
zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen mui

Zahl der Vollgeschosse zwingend (@
Grundflachenzahl (hochstzulassig) 0,4
GeschoNflachenzahl hochstzulassig bei 1I+D 08
Geschofiflachenzahl  hochstzuldassig bei I+D 06

Hochstzulassig 3 Vollgeschofe wobei das dritte
im Dachraum liegen muf3.

Hochstzuldssig 3 Vollgeschofle zwingend, wobei das dritte @
im Dachraum liegen muf}.

Hochstzuldssig 2 Vollgeschofle zwingend, wobei das zwelte I/*B
im Dachraum liegen mufl. e
Bauweise,Baulinie , Baugrenze
Firstrichtung von Gebduden mit Satteldach -
Baugrenze ————
Baulinie [
Nur Einzelhduser zulassig /,Q
Nur Einzel -~und Doppelhauser zuldssig zéh
Nur Hausgruppen zuldssig &

Verkehraflachen
Strafienverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie i ——
Grurflachen

Frivate Grunflacten mit Anptlancung )

vor Baumen und  Strauchern{Artenauswahl siehe Ziffer 70 IQQ_

der Begrundung ).

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

_——
Mafzahlen #Ll-

Flachen fur Garagen E(z;:-'

Gemeinschaftsgaragen

GGa
Flachen dhne Einfriedung W/

Larmschutzbereich

Zone Ca, 62 dB(A) —64 dB(A) TFFT




HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bestehende Grundstucksgrenze -j—

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze =

Flurstucksnummer 569

RBestehende Hauptgebaude m
Bestehende Nebengebdude [HHHHH”]H]]

Vorgeschlagene Stellung kunftiger Hauptgebaude .

Kennzeichnung kunftiger Garagen ' Ga

Verkehrsflachen
Fahrbahn + Gehwe g
Befahrbarer Woehnweg
Fufweg

Radweg
Strafenbegleitgrun

Anpfianzung von Baumen

Flachen fur Versorg ingsanlzgen Fo¥ed]
(aufierhalb ces Geltungsberoiches) e

geplante Trafostation @
bestehende Trafostation ()




Satzunag

Die Gemeinde Untermeitingen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 9 und

des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256) zuletzt gedndert mit Gesetz vom 06.07.1979
(BGBl. I. S. 949), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVGl. S. 49) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (GVBl. S. 904) folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Augsburg
vom %3.0%. 4972 Nr.504-640~"ge’¥14é'ﬁrﬁziogten Bebauungsplan als Satzung.

§1
Inhalt des Bebauungsplanes
Flr den Bebauungsplan "Untermeitingen Nr. 15 - Nord V", gilt die von
Prof.Dipl.Ing.W.F.Schneider, Architekt BDA, Alpenstr. 15, 8900 Augsburg,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 17.07.1986, in der Fassung vom
12.03.1987, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet "Untermeitingen Nr. 15 - Nord V" wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
15.09.1977 /BGBl1. I. S. 1763) festgesetzt.

§3
MaB3 der baulichen Nutzung

3.1 Die hochstzuldssige Grundfldachenzahl (GRZ) ist 0,4 .

3.2 Die hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ) betrdgt 0,8;
im Bereich I + D Bebauung betrdgt sie 0,6.

3.3 Die MindestgrobBe der Baugrundstiicke ist
bei Einzelhdusern 600 m?, bei Doppelhdusern 400 m?,
bei Reihenhdusern 170 m?.

3.4 Ausnahmsweise kann von der MindestgroBe um max. 5 % nach unten abgewichen
werden, wenn eine bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiickes gegeben ist
und die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes dadurch
nicht beeintrdchtigt wird.

0




4.1
4.2

4.3

5.1

h.2

Bed

5.4

5.9

5.6

§ 4

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden zusammenzufassen.
Verkehrsbelange und die Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes dirfen
nicht beeintrdchtigt werden.
Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich der
sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

§5
Gestaltung der Gebdude

Die Dachneigung betragt

bei Gebduden I + D 35° - 43°

bei Gebduden II 30° - 38° und

bei Gebduden II + D  35° - 43° |
Bei Gebduden I + D sind Dachgauben bis zu einer Fensterhohe von 1,10 m
zuldssig. Sowohl ihre Einzellédnge, als auch ihre Gesamtldnge darf 30 %
der Dachldnge nicht Uberschreiten. .
Die Kniestockhdhe darf 0,60 m, gemessen von Oberkante Decke bis Schnitt-
punkt AuBenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren, betragen.
Freistehende und angebaute Garagen einschlieBlich angeschlossener
Nebengebdude miissen mit Sattelddchern und einer Dachneigung erstellt
werden, die nicht hoher als beim Wohngebdude ist. Garagen konnen auch
bei Gebduden I + D unter abgeschleppten Ddchern liegen. Ausnahmsweise
konnen bei Garagen Flach- oder Pultddcher bis 5° Neigung zugelassen wer-
den. Die Garagenhohe bis zur Traufe darf maximal 2,75 m betragen. Beim
Zusammenbau der Garagen sind diese einheitlich zu gestalten. Die Garagen
missen zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von 6,00 m haben.
Garagen konnen ausnahmsweise auch an anderer Stelle als im Bebauungs-
plan vorgesehen, errichtet werden.
Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens der Gebdude darf nicht mehr als 50 cm
tber der Gehsteigkante liegen.
Oberirdische bauliche Anlagen flr die Stromversorgung und Fernmeldeein-
richtungen, soweit nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sind unzuldssig.
Bei der Fassadengestaltung und den Dachfldchen sind grelle und stark
kontrastierende, den Gesamteindruck storende Farben nicht erlaubt.




§6

Umweltschutz
Die Gebdude zwischen der KreisstraBe A 22 und der BirkenstraBe sind mit
einem ausreichenden SchallddammaB fir Wdnde, Ddcher und Fenster zu errichten,
sodaB die der Raumnutzung entsprechenden Anhaltswerte fir einen Innengerduschpegel
gemdl VDI 2719 eingehalten werden.
Die westlichsten der 2 Reihenhauszeilen sind so zu errichten, daB deren Ruhe-
raume (Schlaf- und Kinderzimmer) keine der Kreisstrafe A 22 zugewandten
Fenster ausweisen.
Der dstliche Bereich des Baugebietes liegt in der Zone Ca des Ldrmschutzbe-
reiches zur Lenkung der Bauleitplanung in der Umgebung des militdrischen
Flugplatzes Lechfeld (Teil B Abschnitt XII des Regionalplanes Region
Augsburg). In diesem Gebiet ist mit einem flugldrmbedingten dquivalenten
Dauerschallpegel von 62 dB (A) bis 64 dB (A) zu rechnen.
Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, missen ein Gesamt-
SchallddmmaB von mindestens 35 dB (A) aufweisen. Fenster miissen mindestens
den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

§7

Einfriedungen
Die Einfriedungen gegen die StrafBe dirfen eine Hohe
von 1,00 m nicht tiberschreiten. Bei Lattenzdunen missen die Latten vor den
Zaunsdulen, mit Ausnahme bei Tiren und Toren durchlaufen.
Zdune mussen mit Betonsockeln von 15 cm oder Mauern bis 40 cm Hohe versehen
sein. Durchgehende Mauern und Maschendrahtzdune sind gegen die StraBe nicht
zuldssig.
Staurdume vor Garagen diirfen zu den jeweiligen ErschlieBungsstrafen hin
nicht eingefriedet werden, es sei denn, die Einfriedung hdlt einen Mindest-
abstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie ein.

§8
Rechtsverbindlichkeit
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung
rechtsverbindlich.

2 5. JUNI 1987

Untermeitingen, Ade

-------------------------------

(Klaubhn
Erster Biirgermeister
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