. Ferginoung von 7

A G

CRICUN

BEBRBAUUNGSPILAN NR. 21
fur das Gebiet: Nord IX

Gemeinde Untermeitingen, Landkreis Augshurg

Mer: B e grindung

Alots Ster
Arohitekt

R




Entwicklung und Veranlassung

ferat von Unt hat am 17, Januar 1990 die aufstellung

Juumuap1ar"

vichinung dm B+ 10000,
11 Stadtbergen vom
j < P indung

Dar Behavungsplanentwurf, bhasts aus cder Pa
des Archif en BDA A, : 8 g
14, Februar 1991, d
wurde vom Gemedin
ner Off . Balange

2

Die Birger werden in Form eines Darlegungstsrmines idber die Planung
informiert,

i rechiskesftioen Fachennatzungs
chatt™ enthalten.

Mmhnunqen der Bevdlkarung 2 i
o (BauGh - MaBnshmentl susdrickTich

die |
Lowird

Tan wird ange

Plan = nehiete flr den Trntwicklungshedarf
e hy %'f'? Jrtermed tingen entwickelte sich in den
aut Grund der vorhandenen Tnfre:
Kleinzentrum nach dem Landesent,
Regionalplanarische Funktion der
kot 0.

Umuwlolzn*ﬁ sollen vor allem die
g ar nicht 'lnldw1xffrf

‘ U ':] Ve
aftTichen

ausreichend s Veriidgung, Fir die
tallunng

e cﬂuul nutl
.unwi|nu1°il:|hvn Wachstums it dia Bereits
en erforderTich,

Stadtebaul iche Zielvorstellungen

1ot wird von folgenden Kriterien heeinf okt

fies i
momantans

Fang
'.Hd

wird die Art ound das Ma® der bauTinhen Muteung
atmmt .

Dok ai Vora:
sowie e Bauweise

Frachliekung

e woslhe

Vided tnd Am Oaten durch den

Tieat am ndedl iehen 0 Pinterma i e D
fird dureh die Kredsatiogl
- sum Sportplaty,

ang und A Morden arenzen Tandwirt-

S |] 3{*]
Vom it
HHWH”HW

H’l

“), die m No;ucn

Vicher N b orur Kred=saetyale

HHd saini b



2.2

4.1

4.2

Pie weitere innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im westlichen Be-
reich durch einen Stichweg mit Wendeplatz und im Gstlichen Bereich durch
die Weiterfilhrung der Brandenburger Strafe und die Ungarnstrale,

Per Ausbau der Wohnwege erfolgt in einer Breite von 6,0 m. Die Anord-
nung und Stralenfithrung ermdglicht an zahlreichen $tellen Verengungen.
Dadurch ergibt sich ein verkehrsberuhigender Effekt und zugleich wird
der Raum fiir eine Durchgrinung mit GroBbaumen geschaffen. Die Wege er-
halten keine abgesetzten Gehwege, vielmehr soll durch Pflasterzeilen,
fliachige Pflaster usw, ein erlebnisreicher Strabenraum geschaffen wer-
den.

Im Bereich der GroBbiume ist ein Bodenstandsraum von mind., 3,0 x 3,0 m
erforderlich., Die angrenzenden Aufpflasterungen sollen mit GroBpflaster
mit orofen Fugen erfoloen.

Die Fullwege sollen ebenfalls mit Pflaster, Platien usw. gestaltet wer-
den. VYerbindlich sind filr santliche StraRen und GehwegbaumaBnahmen die
20 erstellenden Ausfihrungsplanes Grundlage bleibt der Bebauungsplan.

Bauwei=e

Der jetzige Ortsrand -~ Beraich des Bebaoomgsplanes Nord YIT, ist ge-
pragt von freistehenden Einzelhausern und Doppelhiusern mit einer Dach-
neigung von ca. 3% =~ 38° bzw. 3% - 43°, Es handelt sich ilberwiegend um
eine lockere Bebauung bei I-~geschoBiger Bauweise mit ausgebautem Dach.
DMese Bebauung wird optisch ibernommen,

Die Dachneigung wird jedoch mehr dem Altort - (also ein steileres Dach)
~ angeglichen (40 -~ 48°).

Fhanso wurde die Bebauung auf max. 11 VYollgeschole begrenzt, wobsi das
11. Geschal im Dachraum 1iegen muR. Die weiteren gestalterischen Fest-
setzungen gewdhrleisten ein homogenes Siedlungsbild,

Bauwugrund

Das zur Bebauung anstehende Geldnde ist eine ebens Flache. Die Bau-
grundverhidl tnisse sind als gut zu bezeichnen. Nach einer geringen
Humusschicht folgt Kies. Mit Grundwasser ist erst in einer Tiefe von
ca. 10,0 m zu rechnen.

ErschlieBRung, VYVerkehr, Ver- und Ent -
Ssorgunag

Das Baugebiet Tiegt am Nordrand des Ortes.

Die HaupterschlieRung besteht durch die SachsenstraRe. VYon dieser
Strale aus erfolgt die weitere ErschlieBung durch Wohnwege, die ver-
kehrshberuhigt ausgebaut werden. Die Verkehrslage des Ortes ist als
sehr qut zu bezeichnen., Uber das Ortszentrum besteht AnschluR zur

B 17, durch die Kreisstrale zu den Nachbarorten und tUber die Staats-
strafe 2027 nach Schwabninchen,

Wasserversorgung

Die Gemeinde st Mitglied des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Lechfeldgemeinden,



4.3

4.6

Das Baugebiet wird durch Anschlufl an die vorhandene Yersorgungsleitung
in der SachsenstraBe versorgt. Fs kann davon ausgegangen werden, daf
somit eine ausreichende Yersorgung mit Trink- und Brauchwasser gewshr-
leistet ist,

Eine ausreichende Loschwasserversorgung wird dadurch sichergestellt,
dal das Baugebiet eine Ringleitung erhalt.

Abwassarbeseitigung

a) Das Baugebiet st im Einzugsgebiet des Kanalisationsentwurfes
enthalten und wird wie das ges. Gemeindegebiet im Trennsystem
entwissert, Eine ausreichende Behandlung der dbwdsser st in
der Kldranlage des Abwasserzweckverbandes der Lechfeldgemeinden
gewdhrlaistet,

bl Die Beseitiogung des Niederschlagswassers hat durch Versickerung

in den Untergrund zu erfolgen., Dies trifft auch fir das gesamt
Hiaderschl agswasser auf den Baugrundsticken und offent]ichen
Fliachen zu. Hierfir ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
flhren,

Fnergieversargung

Die Versorgung mit elektrischer Eneraie erfolgt durch die LEW. Da der
Bebauungsplan keine oberirdischen Leitungen zuldBt, erfolgt die Ver-
sorgung durch Erdkabel. Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bau-
herren zu tragen.

Um bai Bau~ und Reparaturarbeiten nicht die gesamten Stromkreise ab-
schalten zu mussen, st der Finbau von Kabelverteilerschranken (b~
messungens Lange 1,0 m, Breits 0,3% m und Hihe nit Sockel 1,20 m) in-
nerhalh des Baugebietes vorgesehen. Die neuen Standorte werden erst in
Verbindung mit der Metzplanung festgelegt, Damit eine Beeintrachtigung
der 6ffentTichen Verkehrsflache unterbleibt, werden die Verteilerschrian-
ke unter Bericksichtigung der Sichtdreiecke so in den betroffensn Bau-
grundstiicken aufgestellt, daB die Schrankvorderseiten mit der StraRen-
hegrenzungs]inie dbereinstinmen.

Frdgas

‘3. Frdgas Schwaben teilte mit, dal die Yersorgung mit Erdgas
grundsatzlich méglich ist. Die Gemeinde Untermeitingen ist ehanfalls
heniiht, diesen umweltfreundlichen Energietriger anzubieten,

Die Miillheseitigung erfolat zentral durch den Landkreis dugsburg,
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Das Geldnde ist naturradumlich dem Lechfeld zuzuordnen, welches von der
wgigem Ehene, die nahezu keine Hoéhenunterschiede aufweist, gepriagt
wird,

Daher ist das Baugebiet von Morden und teilwaise von Osten einsehbar,
Finer Einbeziehung von Grinordnungsmalnahmen kommt daher grofe Bedeu-
tung zu.
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8.1

8.1

Da es sich hier um geringfigige Uberschreitungen handelt, wird

in Anbetracht des Fluglarmes auf spezielle LarmschutzmaBnahmen ver-
2ichtet. Schutzmalnahmen, wie Ddmme o.d., sind wegen der geringen
Ausdehnung des Baugebietes wirtschaftlich nicht zu vertreten.

Es wird empfohlen, die Ruherdume zur ldrmabgewandten Gebiudeseite
U orientieren.

Zusatzlich wird empfohlen, dal dis jeweilige Bauausfilhrung

im Einwirkungsbereich der Kreisstrale & 22 entsprechend der ergan-
zenden Bestimmungen zur DIM 4109 (Schallschutz im Hochbau - Richt-
Tinien fir baulichen Schutz gegen AuBenlirm) vorgencmmen wird,
welche die Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719 (Schalldammung
von Fenstern) genannten Anhaltswerte fir Innengeriuschpegel gewdhr-
leisteat,

7z ) Landwirtschaft

Yorsorglich wird darauf hingewiesen, daB durch die landwirtschaft-
Tich genutzten Fliachen im Norden und Westen Emissionen auftreten
kénnen, die im Wohngebiet zu zeitweiser Belistigung fithren konnen
{Geruchsbelastigung) .

Ebenso mub mit zeitweiser Larmbelidstigung (Verkehrslarm aus den
Tandwirtschaftlichen Fahrverkehr), auch vor 6.00 Uhr morgens, be-
dingt durch tigliches Futterholen, gerechnet werden,

Baufladachen

Groke des Geltungshereiches = 1,77 ha = 100,00 %
Wohmbauf1achen = 1,41 ha = 79,80 %
Verkehrsflichen = 1,760 m* = 9,90 %
Yia Claudia = 1,825 m* = 10,30 %
Einwohner
HaushaltsgroRe 3,1 Personen
Zu erwartende Einwohner:

4 poppelhiuser Il-geschoBig = 4 WE = 13 Einwohner
16 Hauser T + D = 18 WE = 56 Einwohner

228 = 69 Einwohner

ErschlieRBRung

Fiir die Frschliefung sind die anschlieRend aufgefihrten Mafnahmen erfor-
derlich. Varaussichtlich ist mit folgenden FrschlieBungskosten zu rech-
nen:



) Grunderwerh fiir ofF. Flachen 1.900 n?
gt 47,00 D 79.500,00
b ca, 243 Tfdm. StraRe mit 6,0 m
a' DM 700,00 D 1L70,100,00
(o) ca, 270 m* Wendebereiche
mit Grininse]
at D 120,00
¢l ca. B Tfdm, FuBweg mit 2,0 m
at b 100,00
@) ca, &0 m* Umbau Ungarnstrale
at DM 140,00
1 ca, 270 Yde Wasserleitung
a’t [
o ca, 8 ﬂrwnns
a* DM 4,200,1
ll]@Huuﬁ'“

en ahne Kanal
L300 1 fdm. Kana
YD 650,00

i) 10 2 Unvorhergesehens

A

3

9. 7 Friverty der Flache Via Claudia
Badendankne]
1.800 m® &' DM 42,00 e 75 .600,00

9.5 Fiir die Yerteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BaulGh gelien die
gemeindlichen Satzungen,

094 Vorgesehene Finansierung der FrechlieBungsmaBnahmen:
Da das B relativ oaeringen Unfang st wwrdfn die Frschlie-

Bungsl s 3 I Taufenden Haushalt, einschl.  der ErechTieBungskosten
der fAnlieger, g@trag¢n.

10. Gemeinschaftseinrichtungen

10,1 7Zur Yersorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes sind in der niheren
Ungehung (Ortszentrum) alle Geschdfte vorhanden (ca. 1.0 km).

10,2 Die Infrastruktursinrichtongen sind ebenfalls dm Ort (Zentrumsbareich)
vartandsn,

11, VerwirklTichung der Planungyg

11,1 Fin Unlegungeverfahren st nicht erforderTich. da die Gemeinde simt-
Tiche Flachen erwerben kann

11.2 Die Frach)iefung orfolat im Rehmen des erforderlichen Bedarfs nach
Rechtskraft des Planes,
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