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Entwicklung und Veranlassung

Der Gemeinderat von Untermeitingen hat in der Sitzung am
16, Mai 1991 die aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der Bebauunasplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnuna

im ML o2 1000 des Architekten BDA A. Strohmayr, Am Graben 15,
8901 Stadtbergen, vom 16, Mai 1991, den textlichen Festset-
zunaen, sowie dieser Begrindung wurde vom Gemeinderat beflr-
wortet und aleichzeitig beschlossen, die Triger Off. Belanoe
am Yerfahren zu beteiligen,

Die Blrger werden in Form eines Darlegunastermines von der
Planung in Kenntnis gesetzt.

Wit vorlieagendem Plan sollen dringend bendtiote Bauflichen
fiir Gewerbe geschaffen werden. Nachdem die Gemeinde die
Flachen erwerben konnte, eraibt sich die MWiolichkeit dringend
bendtigte Ausweich- und Erweiterungsflachen fiir ortsansdssige
Batriebe bersitszustellen. Zugleich bietet sich die Fléache
natiurlich flir zusidtzliche Betriebsansiedlungen an.

Die Gemeinde Untermeitinoen ist auf Grund der vorhandenen
Infrastruktureainrichtungen und Lage als Kleinzentrum nach denm
Landesentwicklungsproaranm bestinmt worden., Reaionalplanerische
Funktion der Gemeinde - Ziel = Mittelpunktsfunktion.

Gemal Ausfihrungen des Regionalplanes sollen vor allem oie Grund-
versoraunaseinrichtungen und das Anaebot an nichi Tandwirtschaft-
Tichen Arbeitspléatzen gefdrdert werden,

Der Bereich des Bebauunogsplanes ist durch den rechiskraftioen
Flachennutzunasplan aboedeckt. Der Bebauunosplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt,

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Baugebiet fir Gewerbes wird von folaenden Kriterien beein-
Fluft, bzw, duleren Faktoren gepraots

die Lage im Lechfeld, Larmschutzzone

die anarenzenden Belriebe

die tangierende Bahnlinie
die optimale Verkehrsanbindung und Nahe zur 8 17
Vorgaben und Finflisse bestimmen die drt und das Mal der
ung, sowie die Gestaltung mit,
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FrachlieBung

Das Gebiet Tiegt in Lagerlechfeld westlich der Bahnlinie, sid-
lich des bestehenden und Uberwiegend bebauten Gewerbegebietes.

Die Haupterschliefung erfolot durch Verlingerung bzw. Weiter-
Fiihrung der Siemensstrale nach Slden,

Bei Bedarf (abhiangia von den Belriebs— und GrundsticksardBen)
kisnnen durch Ring-, Yerbindungs- bzw. SackstraBen noch Kleinere
Erschliefiungseinheiten aeschalffen werden,
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Der Uberdrtliche StraBenanschlull erfolgt Uber die Lagerlech-
felder StraBe zur B 17 bzw. iber Untermeitingen in Richtung

Schwabmlnchen,

Yerbindlich fir sédmtliche StralenbaumaBnahmen sind die Aus-

fuhrungspléane; Grundlage bleibt der Bebauungsplan,

Bauweise
Die zuldssigen GeschoBhohen sind:

Im Gewerbegebiet IT Yollgeschole filr Gewerbebauten und hoch-
stens IV VollgeschoBe fur Verwal tungsaebaude,

Um das Baugebiet in die umliegende Bebauung einzualiedern, wur-
de die max. Gebaudehohe auf 25,00 m Uber dem natirlichen Geléande
festoesetzt (max. Traufhohe 20,00 m).

Die max. Gebdudehthe darf nicht Uberschritten werden, da das
Gebiet im Bauschutzbereich des Fluaplatzes Lechfeld lieot.

Hier sind 1t. Luftverkehrsgesetz § 12 Abs. 3 a max. 25,00 m zu-
lassia,

Desweiteren erfolaote keine Festsetzung der Dachformen um hier
gine variable Betriebsstruktur in Abhdngigkeit zur Bauform

zu ermbalichen, Yor allem bei aroRhfléachioen Gewerbebauten muR
auf eine geoliederte Fassadengestaltung besonderer Wert ge-
leot werden.

ErschlieBung und Verkehr

Das Gebiet 1iegt nordostlich vom Hauptort, im 0T Lagerlech-
feld an der Bahnlinie.

Verkehrserschliefung

Die HaupterschlieBung erfolat durch die Verlingerung der Sie-
mensstrale nach Stden und durch die Daimlerstrale. Bei Bedarf
konnen weitere Strafen ageschaffen werden.

dbwasserbeseitigunag

a) Das Baugebiet ist im Einzugsoebiet des Kanalisations-
entwurfes enthalten und wird, wie das oes. Gemeindege-
biet, im Trennsystem entwassert. Fine ausreichende Be-
handlung der Abwéasser st in der Klaranlage des Abwas-
serzweckverbandes der Lechfeldeemeinden aewidhrleistet,

b) Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat durch Ver-
sickeruna in den Unterarund zu erfolaen, Dies trifft auch
fur das gesamte Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stilcken und offentlichen Fliachen zu. Hierfir ist ein
wasserrecht]liches Verfahren durchzufthren: in Uberein-
stimmung mit dem IMS vom 09.04.1986 #z. B3-4536.5-0.36
besteht pauschal die Zustimmung.
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Fléachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegan-
oen wird (transportiert und umoeschlagen) sind entweder
zu Uberdachen oder in den Schautzwasserkanal zu eniwds-
sern, 6gf. sind entsprechende Rickhaltebecken vorzusehen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde ist Mitglied des Zweckverbandes zur Wasserversor-
aung der Lechfeldgemeinden,

Das Baugebiet wird durch Anschlull an die vorhandene Yersorgungs-
leitung in der Siemens~ und DaimlerstraRe versorgt. Es kann davon
ausaegangen werden, dal somit eine ausreichende VYersorouno mit
Trink= und Brauchwasser gewahrleistet ist.

Energieversoraunag

a)

b)

c)

Die Yersorgung mit elektrischer Eneroie erfolot durch die LEW.
Da der Bebauungsplan keine oberirdischen Leitungen zuliht,
erfolat die Versorguno durch Erdkabel. Die dadurch bedinoten
Mehrkosten haben die Bauherren zu tragen.

Um bei Bau- und Reparaturarbeiten nicht die gesamten Strom-
kredse abschalten zu mlssen, ist der Einbau von Kabelvertei-
lerschrianken (Abmessungen: Linge 1,0 m, Breite 0,35 m und Hohe
mit Sockel 1,20 m) innerhalb des Baugebietes vorgesehen., Die
neuen Standorte werden erst in Verbindung mit der Netzplanung
festoelegt. Damit eine Beeintrachtigung der offentlichen Ver-
kehrsflache unterbleibt, werden die Verteilerschrinke unter
Bericksichtioung der Sichtdreiecke so in den betroffenen
Baugrundstiicken aufoestellt, dal die Schrankvorderseiten mit
der Strafenbegrenzungslinie Ubereinstimmen,

Fine gesicherte Stromversoroung ist nur Uber neue Transfor-
matorenstationen noglich. Uber die Anzahl und Standorte der
bendtigten Stationen konnen z.Z. keine naheren Angaben ge-
macht werden, da weder die Art der Betriebe noch deren Lei-
stungsbedarf bekannt ist. Es ist vorgesehen, die Transforma-
torenstationen auf den Grundstiicken der Betriebe aufzustel-
len. Die Abmessungen der Betonfertioteil-Stationen sind:

5,0 m Lange: 3,0 m Breite und 2,80 m Hohe,

Erdoas

Die Fa. Erdoas Schwaben teilt mit, dal die Versorgung mit Erdoas
grundsatzlich mdglich ist, soweit ausreichend Interesse durch die
Anlieger geageben ist., Die Gemeinde Untermeitingen ist bemiht,
diesen umweltfreundlichen Energietrdger anzubieten.

Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolat zentral durch den Landkreis Auosburag,

pMltlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung bei Park- und Lagerfliachen ist auf das Not-
wendigste zu begrenzen.

Baugrund

Das zur Bebauung anstehende Geldnde ist eine ebene Flache, Die
Baugrundverhdaltnisse sind als qut zu bezeichnen. Nach einer ge-
ringen Humusschicht folgt Kies. Mit Grundwasser ist erst in einer
tiefe von ca. 8,00 m zu rechnen.

Die Hohen der kinftigen StraRen konnen erst nach erfoloter Stralen-
planung genannt werden. Es ist nicht auszuschliefen, daR die kinf-
tige OK Fahrbahn iUber dem natirlichen Gelinde lieot. Die Baugrund-
stiicke konnen den kiinftigen StraBen angeglichen werden,

e des Naturschutzes und der
haftspflege

lLage

pDas Gelande st naturrdumlich dem Lechfeld zuzuordnen, welches

von der weiten Ebene, die nahezu keine Hohenunterschiede aufweist,
gepragt wird.

Daher ist das Baugebiet von Osten und teilweise von Sitden einseh-

bar., Einer Einbeziehung von Grinordnungsmabnabmen kKommt daher qro-
fite Bedeutung zu.

Gringestal tung

Da es sich fur die nachsten Jahre um den Ortsrand in diesem Bereich
handelt, wurde eine wirkungsvolle Einarinung festgesetzt. Die Ein-
arunungsmalnanmen wurden auf den Privatgrundstiicken festoesetzt und
zwar in der Form, daB die Bereiche zwischen der Strafienbegrenzungs-
Tinie und der Bauarenze als Grin-/Pflanzflichen auszufihren sind.

Gringestaltung - StraBenraum

Die Erschliefung des Bauoebietes erfolat durch leistungsfahioe
Straflen. Es ist vorgesehen, innerhalb des StraBenraumes durch
Pflanzraume Parkbuchten zu schaffen, Dieser Raum wird durch An-
oflanzung von Grofbidumen gegliedert. Der Bodenstandsraum wird
durch Grofipflaster mit breiten Fugen gesichert,

Dach~ und Fassadenbegrinung

Gerade flr groffliachioe Gewerbebauten wird empfotilen, eine Fassaden-
beartinung in Abhangigkeit von der Gebdudegestaltung und ~héhe mit
Kletterpflanzen vorzusehen. Bei Fassaden, die ohne Rankhilfe nicht
von Kletterpflanzen besiedelt werden kdnnen bzw. flr nicht selbst-
kTimmende Pflanzen sind bis zur Traufe Rankhilfen anzubringen.

Fiir Dachbearinunoen wird eine Ausflihruno als Magerrasen empfohlen,
Durch die festoesetzten Grinordnungsmalnahmen wird der Eingriff

in die Natur und Landschaft ausgeglichen und das vorhandene De-
fizit an heimischen GroRarinbesténden abgemildert.
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Der Bebauungsplan Tegt nur die Mindestanforderungen an eine qua-
Tifizierte Grinplanung fest.,

Inmissionssituation - SchutzmaBnah~-
men

Es werden keine gewerblichen Betriebe zugelassen, die schadliche
Unwelteinwirkungen ausstofien, die nach Art, MaB oder Dauer ge-
eignet sind, die Produkte der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen zu verunreinigen oder in sonstiger Art und Weise scha-
digen.

Ebenso werden keine Gewerbebetriebe zugelassen, die schadliche Um-
welteinwirkungen ausstoBen, die nach Art, MaB oder Dauer geeigent
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigunoen
fiir den benachbarten Flugplatz und/oder den Flugbetrieb herbei-
zufihren.

Durch die B 17 alt ist gemal den DTV-Verkehrsproonosen 1990

mit ca. 12.000 KF7Z/Tag, davon LKW-Anteil 10 %, als Verkehrsauf-
Kommen zu rechnen. Die nach DIN 1800% Schallschutz im Stadtebau
festoelegten Richtwerte sind anzuwenden.

Im dstlichen Teil des Gewerbegebietes sind wegen der von der

B 17 alt und der Bahnlinie ausgehenden Larmeinwirkungen
Aufenthal ts- und sonstioe schutzbedirftioe Raume zur lirmab-
gewandten Seite zu orientisren.

Das Baugebiet Tieat im Bauschutzbereich des militarischen Flug-
platzes Lechfeld, Nach § 12 Nr., 1 a des Luftverkehrsoesetzes und
zualeich im Larmschutzbereich gemdB dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglérm,

Durch die Lage des Baugebiete im Larmschutzbereich & + B ist ein
ausreichender Schallschutz in Wohngebauden und gewerblichen Anlagen
mit Biro- und anderen Raumen, in denen Arbeiten mit berwiegender
geistiger Beanspruchung verrichtet werden, nur gegeben, wenn die
Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aulen abschliefen ein bewertes
Gesamtschalldammal von 45 dB aufweisen. Fenster missen mind. den
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen.

Die erforderlichen Schallschutzmalnabmen sind festoesetzt (§ 9
der textlichen Festsetzungen).

Im Larmschutzbereich & ist mit einem Dauerschallpegel von mehr
als 75 dB(A) zu rechnen und im Lérmschutzbereich B ein solcher
von 67 dB(A) bis 75 dB(A).

Dies bedeutet, dal in Zone A die Bauteile, welche Aufenthaltsriu-
me und Biirordume nach auBen abschlieRen, ein bewertes Gesamt-
schalldammal von mind., 50 dB(A) aufweisen und die Fenster der
Schallschutzklasse 6 entsprechen missen.

Ostlich des Planbereiches verlauft die Bahnlinie Bobinoen - Kau-
fering sowie die Bundesstrafe B 17. Nach den von der Deutschen
Bundesbahn angegebenen Zugverkenrszahlen und Zugarten, lassen

sich gemal der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau™ vom Mai

1987 Gerauschpeoel von ca. B8 dB(A) tagsiber und rd. 36 dB(A)
nachts in 25 m von der Bahntrasse als Anhaltswerte errechnen,

Unter Zugrundelequno der auf der BundesstraBe B 17 in diesem
Streckenabschnitt vorherrschenden Verkehrsbelastung, welche nach
dngaben in den vorliegenden Planunterlagen 12,000 KFZ/24 h betriot,
lassen sich nach dem Berechnungsmodus der zuvor genannten DIN
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18005 Emissionspeoel in 25 m Entfernung von der Strafenachse bei
Richtoeschwindigkeit auBerorts, asphaltierten und ebener Fahrbahn
sowie ungehinderter Schallausbreitung von rd, 69 dB(A) tagsiber und
ca. 60 dB(A) nachts ermitteln. In Anbetracht der Abstdnde der bei-
den Yerkehrstrassen zum Planbereich sind demnach im Nahbersaich
Richtwertiberschreitungen fir die Tag- bzw, MNachtzeif zu erwar-
ten, In diesem Zusamnenhang ist in Erinneruna zu bringen, dab im
Rahmen des Ausbaues der BundesstraBe B 17 bzw. im Zuge des dorti-
agen Planfeststel lungaverfahrens flr den Bereich des Streckenab-
schnittes prrotfmarghaugvn eine kinftioe Verkehrsbelastung von
26.000 KFZ/24 h prognostiziert wurde und die hieraus gemdf den
0. its Berepnnungbmoduo resultierenden Emissionspeael von ca. 73 dB(A)
tagsiber und rd., 64 dB(A) nachts zu aravierenderen Richtwertiber-
schreitungen Flhren. Hier st festrzustellen, dal im Rahmen des
StraRenbaues SchutzmaBnahmen erforderiich werden.

Bei der Erstellung von moolichen schutzwiirdigen Nutzungen wie Woh-
nungen, Geschafts-, Blro- und Yerwaltungsraumen, Anlagen flr kirch-
Tiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
im Plangebiet ist hierbei dnsofern auch durch gesignete planeri-
sche oder bauliche Mabnahmen (z.B. geeionete Grundreifwanl, Ab-
schirmung des Innenbereiches durch vorgelagerte Bebauung, geeig-
nete Larmschutzmalbnahmen am Objekt), ein genloender Schallschutlz
gegeniber diesen Yerkehrslarmeinwirkungen vorzusehan.

lnmissionen, die aus der ortsiblichen Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehen, singd von den
Gewerbebetrieben bzw. sonstigen baulichen Nutzungen (§ 2 der Sat-
zung) hinzunehmern,

Baufladachen

Grofe des Geltungsbereiches 11,00% ha = 100 %
Gewerbliche Baufldchen 10,722 ha = 97,42 %
Verkehrsiliachen 0,283 ha = 2,58 %

ErschlieBung -~ ErschlieBungskosten

Fiir die FrachlieBung sind foloende Anlagen und Mabnahnen erforder-
Tich, die voraussichtlich folgende Kosten verursachern:

al Grunderwerb fir off. Flachen A
b) ca, 225 1fdm. StraRe mit 7,0 n

a' DM QGD 00 = DM 213.750,00
o) ca, 450 Tfdm. Gehweo mit 1,5 m

a' DK zuU,JU = DM 90.000,00
i) ca, 210 1fdm. Park-/Grinstreifen nit

Bepflanzung

a' DM 180,00 = [ 37.800,00
&) ca. 4 Brennstellen

a' DM 4,000,00 = Dt 16.000,00
) ca, 250 1fdm. Wasserleitung

a' DM 510,00 = [ ]27.)00 LO
Zwischensumms D1 485,010 00



Zwischensummne DI 485, 050,00

) ca. 230 1fdm. Kanal
a® Do 650,00 = DM 149.500,00
3) ca. 10 % fUr Unvorhergesehenes = M 6%.,000,00

699,550,00

9.3 Fiir die Yerteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGB gelten die
gema2indl ichen Satzungen.

9.4 Vorgesehene Finanzieruny der ErschlisBungsmnalnahmen:
Da die Gemeinde im Besitz der Fliachen ist, werden die Erschliefunas-
kosten aus dem Flachenverkauf, den Anliegerkosten, sowie aus denm
laufenden Haushalt bestritten.

10. Verwirklichung der Planung

10,1 Fin Unlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Gemeinde im
Besitz der Flachen ist.

10.2 Die Erschliefung erfolot sofort nach Rechtskraft des Planes.
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