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Die Gemeinde Untermeitingen, Landkreis Augsburg erlaftt aufgrund des § 2 Abs. 1 der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. IS. 2141) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO, BayRS - 2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan fir das Gebiet -
Lagerlechfeld - als

SATZUNG

l. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1

§2

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1.000 mit Ubersichtsplan
M 1:5.000 und M 1 : 25.000; Zeichenerklarung
und Verfahrensvermerken

TeilB - Textliche Festsetzungen

TeilC - Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Gel-
tungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro A. Strohmayr Am Graben 15,
86391  Stadtbergen, ausgearbeitete  Bebauungsplanzeichnung vom
23.06.1998 ( in der Fassung vom 26.11.1998), die zusammen mit nachste-
henden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§3

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geadndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbauland G vom 22.04.1993 (BGBI. 1S. 466) festge-
setzt.

Zulassig sind:
Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisen-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zuléssig.



§4
4.1

4.2

§5

§6
6.1

6.2

§7

§8
8.1

8.2

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschol3fla-
chenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 25% Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

Zahl der VollgeschoBe
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschofe

(Zahl ohne Kreis) gelten als Hochstgrenze und dirfen nicht Gberschritten wer-
den. Wobei das zulassige - D - (Dachgeschol}) ein Vollgeschof} sein kann.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von untergeordneten Bauteilen ist bis max. 2,0 m zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der nicht Gberbaubaren
Grundstticksflache bis max. 15 m? zulassig.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Als MindestgrundstiicksgréRen werden festgesetzt:

bei Einzelhauser 500 m?

bei Doppelhduser 400 m?/ je Haushélfte

bei Reihenh&user 170 m?/ je Haus

Bauweise

Innerhalb des Baugebietes gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Garagen sind soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der
seitlichen Grundstiucksgrenze zu errichten.



§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Griinordnung
Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Sdmtliche Badume sind mit einer Mindestgrée von 16-18 cm

Stammumfang in 1,0 m Héhe, die Straucher mit einer GroRe von 60-100 cm
zu pflanzen. Abgestorbene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

Die bestehenden Baume und Straucher sind, wie im Plan dargestellt zu er-
halten.

Gehdlzzusammensetzung

Baume |. Wuchsklasse

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Baume Il. Wuchsklasse

Sandbirke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher

Europ. Pfaffenhitchen (Eucnymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Flieder (Syringa vulgaris)
Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Far die Durchgriinung ist pro Baugrundstiick 2 Obstbaume Hochstamme oder
1 Baum der 1. Wuchsklasse in der Nahe des Gebaudes zu pflanzen
(Hausbaum).

Im Bereich der 6ffentlichen Griinstreifen (und Einzelbdume) an Straf’en und
Platzen sind - wie zeichnerisch dargestellt - heimische Laubbdume der 1.
Wuchsklasse zu pflanzen. PflanzgrofRe: 18/20 cm Stammumfang. Arten siehe
Artenliste (9.3).

Far die Pflanzungen gelten folgende Durchfihrungstermine:

offentliche Pflanzungen: 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen
private Pflanzungen: 1 Jahr nach Bezug der Wohngeb&aude



9.7

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

Als Ortsrandeingrinung im Westen ist, wie im Plan dargestellt, auf privater
Flache ein Pflanzstreifen von 5,0 m anzulegen. Hier sind Strducher im Ver-
band von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und innerhalb des Pflanzstreifens ist mind.
Alle 15 m ein Baum der 1. Wuchsklasse zu pflanzen (Arten S. 9.3). Die Orts-
randeingriinung im Nordwesten, ist wie im Plan dargestellt in den Privatgrund-
stiicken, soweit machbar, in einer Breite von 3,0 m als geschlossene Geholz-
pflanzung anzulegen.

Immissionsschutz

Der ¢stliche Bereich liegt, wie in der Planzeichnung dargestellt, innerhalb der
Zone - B- des NATO - Flugplatzes Lechfeld. Im Baugebiet ist mit einem
fluglarmbedingten aquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 67 dB (A) bis
zu 75 dB (A) zu rechnen.

Bauteile die Aufenthaltsrdume nach auflen abschlieen, missen ein Gesamt-
schalldammalf von mindestens 45 dB (A) aufweisen.

Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse V
entsprechen.

Der westliche Bereich liegt innerhalb der Larmschutzzone C; hierim Bereich
Ci mit einem fluglarmbedingten, aquivalenten Dauerschallpegel von mehr als
64 dB (A) - 67 dB (A).

In der inneren Teilzone Ci der Zone C missen die Bauteile, die nach aullen
abschlieflen, ein bewertetes Gesamtschallddmmaf von mindestens 40 dB (A)
aufweisen. Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutz-
klasse IV entsprechen. Nachts ist eine ausreichende Liftung, auch bei dau-
ernd geschlossenen Fenstern sicherzustellen (z.B. durch Querliiftung), anson-
sten ist bei hdherem Schallddmmalien von Fenstern, wie hier vorgegeben, ei-
ne technische Be- und Entluftung erforderlich. Ferner mul® beachtet werden,
dal} das erforderliche Schallddmmal Rw durch Rolladenkasten und Luftungs-
einrichtungen nicht vermindert werden darf.

Strallenverkehrslarm B 17

Von der Bundesstralle B 17 bestehen erhebliche Larmeinwirkungen. Der
Neubau der B 17 (zur Zeit in Ausflihrung) sieht eine StraRenfiihrung in Tiefla-
ge mit Schallschutzwand vor, so daf} die Larmeinwirkung dann im Rahmen der
Richtlinien liegt.

Bahnlarm

Ca. 90 m westlich verlauft die Bahnstrecke Kaufering - Bobingen. Die von der
Bahn ausgehenden Emissionen liegen unterhalb der bestehenden Larmwerte
des Flugplatzes.

Grundwasserschutz

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig befah-
renen Verkehrsflachen mul breitflachig versickert werden.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

§13
13.1

13.2

Gestaltung der Gebiude / Dacher

Fur die Hauptgebaude sind nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung nur
Satteldacher mit Ziegeleindeckung (od. glw. Material) zulassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstrichtung und
Dachneigung ist einzuhaliten.

Die Giebelbreite der Hauptgeb&ude darf max. 12,0 m betragen.

An die Hauptgeb&ude kdnnen Seitenfligel mit abweichender Firstrichtung an-
gebaut werden, deren Gesamtflache 50 v.H. der tberbauten Flache des
Hauptgebaudes nicht Uiberschreitet. Die Seitenfligel sind mit einem Giebel ab-
zuschlieen und die Firsthdhe muR unter dem Hauptfirst liegen.

Nebengeb&ude und Garagen sind mit Satteldachern bei einer Dachneigung
von mind. 30° zulassig. Die Dachneigung des zugehdrenden Hauptgebaudes
darf nicht Uberschritten werden.

Die Hdhe von Kniestocken, gemessen von OK Decke (Rohbeton) bis Schnitt-
punkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf 60 cm nicht (iberschreiten.

Hohere Kniestécke, die bei asymmetrischen Dachformen, Dachvor- und Dach-
rickspriingen, sowie Garagen unter abgeschleppten Dachern konstruktiv be-
dingt sind, sind ausnahmsweise zulassig.

Dachvorspriinge durfen bei den Hauptgebéuden am Ortgang max. 20 cm und
an der Traufe max. 50 cm betragen. Uber Eingangen, Balkonen und Terras-
sen sind auch gréRere Vorspriinge zuldssig, wenn sie von Stiitzen getragen
werden.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zuldssig. Die Lan-
ge der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachlange (einzeln oder Summe der Auf-
bauten) betragen und mufd mind. 1,5 m von Ortgang entfernt sein.

Der First von Dachaufbauten muf unterhalb des Hauptfirstes liegen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender Oberfliche diirfen
bei AuBBenflachen von Gebauden nicht verwendet werden.

Garagen, Nebengebiude und Versorgungsanlagen

Die Anzahl der Stellplatze ist gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde zu er-
richten - die Stellplatzsatzung ist Bestandteil dieser Satzung (Anlage bei der
Begrundung).

Die Garagen dirfen nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen errichtet werden
und zusatzlich in den entsprechend festgesetzten Flachen.



13.3

13.4

13.5

13.6

§14

§15
15.1

15.2

§16

§17

Garagen sind mind. 6,0 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt zu er-
richten. Der Vorplatz darf nicht eingefriedet werden (Stauraum).

Nebengeb&ude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestal-
tung abzustimmen. Dies gilt nicht fur Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Garagen und Nebengeb&ude dirfen an der Grundsticksgrenze nicht Ianger
als insgesamt 8,0 m ausgefiihrt werden.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunternehmen sind nur mit
Satteldachern zulassig.

Hoéhenlage der Gebdude

Die Sockelhéhe, d.h. die Hohe des ErdgeschoRRfuRbodens (OK Rohbeton),
darf héchstens 0,35 m betragen, gemessen von OK Fahrbahnrand bzw. Geh-
weghinterkante der jeweiligen ErschlieBungsstrafie.

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind entlang der éffentlichen StraRen nur Ein-
friedungen als senkrecht gegliederte Lattenziune zulassig. Die Zaunhéhe darf
1,00 m nicht tbersteigen.

Formhecken sind entlang der &ffentlichen StraBen nicht zulassig. Zum AuRen-
bereich hin diirfen weder Sockel noch Formhecken errichtet werden.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen aus Maschendraht zwischen Stahlsaulen
zulassig, wenn eine Hinterpflanzung mit bodenstandigen Strauchern erfolgt
(keine Formhecken). Artenliste siehe § 9.3.

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die bestimmt
sind fUr Fernsprechleitungen und fiir Leitungen zur Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat, sind unzulassig.

Ausnahmsweise sind oberirdische, bauliche Anlagen fir die Elektrizitat zulis-
sig, sofern diese aufgrund der Bestandssituation technisch erforderlich sind.

Sonstige textliche Festsetzungen
Die Oberkante fertiggestellter Straen wird fiir alle anliegenden Grundstiicke

als festgelegte Gelandeoberflache festgesetzt, wenn die natirliche Gelandeo-
berflache unter der Oberkante der StraRe liegt.



IV. SCHLURBESTIMMUNGEN

§18 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

...............................................................

G. Klauner, 1. BUrgermeister['f



