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ZEICHENERKLARUNG

A) Fiipr die Festsetsungsh
9. Art der baulichen Nutsung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNutzVO

Gewerbegebiet nach § 8 der BauNutzVO
Mischgebiet nach § 6 der BaullvVo

2, Ma8B baulichen Nutsung

der

zuldssig' 1’ Vollgeschol

siehe Hinweise
zulédssig 2 Vollgeschosse

(H&chstu/:i.ﬁ)
zwingend 2 Vollgeschosse
Grundflichenzahl (GRZ)

GeschoBfléchenzahl (GFZ)

3, Baugrensazen

Baugrenzen

4, Verkehrsfléc hen ; 5

Verkehrsfléchen

MaBangaben

5, Grinflé&chen

Parkanlage und Spielplatz

Griinfliche

6. Sonstige Fees tsetaungen

Satteldach mit Hauptfirstrichtung
Walmdach mit Hauptfirstrichiung (Ost-West)
Garagen mit Flachdach

Garagen mit Satteldach

“Garagen mit Walmdach

Grenge fiir rédumlichen Geltungsbereich

T

Lirmabgrenzungslinie im Gewerbegebiet
Gebiude mit Flachdach.Der Hauptkorper (I®kann sich

gegeniiber den Nebenkdrpern bis zu 1,60m erhdhen, wenm

eine Zueinanderordnung der Baukorper erfolgt.

B) Fiir die Hinweise

Das Grundstiick kann als ebenlangesehan werden
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Abgrenzung Allgemeines Wohngebiet - Gewerbegebiet 'ﬁ
Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
Flurstiicksnummern

Flichen fiir Garagen

Soweit Garagen innerhald der Gebiude vorgesehen sind,
k8nnen diese innerhalb der Gebdude an beliebiger Stel-
le, entlang der StraBenflucht, eingeplant werden,
Flichen fiir Stellplitze

Vorhandene gemischt genutzte Cebéude

Vorhandene Wohngeb&ude

Vorhandene Neben— und sonstige Gebiude

Neue Gebiude mit Flachdach, wobei durch die Zueinander— |
ordnung der Baukdrper eine H8hengliederung erfolgen .

soll. Der Hauptbaukdrper (I%) kann sich gegeniiber den

Nebenbaukdrpern bis zu 1,60 m erhdhen. Dabei kann der.o i
erhdohte Teil bis zu 2 VollgeschoBe -naben (tockstmaple =

_ .

Unterteilung der Verkehrsflichen 4
(Pahrbahn und Gehweg)
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Eckausrundung von StraBeneinmiindungen
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Festsetzungen

M e itere
zum allgemeinen Wohngebiet nach § 4 der BauNutzVO

§1s

Das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende
Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
nutsungsverordnung vom 22.6.1962 (BGB1. I S 429) und der Fassung
vom 26.11.1968 (BGB1. I S 1233) festgesetzt. Die nach § 17 Abs.1
BauNutzVO hchstzuliissigen GeschoB- und Grundfliichenzahlen diirfen
nicht ﬂberachriiten werden.,

Is Stellplédtze und Garagen gind nur fiir den durch die szuléssige
Nutzung verursachten Bodarf‘sulaséig. Die Garagen sind an
der im Bebauungsplan vorgesehenen Stelle zu errichten.

11, Ausnahmsweise kinnen die Garagen an der Grundstiicksgrenze,

an der sie in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehen sind, in-

_nerhalb der Baugrenzen vor- und riickwirts versetzt werden.

Beim Zusammenbau der Garagen sind diese einheitlich zu gestal-

ten.

I11. Ausnahmsweise kénnen Garagen auch an anderer Stelle oder auler—

halb der i{iberbaubaren Flichen errichtet werden, wenn besondere

Griinde vorliegen und die einschligigen Bestimmungen der BayBO

beachtet werden, soweit stidtebauliche Griinde nicht entigegen—

stehen.

§3:
Zus#itzlich zu den Garagen sind Nebengebiude bis zu 20 gm zulissig.
Sie sind innerhalb der Baugrenzen als erdgeschoBige Hassivbauten zu
~ errichten und mit den Garagen einheitlich gestaltet zusammenszubauen.
' i I‘f‘}’&-ibn. II und III ist entsprechend anzuwenden. '

’ ‘ . . & : II'I
Jedes Baugrundstiick muf mindestens 600 qm groB sein, mit hnsnahq.
dor'nﬁrdlich an der ?i}qégﬁiﬁ..atrsﬁo liegenden Doppelhausbebauung.

i lin!;éfiedungen an den StraBenf
ne mit Betonsockel oder atu

ronten miigsen als gohoﬂclta.LQStong&q-
steinsockel, der sich in das Strafen—

usgefiihrt werden. Der Sockel darf n:
mte Einfriedung mub 0,90 m hoch seins
‘anderem Material sulkssig,

ch 4as : nbild nich 1 o
il ey . - 1% il 2
! o : . i -
. 5 . Vv gt L s A = I
n und ruc 21Tt 1 ] el '

bild entsprechend e

seitlichen 1 Uokwir indstiicksgrenzen kdnnen Maschend
llm (0, 90 n hwﬁ)‘uggo {ihrt werden, wobei Ilwfitﬂw' die 1:_‘
._ﬁ:“h_‘ i . o ('.‘E'M'-ﬂ.!‘ ] -

mit Hecken oder Buschgrupj
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werden, Sie sind

absustinmen

T hre

AusmaBe sulis:

~ schrénkchen, Briefkiste:
B  Die Diicher der Wohr
von 0 - o die Dic

0 e nhéiuser "I" mit Satteldach sind mit
‘einer Neigung von 15 = ie Décher der Wohnhiuser "I" mit Walm—
ach sind mit einer wg der Eauptfirstfiohtuﬁk v;;-15 - 250,

_ die Dicher der Wohnhiuser "II" sind als Satteldicher mit einer Nei-

"lem%15-253;-am_dér SchwabenstraBe mit einer Neigung
on 40° auszubilden, KniestGcke sind nur bei Sattel-~
hern mit unterschiedlicher Dachneigung bis zu einer
he von 60 cm zulédssig.

A 'iachcindookuncalatoriul fiir Gebidudediicher mit !oiguns-von.15°
f;‘;-darﬂber sind gebrannte Dachziegel oder Dachpfannen in den Far-
‘ben rot bis schwarzbraun zu verwenden. Anderes Material nur dann,
wenn es in seiner optischen Wirkung gleichkommt.

Flachdiicher sind nur mit einer mindestens 5 — 6 cm starken Kies-
schiittung auszufiihren,

Weitere Festsetsungen
zum Gewerbegebiet nach § 8 der BauNutzVO

S
Ausnahmsweise ktnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber sugelassen werden.

§2:

Geplante Garagen und Abstellpléitze oder sonstige notwendigen Flichen
fiir innerbetriebliche Anlagen sind so zu gestalten, daB eine ent-
sprechend groBe Abstandsfléche vor der Strale zustande kommt (minde-
stens L*m) und der StraBen- bzw. FuBgidngerverkehr nicht behindert
oder belédstigt wird.

Im Bereich der Lirmabgrenzungslinie (zum allgemeinen Wohngebiet hin)
diirfen keine Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 Absatz 1 - 3, unterge-

bracht werden, die durch eine Liirm-, Staub-, Rufi- und Geruchsbeli-
stigung das allgemeine Wohngebiet erheblich st&ren.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemiB § 2 Abs. 6
BBauG vom .....zj.m.m....... bis ....Z.L.Eebijgsg.........
in ....Untermeitingen......... sffentlich ausgelegt.
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