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Die Gemeinde Untermeitingen, Landkreis Augsburg, erlalt aufgrund des § 2 Abs.
1 der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, BayRS-
2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan fiir das Gebiet - Nord XI - als

Satzung

L. Allgemeine Vorschriften
§1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000
Flachennutzungsplanausschnitt M 1 : 5000
Ubersichtsplan M 1 : 25000

Zeichenerklarung
Verfahrensvermerke

Teil B - Textliche Festsetzungen

Teil C - Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

§ 2 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A)
dargesteliten Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiro

A. Strohmayr, Am Graben 15, 86391 Stadtbergen ausgearbeitet
Bebauungsplanzeichnung vom 1999-10-26 (in der Fassung vom
2000-06-08), die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.



Planungsrechtliche Festsetzungen

§3

§4

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung - Bau NVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132) zuletzt
geadndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs und Wohnbauland G
vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466) festgesetzt.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und
Speisewirtschaften sowie nicht stdérende Handwerks-
betriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1) Die in Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundfla-
chenzahl gilt als Héchstgrenze und darf nicht (berschritten
werden.

(2) Beider Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpiatze mit lhren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % (berschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Bau NVO).



§ 5 Zahl der VoligeschoRe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der
VollgeschoRe (Zahl ohne Kreis) gelten als Héchstgrenze und
dirfen nicht Gberschritten werden. Wobei das zuldssige - D-
(DachgeschoR) ein Vollgeschof} sein kann.

§6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1)

@)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen ist
bis max. 2,0 m zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sind auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfliche bis max. 18 m? zuléssig.

§ 7 MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Als Mindestgrundstiicksgré3en werden festgesetzt:
bei Einzelhduser 550 m?
bei Doppelhduser 400 m#/je Haushéifte

§8 Bauweise

(1)

)

(3)

Innerhalb des Baugebietes gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs.
2 Bau NVO)

Die Zahi der Wohnungseinheiten (WE) ist beschrankt, es gilt:
2 WE pro Wohnhaus
2 WE pro Doppelhaushélfte

Die Garagen sind soweit die Bebauungsplanzeichnung dies
vorsieht, an der seitlichen Grundstlicksgrenze zu errichten.



§9 Griinordnung

(1)  Jegliche Begrinung ist fachgerecht durchzufilhren, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Samtliche Bdume sind mit einer
MindestgréfRe von 16-18 cm Stammumfang in 1,0 m Héhe, die
Straucher mit einer Gréfe von 60-100 cm zu pflanzen.
Abgestorbene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

(2) Gehoélzzusammensetzung

©)

Baume |. Wuchsklasse

Gemeine Kiefer
Stieleiche
Winterlinde
Gemeine Esche

Baume |I. Wuchsklasse

(Pinus sylvestris)
(Quercus robur)
(Tilia cordata)
Fraxinus excelsior)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
WeilRdorn (Crataegus oxyacantha)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Liguster (Ligusturm vulgare)
Wolliger Schneeball (Vibumum lantana)
Pfaffenblitchen (Euonymus europaes)
Seidelbast (Daphne mezereum)
Heckenkirche (Lonicers xylosteum)
HaselnufR (Corylus avellana)
Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinca)
Wachholder (Juniperus communis)

Fir die Durchgrinung sind pro Baugrundstiick 2 Obst-






§10

§ 11

(4)

)

(6)

()

bdume Hochstamme oder 1 Baum der 1. Wuchsklasse in der
N&he des Gebaudes zu pflanzen (Hausbaum).

Im Bereich der 6ffentlichen Griunstreifen (und Einzelbdume) an
Stralen und Platzen sind - wie zeichnerisch dargestelit -
heimische Laubbdume der 1. Wuchsklasse zu pflanzen.
Pflanzgr6Re: 18/20 cm Stammumfang. Arten siehe Artenliste
(Abs.2). Es ist eine Leitbaumart zu wahlen.

Far die Pflanzungen gelten folgende Durchfihrungs-
termine:

éffentliche Pflanzungen 1 Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen

private Pflanzungen 1 Jahr nach Bezug der Wohnge-
baude

Als Ortsrandeingrinung im Norden ist wie im Plan dargestellt,
auf privater Flache ein geschlossener Pflanzstreifen von mind.
5,0 m Breite anzulegen. Hier sind Straucher im Verband von
1,5 x 1,6 m zu pflanzen und innerhalb des Pflanzstreifens ist
mind. alle 15 m ein Baum der 1. Wuchsklasse zu pflanzen
(Arten s. Abs.2).

Der westliche Grinstreifen entlang des Feldweges ist als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur- und Landschaft festgelegt. Die Fldche
ist mit Gras- und Wildkrautwuchs auszubilden. Es sind nur
vereinzelte Baum- und Strauchgruppen , locker angeordnet,
zuldssig. (Arten s. Abs.2)

Immissionsschutz

Die Gebaude entlang der (FuggerstraBe) Kreisstrale A 22 sind mit
einem ausreichenden SchallddmmaR fur die Gebaudewinde und
Fenster zu errichten.

Es wird empfohlen, die Ruherdume zur larmabgewandten Seite zu
orientieren (siehe auch Begrindung Punkt 9.1).
Grundwasserschutz






(1)

(2)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-, Hof-
und wenig befahrenen Verkehrsflaichen muf} breitflachig
versickert werden.

Zufahrten und Staurdume vor Garagen dirfen nicht versiegelt
werden.

] Ortliche Bauvorschriften

§ 12 Gestaltung der Gebaude/Déacher

(1)

()

Fir die Hauptgebdude sind nach Mallgabe der
Bebauungsplanzeichnung nur Satteldacher mit
Ziegeleindeckung (od. glw. Material) zuléssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene
Hauptfirstrichtung und Dachneigung ist einzuhalten. Es sind
nur rechteckige Gebaude zuléssig.

Die Giebelbreite der Hauptgebdude darf max. 11,5 m
betragen.

An die Hauptgebaude kénnen Seitenfligel mit abweichender
Firstrichtung angebaut werden, deren Gesamtfliche 50 v.H.
der (berbauten Fldche des Hauptgebdudes nicht
Uberschreitet. Die Seitenfligel sind mit einem Giebel
abzuschlieBen und die Firsthbhe mull unter dem Hauptfirst
liegen.

Wandhoéhen

Im Bebauungsplan wird die zuldssige Wandhéhe auf 3,8 m
festgesetzt. Die Wandhdéhe wird gemessen vom natirlichen
Geldnde aus in Verlangerung der AuBenwand bis zum
Schnittpunkt mit OK Dacheindeckung.



(3

4)

®)

(6)

(7

Nebengebaude und Garagen sind mit Sattelddchern bei einer
Dachneigung von mind. 30 ° zulassig. Die Dachneigung des
dazugehdérenden Hauptgebaudes darf nicht (berschritten
werden.

Ausnahmsweise sind bei den Nebengebduden und Garagen
andere Dacher auch mit einer geringen Dachneigung zuldssig,
wenn eine Dachbegriinung erfolgt.

Die H6he von Kniestocken, gemessen von OK Decke
(Rohbeton) bis Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk mit OK
Sparren, darf 60 cm nicht (iberschreiten.

Hohere Kniestdcke, die bei asymmetrischen Dachformen,
Dachvor- und Dachrickspriingen, sowie Garagen unter
abgeschleppten Dachern konstruktiv bedingt sind, sind
ausnahmsweise zulassig.

Dachvorspriinge dirfen bei den Hauptgebduden am Ortgang
max. 25 cm und an der Traufe max. 55 cm betragen. Uber
Eingéngen, Balkonen und Terrassen sind auch gréRere
Vorspriinge zuléssig, wenn sie von Stiitzen getragen werden.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind
zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten darf max. 1/3 der
Dachlénge (einzeln oder Summe der Aufbauten) betragen und
muss mind. 2,5 m von Ortgang entfernt sein.

Der First von Dachaufbauten muf} unterhalb des Haupt-
firstes liegen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzender
Oberflache dirfen bei AuBenflichen von Gebéuden nicht
verwendet werden.



§ 13 Garagen, Nebengebédude und Versorgungsanlagen

§14

(1)

)

(3)

(4)

()

(6)

Die Anzahl der Stellpldtze ist gemaRl Stellplatzsatzung der
Gemeinde zu errichten - die -Stellplatzsatzung ist Bestandteil
dieser Satzung (Anlage bei der Begriindung).

Die Garagen durfen nur innerhalb der (berbaubaren Fiachen
errichtet werden.

Garagen sind mind. 6,0 m von der Stra3enbegrenzungs-
linie entfernt zu errichten. Der Vorplatz (Stauraum) darf nicht
eingefriedet und nicht versiegelt werden.

Nebengebéaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und
in der Gestaltung abzustimmen. Dies gilt nicht fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Garagen und Nebengeb&ude dirfen an der Grundstiickgrenze
nicht langer als insgesamt 8,0 m ausgefiihrt werden.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunter-
nehmen sind nur mit Satteldachern zuldssig.

Hodhenlage der Gebidude

Die Sockelhdhe d.h. die Hbéhe des ErdgeschoffuBbodens (OK
Rohbeton), darf héchstens 0,35 m betragen, gemessen von OK
Fahrbahnrand bzw. Gehweghinterkante der jeweiligen
ErschlieBungsstralle.

Die ges. Wandhéhe einschl. Sockel darf max. 3,80 m betragen
(s- § 12 Abs. 2).






§ 15 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen mit einer
maximalen Héhe von 1,0 m zuléssig. Formhecken sind entlang der
Verkehrsfidchen und zum AuBenbereich nicht zuldssig. Im
gesamten Geltungsbereich sind keine Sockel zulassig.

§ 16 Versorgungsanlagen
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die
bestimmt sind fur Fernsprechleitungen und fur Leitungen zur
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzuléssig.
Ausnahmsweise sind oberirdische, bauliche Anlagen fir die

Elektrizitdt zuldssig, sofern diese aufgrund der Bestandssituation
technisch erforderlich sind.

§ 17 Sonstige textliche Festsetzungen

Die Oberkante fertiggesteliter StraBen wird fur alle anliegenden
Grundstiicke als festgelegte Geldndeoberflache festgesetzt, wenn die
natirliche Geléndeoberflache unter der Oberkante der Strafle liegt.
IV Schiussbestimmungen
§ 18 Inkrafttreten

(1)  Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten die zeichnerische Festsetzungen
folgender Bebauungspléne:
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-Bebauungsplan Nr. 9 - Nord IlI
-Bebauungspian Nr. 17 - Nord VI
-Bebauungsplan Nr. 21 - Nord IX

im Uberschneidungsbereich mit diesem Bebauungsplan im Be-
reich der Kreisstrasse (s. Planeintrag) auer Kraft.
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