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F)

BEGRUNDUNG

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.1

1.2

Anlass der Bebauungsplanidnderung

Seit Inkrafttreten des rechtskrédftigen Bebauungsplanes Nr. 42 im Jahr 2012
beabsichtigt die Gemeinde Untermeitingen an der noch unbebauten Fléache
nordwestlich des Kreisverkehrs eine gemischte Nutzungsstruktur mit Arztehaus
anzusiedeln.

Die im Jahr 2016 vorgelegene, qualifizierte Entwurfsplanung eines Investors, die zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Westlich des Lechrings® filhrte, sah
bereits eine gemischte Nutzungsstruktur mit Arztpraxen, Physiotherapie,
Tagespflege, Apotheke, Bécker, Metzger und Wohnen vor. Die Umsetzung des
Entwurfs kam jedoch nicht zustande, da sich die Investorengemeinschaft tber die
Umsetzung nicht einigen konnte.

Nach mehreren Verhandlungen mit neuen Investoren liegt nun eine erneute
qualifizierte Entwurfsplanung vor, die ebenfalls eine gemischte Struktur mit &hnlichen
Nutzungen wie ehemals geplant vorsieht.

Aktuell schafft die Planung Raum fir die Ansiedlung einer Pflegeeinrichtung im
Norden sowie Apotheke, Backer und Metzger im Erdgeschoss eines sudlichen
Baukérpers mit Arztpraxen, und Physiotherapie.

Da die Lage und Ausgestaltung der Baukérper von den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes (insb. hinsichtlich der Baugrenze und der Héhe
baulicher Anlagen) abweicht, ist diese Bauvoranfrage Anlass, den Bebauungsplan
Nr. 42 zum sechsten Mal zu dndern.

Mit der Anderung soll zum einen die Nachverdichtung der noch unbebauten Flache
in exponierter Lage erreicht und zum anderen soll mit der Ansiedlung eines
JArztehauses” die gemeindliche Infrastruktur und Wirtschaftskraft gestérkt und
weiterentwickelt sowie der Standort ,Neues Zentrum* aufgewertet werden.

Um diese Entwicklung zu erméglichen und dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewiahrleisten ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Diese ersetzt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 und éndert
den Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 42 im siuddstlichen Teilbereich.

Wahl des Verfahrens

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da in dem Bebauungsplan eine
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1.3

1.4

zulassige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréfle der
Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird.

Mit der Bebauungsplandnderung, die ca. 3.890 m? Mischgebietsflaiche ausweist und
eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 festsetzt, betragt die zulassige Uberbaubare
Grundfliche insg. ca. 2334 m? im Vergleich zur rechtskraftigen
Bebauungsplandnderung (5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42) bleibt die
Uiberbaubare Flache damit in etwa gleich.

Somit betragt die festgesetzte GréRRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung insgesamt weniger als 2,0 ha weshalb gemaR § 13a Abs. 1
das beschleunigte Verfahren angewendet werden darf.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begrindet. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht
vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von- Umweltpriafung und Umweltbericht
abgesehen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen stellt den
Anderungsbereich bereits als Mischgebiet dar. Die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 \Westlich des Lechrings |* ist somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtsverbindliche und angrenzende Bebauungspldne

Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst den siidéstlichen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Westlich des Lechrings I und liegt
volistandig im Geltungsbereich der derzeit rechtskraftigen 5. Anderung des
Bebauungsplans.

Somit ersetzen die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
.Westlich des Lechrings I die Festsetzungen der rechtswirksamen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Westlich des Lechrings I" in der Fassung vom 07.04.2017
voll inhaltlich.

AuBerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung gelten die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 42 weiterhin fort.
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Abb. 1: Darstellung der Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspldne, ohne Mal3stab.
(Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Die Gbrigen angrenzenden Bebauungsplane mit Rechtskraft sind von der 6.
Anderung nicht betroffen.
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2.

GELTUNGSBEREICH

21

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Planzeichnung. Er umfasst lediglich den sudéstlichen Teilbereich des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 42 ;Westlich des Lechrings I*.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an das im Jahr 2015 errichtete
Pflegezentrum, im Osten an den Lechring, im Siiden an die Lechfelder StraRe und
im Westen an das Schitzenheim an.

Er umfasst eine Fldche von ca. 6.210 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummer 1820/1 sowie Teilflachen
der Fl.-Nrn. 1820, 1955/7 und 1289/348 in der Gemeinde und der Gemarkung
Untermeitingen.

= b L2 R

Abb. 2: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M.
(Digitales Orthophoto: © 2017 Bayerische Vermessungsverwallung)
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3.

BESTANDSSITUATION

3.1

3.2

3.3

3.4

Nutzung und Topografie

Das Gelande stellt sich derzeit als Brachflache dar und wird nicht genutzt. Neben
Ruderalvegetation sind zwei bis drei Eschen sowie niedriger Strauchbestand
vorhanden. Auflerdem befinden sich Ablagerungen auf der Flache, die in der
Vergangenheit temporar als Lagerplatz fur Bodenaushub genutzt wurde.

Das Gelénde ist weitgehend eben und steigt leicht nach Siiden an.

Denkmalschutz, Kultur- und Sachgiiter

Im Bayerischen Denkmal-Atlas’ sind keine Boden- oder Baudenkmaler auf der
Flache oder direkt angrenzend verzeichnet.

Sudostlich des Planungsgebietes und der Lechfelder Strale befindet sich das
Bodendenkmal mit der Nr. D-7-7830-0150 (Siedlung der spéaten Bronzezeit und
Graber der Urnenfelderzeit), das von der Planung aufgrund der raumlichen
Entfernung und den in dessen Umfeld bereits stattgefundenen Bodeneingriffen aus
friiheren Bauvorhaben aller Wahrscheinlichkeit nach nicht betroffen sein wird.

Schutzgebiete, Biotope

Weder im Planungsumgriff noch in unmittelbarer Nahe sind Schutzgebiete oder
amtlich kartierte Biotope vorhanden.

Im Sidwesten, nérdlich der westlichen Zufahrt befindet sich eine altere Esche, die
als Naturdenkmal unter Schutz gestellt ist. Der Baum ist einer der letzten Relikte
einer Eschen-Reihe, die den Wallfahrisweg nach Klosterlechfeld markierten. Der
Baum wird erhalten. In den textlichen Hinweisen wird auf die Anwendung der
einschldgigen Regelwerke zum Baumschutz bei Bauarbeiten (RAS-LP 4, ZTV-Baum,
DIN 18920) hingewiesen.

Ca. 2,3 km 0stlich befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 7631-372 ,Lech zwischen
Landsberg und Kénigsbrunn mit Auen und Leiten®, das aufgrund der Entfernung und
der Lage des Vorhabens im Siedlungsbereich nicht betroffen ist.

Flora und Fauna

Das Uberplante Grundstiick ist derzeit vor allem mit Spontan- und Ruderalvegetation
bewachsen. Im mittleren Grundstiicksbereich befinden sich zudem Strauchgruppen.
Ansonsten stehen 4 diunnstdmmige Eschen auf dem Planungsgebiet.

Sudwestlich des Planungsumgriffs steht auf gemeindlichem Grund, im Gelande des
Schitzenheims eine dickstdmmige Esche, die als Naturdenkmal unter Schutz gestellt

1 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Bayerischer Denkmal-Atlas, Daten-Abfrage vom
21.11.2017
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3.5

3.6

ist. Sie stand ehemals am Wallfahrtsweg nach Klosterlechfeld. Die meisten Baume,
die den Weg begleitet haben, wurden bereits geféllt und sind Bautétigkeiten zum
Opfer gefallen. Die Esche soll jedoch erhalten bleiben. Die Zufahrt nach Westen wird
so gefuhrt, dass das mdoglich ist. Zudem wird auf MalRnahmen zur Baumsicherung
hingewiesen (E Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Pkt. 1.1).

In der rechtskraftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes werden 14 Laubbdume als
zu pflanzen festgesetzt. Die in der gegenstindlichen 6. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Laubb&ume bleibt gleich.

Unter E. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen wurden Baumarten aufgefiihrt, die
den Anforderungen an die Bedingungen des Siedlungsraums im stadtischen Umfeld
gerecht werden und sich an der GALK-StraBenbaumliste? orientieren.

Geologie und Boden

Untermeitingen befindet sich geologisch gesehen im Bereich wirmeiszeitlicher
Schotter (Niederterrasse, Spatglazialterrasse). Der geologische Untergrund wird
somit aus sandigen Kiesen gebildet und es ist davon auszugehen, dass
Niederschlagswasser problemlos im Untergrund versickern kann.

In der Ubersichtsbodenkarte von Bayern?® wird angegeben, dass im Planungsumgriff
kiesfiihrender Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) {ilber Carbonatsandkies
bis -schluffkies (Schotter) ansteht. Somit kénnte der anstehende Boden nicht fir eine
Versickerung geeignet sein. Oberflaichenwasser muss also entweder oberflachlich
langsam und breitflachig versickern oder in den geologischen Untergrund abgefihrt
werden.

Da der Anderungsbereich jedoch im Siedlungsgebiet liegt, ist nicht auszuschlieRen,
dass der natirlich anstehende Boden durch Verfullungen, Ablagerungen, etc. bereits
anthropogen Uberpragt ist.

Luft und Klima

Die bestehende Ruderalflache hat keine besondere Bedeutung fur das Kleinklima in
diesem Siedlungsbereich. Im Westen befindet sich jedoch eine unbebaute,
parkahnliche Griinfliche mit z.T. alterem Baumbestand, die eine klimatisch
ausgleichende Funktion erfillt und der Kaltluftproduktion dient.

Die Geholzstrukturen sind aufgrund der noch kleinen Grée eher unbedeutend fiir
Filterung der Luftschadstoffe, die durch die Verkehrsbelastung der angrenzenden
Straflen entstehen.

2 Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK), Arbeitskreis Stadtbaume, Galk-StralRenbaumliste,

Abfrage vom 23.11.2017
3 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, UmweltAtias Boden, Redaktionstand 2017, Datenabfrage vom 17.08.2017
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3.7

Grund-, Oberflachen- und Niederschlagswasser

Im Planungsgebiet stehen keine Oberflichengewésser an. Der Grundwasserstand
ist nicht bekannt, aufgrund der topographisch tieferen Lage des Lechs und des
aufgeschlossenen Grundwasservorkommens im Kiesgewinnungsgebiet
Obermeitingen (suddstlich von Obermeitingen, westlich der B17, Freizeitgebiet) ist
jedoch davon auszugehen, dass das Grundwasser in gréerer Tiefe (mind. 6 m)
ansteht.

ZIEL DER ANDERUNG

Die Gemeinde Untermeitingen beabsichtigt, die neue stadtebauliche Mitte
infrastrukturell zu stérken und aufzuwerten.

Dazu ist geplant, ein Arztezentrum mit anderen Dienstleitungen sowie mit Bécker,
Metzger und Apotheke anzusiedeln. Zusétzlich soll mit dem Vorhaben eine gewisse
Aufenthaltsqualitat im Umfeld des Arztehauses geschaffen werden, die StraBe
,Lechring” soll éstlich des Arztezentrums dazu entsprechend aufgewertet werden.

Dieses Vorhaben sollte zunachst mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
umgesetzt werden. Da nun jedoch eine neue Planung vorliegt und diese mit den
Festsetzungen der 5. Anderung nicht zu verwirklichen ist, wird die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 durch die gegenstandliche 6. Anderung vollinhaltlich
ersetzt.

Vor allem ist es stadtebauliches Ziel, den 6&ffentlichen Raum wirksam durch die
Fassaden zu fassen und entsprechend gestaltete Vorbereiche der Gebaude in das
Umfeld der neuen Ortsmitte einzubinden.

Daneben soll aber auch nach wie vor eine gemischte Nutzungsstruktur angesiedelt
werden um eine Attraktivitat und Belebung des gesamten Areals zu schaffen.

PLANUNGSKONZEPT

5.1

Bedingende Festsetzung nach § 9 BauGB, Abs. 2, Ziffer 2

Voraussetzung fiur eine schallschutzrechtliche Handhabbarkeit der geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen in Ml 1 (Zimmer in Wohnanlagen fir betreutes Wohnen
ist eine geschlossene Fassadenwand in dreigeschossiger H6he an der Lechfelder
Stralle und am Lechring (Ml 2).

Daher wurde den textlichen Festsetzungen eine bedingende Festsetzung nach § 9
Abs. 2, Ziffer 2 vorangestellt, die eine Nutzungsaufnahme in Ml 1 erst zulasst, wenn
das Gebaude auf der Mischgebietsflache MI 2 errichtet ist (geschlossene Fassade
und Dach).
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5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverdndert; es ist weiterhin ein Mischgebiet
(MI) gem. § 6 BauNVO zulassig; jedoch werden die Zuldssigkeiten innerhalb des
Mischgebietes, welches horizontal gegliedert wird, gegeniiber der 5. Anderung
geringfligig geédndert.

Im nérdlichen MI 1 werden Wohngebaude fur besondere Formen der Wohnnutzung
(z.B. Betreutes Wohnen, Tagespflege), Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Geschéfts- und Bironutzung und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen. Ausgeschlossen werden
hingegen Einzelhandelsbetriebe und Schank- und  Speisewirtschaften,
Anlagen/Nutzungen fir kirchliche und kulturelle Zwecke, Tankstellen,
Vergnligungsstatten, sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe, da zum
einen innerhalb der Gemeinde hinsichtlich einiger dieser Nutzungen kein Bedarf
besteht und zum anderen auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen und die
damit verbundenen Emissionen, das/die bspw. von einer Tankstelle oder einer
Vergnigungsstatte ausgehen, nicht mit der innerhalb des Anderungsbereiches
geplanten Nutzung und der nérdlich an den Anderungsbereich angrenzend bereits
bestehenden Nutzung vertraglich sind.

Im sudlichen Ml 2 sollen die zulassigen Nutzungen insbesondere auch die neue
Ortsmitte starken.

Wahrend Geschéafts- und Blronutzung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fur soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke in allen Geschossen zugelassen werden,
werden Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften ausschlieRlich
im Erdgeschoss zugelassen. Damit wird eine Belebung des direkten Umfeldes und
eine Starkung der neuen Ortsmitte erreicht. Wohnnutzungen wirden einer solchen
Belebung entgegenstehen.

Da die Nutzungen in der neuen Ortsmitte als nicht vertraglich eingeschétzt werden,
werden auch im MI 2 grundséatzlich Anlagen/Nutzungen fur kirchliche und kulturelle
Zwecke, Tankstellen, Vergnliigungsstatten und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Durch die vertikale Gliederung soll eine zusétzliche Belebung des Umfeldes bewirkt
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ von 0,6 wird nicht (berschritten und entspricht dem
Entwicklungsziel der verdichteten Bebauung in diesem Bereich.

Gemal BauNVO § 19 Abs. 4 ist eine Uberschreitung um 50 von Hundert der fur
Mischgebiete max. zulassigen GRZ von 0,6 durch Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 24 und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (...) zulassig, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Die durch Uberschreitung max. zulassige GRZ von 0,8 wird voll ausgeschépft und
geringflugig um etwa 0,04 iberschritten. Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen
,Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB (...)* zugelassen werden. Da
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5.4

Tiefgaragen hier ausdriicklich erwiinscht sind, um geméaR der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Untermeitingen die entsprechende Anzahl Stellplatze nachweisen zu
kénnen und oberirdisch dennoch einen gewissen Gestaltungsspielraum zu haben,
wird die geringfiigige Uberschreitung hingenommen.

Die Berechnung der GRZ und der GFZ errechnet sich aus der Summe des Ml 1 und
MI 2 Ober die gesamte Flache der Flur-Nr. 1820/1. Dies ist bei nachtraglichen
Grundstiicksteilungen zu berlcksichtigen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Lage der Baufenster wird gewdhrleistet, dass an den o&ffentlichen
ErschlieBungsstralen und Aufenthaltsbereichen (Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung) eine Raumwirksamkeit erzielt wird. Das der Versorgung
dienende Arztehaus in Ml 2 tragt wesentlich zur Belebung und zur Erhéhung der
Attraktivitat bei.

Um die beabsichtigte Raumwirkung mit einer den Raum bildenden Kante am Lechring
und der Lechfelder StraBe zu definieren, wird im Siiden und Osten eine Baulinie
festgesetzt.

Die Festsetzung der Baulinie dient auch dazu, die Voraussetzungen fiir eine Nutzung
als betreutes Wohnen in Ml 1 zu schaffen, da aus immissionsrechtlicher Sicht sowohl
die Lage des Gebaudes in Ml 2 als auch die Héhe (in Verbindung mit weiteren
Festsetzungen zum passiven Schallschutz) eine immissionsrechtliche Zuldssigkeit
dieser Nutzung gewahrleistet.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wurden entsprechend des Bauvorhabens eng
um die geplanten Gebaude festgesetzt. Letztendlich dient die verdichtete Bauweise
auch dem Flachensparen und stellt in der neuen Versorgungsmitte von
Untermeitingen ein wichtiges stddtebauliches Entwicklungsziel dar.

Hoéhe baulicher Anlagen

Um der Zentralitat der Lage gerecht zu werden, ist an den Erschlieungsstraf’en eine
gewisse Gebaudehdhe erforderlich, die auch optisch-gestalterisch die zentrale
Funktion des Gebaudes stérkt.

Zudem tragt die Hohe des Gebaudes in Ml 2 zum Schallschutz fur die Nutzung des
Ml 1 bei. Daher wurde eine Dreigeschossigkeit in Ml 2 als ,zwingend* festgesetzt,
maximal zuldssig sind jedoch 4 Vollgeschosse mit einer Gesamthéhe von 16,25 m.

Um den Schallschutz fur die Nutzung in Ml 1 in jedem Fall zu wahren, wurde den
textlichen Festsetzungen zudem eine bedingende Festsetzung nach § 9 Abs 2, Ziffer
2 vorangestellt, die eine Nutzungsaufnahme in Ml 1 erst zuldsst, wenn das Gebaude
auf der Mischgebietsfidche MI 2 errichtet ist (geschlossene Fassade und Dach).

Das Gebaude in Ml 1 liegt etwas von den ErschlieBungsstraRen abgeriickt und ist
daher nur noch bedingt raumwirksam. Hier sind drei Vollgeschosse zuldssig, mussen
jedoch nicht zwingend errichtet werden.
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Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden gemaR Art. 6 BayBO an allen Gebaudeseiten auf eine
Tiefe von 0,5 H festgesetzt. Das ist fur nachbarliche Nutzungen unproblematisch
moglich, da im Westen ein gemeindliches Grundstick angrenzt (Garten des
Schutzenheims), im Norden ein FuRgdngerbereich, daran angrenzend Stellplétze
des Pflegeheims und im Siden und Osten offentliche Verkehrsflichen. Die
Gemeinde Untermeitingen wird die Abstandsflacheniibernahme im Westen Uber eine
Dienstbarkeit sichern. Geman Art. 6 Abs. 2 BayBO durfen sich Abstandsflichen ganz
oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich oder tatsachlich
gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden, oder wenn der Nachbar dem zustimmt.

Ausgenommen hiervon ist der in § 3.3 der Satzung angeflihrte Bereich an der
nordlichen Seite der Baugrenze des Ml 2 zu MI 1. Die dort getroffene abweichende
Festlegung des Abstandes (Unterschreitung der Abstandsflache 0,5 H um 2,50 m)
wird wie folgt begrindet:

FBEGS f,uonmo.wuu |
0ef b ooz Nt min. 3.0m [ f

Eine Beeintrachtigung beziglich Belichtung/Besonnung und Beluftung ist auch trotz
Reduzierung der Abstandsflachen nicht gegeben. Nach den derzeitigen Planungen sind
derzeitig lediglich wenige Meter betroffen.

Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf die Nutzung im am meisten betroffenen
EG der geplanten Gebaude in den vorbezeichneten Teilbereichen ist gegeben, da der
Abstand zwischen den Gebduden groRer ist, wie die jeweilige Wandhbéhe des
gegenuberliegenden Gebaudes. Damit liegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Vvor.
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5.5

Hinweis:
Fur Abstandsflachen welche ggfls. an der westlichen und nérdlichen Seite zur des
gemeindlichen Grundsticks FI. Nr. 1820 nicht eingehalten werden kénnen, wird die
Gemeinde Untermeitingen die Abstandsflichenibernahme {ber eine Dienstbarkeit
sichern.

Diese hat keine nachteiligen Auswirkungen auf schitzenswerte Nutzungen zur Folge,
da die angrenzenden Flachen zu 6ffentlichen FuRwegeverbindungen ausgebaut
werden sollen, bzw. éffentliche oder gemeindliche Grunflache sind.

Verkehrskonzept

Im Westen des Gebietes bestehen 6ffentliche ErschlieBungsflachen mit Stellplatzen
und deren Zufahrten. Um eine Entflechtung der Verkehrsstréme zu erreichen, werden
diese fur die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet angebunden und fir den &ffentlichen
Verkehr evtl. auch mit Einschrdnkungen freigegeben.

Die Zufahrt vom Lechring zum Planungsgebiet ist so weit wie méglich nach Norden
verlagert worden, um Konflikte mit der gegeniberliegenden Zufahrt zu EDEKA
auszuschlieBen und eine geordnete Verkehrsfithrung in den Abbiegebereichen zu
gewdhrleisten.

Westlich und ostlich des Lechrings soll im Bereich der Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung ein attraktiver Aufenthaltsbereich geschaffen
werden. Zusatzlich werden hier Stellpldtze angelegt, um im direkten Umfeld der
geplanten Bebauung mit Versorgungseinrichtungen und Laden eine gute
Erreichbarkeit zu erméglichen.

Der ruhende Verkehr wird iberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht, die im
Bereich der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Tiefgaragen und
Stellplatzen, bzw. im Bauraum errichtet werden kann. Zusatzlich sind oberirdische
Stellplatze mdglich.

Um durch die nétigen Stellplatze die Aufenthaltsqualitdt insbesondere auf den
Nebenflachen des Lechrings nicht zu gefdhrden, wurde auch im Stdwesten, an
der geplanten westlichen Zufahrt noch die Méglichkeit zur Anlage von Stellplatzen
geschaffen. Diese Stellplatze werden bei Bedarf erworben bzw. abgeldst.

So findet das Parken uberwiegend in den ruckwartigen, den éffentlichen
Aufenthaltsbereichen abgewandten Grundstiicksbereichen statt.

Die Verkehrsflichen im Osten sind ausreichend breit und werden neben den
Fahrbereichen zudem fiir den Aufenthalt aufgewertet, so dass auch hier Freianlagen
und Aufenthaltsbereiche zur Verfliigung stehen.
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5.6

5.7

Griinordnungskonzept

Im Nordosten wird eine offentliche Grunfliche angelegt, die zum einen &ffentliche
und private Verkehrsflachen voneinander trennt und zum anderen der Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdt am Lechring dient. In einem ersten Vorentwurf waren hier
Stellplatze vorgesehen, die jedoch in Verbindung mit den Stellplatzen, die am
Lechring entstehen sollen, die Aufenthaltsqualitdt im 6&ffentlichen Raum
beeintrachtigt hatten. Die hier vorgesehenen Stellplatze konnten in Abstimmung mit
der Gemeinde in den Siidwesten an die dort geplante Zufahrt verlagert werden.

Im Zuge der Freianlagenplanung wird es eine wesentliche Aufgabe sein, die
Wegevernetzung gestalterisch (ber die offenen Fldchen des Ensembles unter
Einbeziehung von Grinbereichen zu entwickeln.

Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer
einer angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1
Nr. 2d BauGB).

Die Planung wurde mit den wesentlichen Trégern éffentlicher Belange im Grundsatz
vorabgestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen.

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von
30 Tagen o6ffentlich ausgelegt.

IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) an gesunde Wohnverhéltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern
schéadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz in dem Plangebiet erflllt wird.

Sudlich des Plangebietes verlaufen die Lechfelder- bzw. Schwabmiinchener Stralle
und der Donauring. Ostlich des Plangebietes verlduft derzeit eine Stichstrale vom
neu geplanten Lechring. Ostlich des Plangebietes ist eventuell eine
Entlastungsstrale (Lechring) geplant. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich
eine Schule mit Sportanlagen. Zudem sind siidwestlich, sudlich, siddstlich sowie
ostlich des Plangebietes gewerbliche Betriebe (vorwiegend Einkaufsmaérkte) sowie
westlich Flachen mit Sportnutzung (Sportschitzen, Multifunktionsplatz) situiert.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und
Bewertung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung
kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung "Schalltechnische Untersuchung zur 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Westlich des Lechrings I" der Gemeinde
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6.1

Untermeitingen" mit der Bezeichnung "LA03-025-G07-01.docx" vom 14.12.2017
enthommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fur Gebiete, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und MI) bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiber wund 55 dB(A) nachts eine
Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden. Zur
Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kénnen diese
Vorgaben herangezogen werden.

Schédliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutenden MaBhahmen die Flachen so zueinander anzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdéglich vermieden werden. Zur
Konkretisierung der Schédlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV)
herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm vom
26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 maRgeblich.

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms sind die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV vom 18.07.1991, zuletzt geandert durch den Artikel 1 der Verordnung am
01.07.2017 (BGBI.IS. 1468) mal3geblich.

Erwartungshaltung an Ladrmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbeladrm ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel iber 49 dB(A) nachts ist eine
Orientierung fur Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur ldrmabgewandten
Fassade erforderlich. Ist dies nicht méglich, ist zum BelUften mindestens ein weiteres
Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 49 dB(A)
bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammilifter) notwendig oder
es ist eine vorgelagerte Bebauung mit Schallpegelminderung von 15 dB(A)
erforderlich (siehe Tabelle 1 in der Satzung). Somit kann sichergestellt werden, dass
ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem Fenster (gekippt) méglich ist, bzw.
dass eine ausreichende Bellftung durch eine Bellftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuRenpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgeddmpfte LUftungseinheit (z.B. Schalldammlifter)
erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein Auslésewert von 45 dB(A)
angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (24. BimSchV - Verkehrswege-
Schallschutzmaflnahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in
allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von iiber 49 dB(A) ein Anspruch auf den
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Einbau von Luftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987
wird ab einem AuRRenpegel von 50 dB(A) eine Luftungseinrichtung gefordert.

Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen

Es sind keine weiteren aktiven Larmschutzmalnahmen vorgesehen.

Die Werte der Gesundheitsgefdhrdung von tagsiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A)
werden in Summe Verkehrs- und Gewerbeldrm Uberschritten. Da diese Werte
Uberschritten werden, sind passive SchallschutzmalBnahmen zur Erflllung der
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erforderlich.

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrsldrm ist in den
Orientierungswerten fir Verkehrsldrm des Beiblattes zur DIN 18005, Teil 1,
"Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, mit Beiblatt 1, vom Mai 1987
festgelegt. Die Orientierungswerte werden an den der StraBe zugewandten
Fassaden Uberschritten.

Bei Anderung und Neuschaffung von schitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN
4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B.
Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Blroraume) sind die sich aus den
Larmpegelbereichen ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten.
Somit werden bauliche Mallnahmen im Sinne von §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt.

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel Gber 45 dB(A) bis 50 dB(A) nachts ist
eine Orientierung fiir Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten
Fassade erforderlich. Ist dies nicht méglich, ist zum Bellften mindestens ein weiteres
Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 49 dB(A)
bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schallddmmlifter) notwendig oder
es ist eine vorgelagerten Bebauung mit Schallpegelminderung von 15 dB(A)
erforderlich (siehe Tabelle 1 in der Satzung). Somit kann sichergestellt werden, dass
ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw.
dass eine ausreichende Belliftung durch eine schallgeddampfte Luftungseinheit (z.B.
Schalldammlifter) gesichert ist.

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden nach § 9
Abs. 1 Nr.24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (Larmschutzfenster,
schallgedampfte LUftungseinheit (z.B. Schalldammiifter) usw.) festgesetzt.

Schutz vor Gewerbelarm

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
berlcksichtigen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge,
BImSchG, sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine
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6.2

bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Mischgebiet diese Anforderungen fur die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfiillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geédndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "MaRgeblicher Immissionsort".

Bewertung der Belastung durch vorhandenen und zuldssigen Gewerbeldarm

(Die Lage der Immissionsorte 10 ist der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 42 "Westlich des Lechrings I" der Gemeinde Untermeitingen mit
der Bezeichnung LA03-025-G07-01.docx vom 14.12.2017 der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH zu enthehmen.)

1. Gewerbeldrmemissionen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 34

Hier befindet sich ein Einkaufsmarkt. Im Bebauungsplan gibt es keine Festsetzungen
zum Larmschutz. Es wurden die vorhandenen Ladrmemissionen so angesetzt, dass
die entsprechend der schalitechnischen Untersuchung zur Firmenansiedlung
errechneten Larmimmissionen an dem Schitzenheim um etwa 1 dB(A) {iberschritten
werden.

Darauf aufbauend wurden die Larmimmissionen im Plangebiet berechnet.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet von tagsiber /
nachts 60 dB(A) / 45 dB(A) tagsuber eingehalten. Zur Nachtzeit treten
Uberschreitungen an den Ostfassadenseiten von bis zu 2,2 dB(A) auf.

2. Gewerbeldarmemissionen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 35

Hier befindet sich ein Einkaufsmarkt. Im Bebauungsplan gibt es keine Festsetzungen
zum Larmschutz.

Fur die Immissionsorte im Plangebiet wurden die Beurteilungspegel auf Basis der
Angaben im Larmgutachten zur Firmenansiedlung berechnet.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet von tagsuber /
nachts 60 dB(A) / 45 dB(A) tagsuber und nachts eingehalten.

3. Gewerbeldrmemissionen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 36

Hier befindet sich ein Einkaufsmarkt. Im Bebauungsplan gibt es Festsetzungen zum
Larmschutz, die Gibernommen wurden.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet von tagstiber /
nachts 60 dB(A) / 45 dB(A) tagsuber und nachts eingehalten.
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6.3

4. Gewerbelarmemissionen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 38

Hier befinden sich die Kreissparkasse sowie Mehr- und Einfamilienhduser. Im
Bebauungsplan gibt es keine Festsetzungen zum Larmschutz.

Es wurden die Larmemissionen bzw. die L&rmimmissionen an dem 6stlich gelegenen
Grundstiick fur um 6 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwerte ermittelt.

Darauf aufbauend wurden die L&rmimmissionen im Plangebiet berechnet.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet von tagsiiber /
nachts 60 dB(A) / 45 dB(A) tagsiiber und nachts eingehalten.

5. Gewerbeldrmemissionen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 40

Hier befinden sich mehrere Einkaufsmérkte. Im Bebauungsplan gibt es keine
Festsetzungen zum Larmschutz.

Far die Immissionsorte im Plangebiet wurden die Beurteilungspegel auf Basis der
Angaben im Larmgutachten zur Firmenansiedlung berechnet.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet von tagsiber /
nachts 60 dB(A) / 45 dB(A) tagsiber und nachts eingehaiten.

6. Gewerbelirmemissionen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 41

Hier befindet sich ein Einkaufsmarkt. Im Bebauungsplan gibt es Festsetzungen zum
Larmschutz, die ibernommen wurden.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet von tagstber /
nachts 60 dB(A) / 45 dB(A) tagsiber und nachts eingehalten.

Bewertung

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 und auch die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm teilweise tberschritten.

Um zu verhindern, dass dadurch unzumutbare Larmimmissionen und somit ein
Abwehranspruch der umliegenden Gewerbebetriebe durch die neuen Nutzungen im
Bebauungsplangebiet entstehen, werden an den Fassaden mit einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte keine offenbaren Fenster zugelassen. Somit entsteht auch
kein Immissionsort im Sinne der TA-Larm und damit auch kein Abwehranspruch
gegen die Gewerbelarmimmissionen.

Bestehendes nérdliches Gewerbegebiet

In einiger Entfernung nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet. Es
sind keine relevanten Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten.

Schulsportlarm
Nordwestlich des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Schulsportaniage.

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldarmschutzverordnung -
18. BImSchV), vom 18. Juli 1991, geéndert durch den Artikel 1 der Verordnung
(BGBI. IS. 1468) an den relevanten Immissionsorten eingehalten.
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Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV),
vom 18. Juli 1991, gedndert durch den Artikel 1 der Verordnung (BGBI. IS. 1468) ist
hier im Bebauungsplanverfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden
Verfahren diese zur Bewertung von schéadlichen Umwelteinwirkungen als
Rechtsverordnung angewendet wird.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.
Dezember 1986 erfiillt. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 BiImSchG
26. September 2002 gehen von der Sportanlage nicht aus.

Durch den Larm der SchieBanlage werden keine unzumutbaren Larmimmissionen
erwartet.

Larm der Schulnutzung

Durch die Nutzung der Schule (z.B. Pausenhof) werden keine unzumutbaren
Larmimmissionen verursacht.

Freizeitldrm

Westlich des Bebauungsplangebietes ist eine Fldche fur Sport- und Spielanlagen
(Multifunktionsplatz) situiert. Die Lage dieser Anlage ist so gewé&hit, dass die
Abstiande zu den vorhandenen und neu geplanten Wohnnutzungen méglichst grof3
sind. Somit soll ein Larmkonflikt méglichst vermieden werden.

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung -
18. BImSchV), vom 18. Juli 1991, gedndert durch dem Artikel 1 der Verordnung
(BGBI. IS. 1468) an den relevanten Immissionsorten eingehalten.

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BimSchV),
vom 18. Juli 1991, geandert durch dem Artikel 1 der Verordnung (BGBI. IS. 1468) ist
hier im Bebauungsplanverfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden
Verfahren diese zur Bewertung von schidlichen Umwelteinwirkungen als
Rechtsverordnung angewendet wird.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gemalk § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.
Dezember 1986 erfillt. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 BImSchG
26. September 2002 gehen von der Sportanlage nicht aus.

Zukunftige Larmemissionen durch Fahrverkehr auf der Entlastungsstrale

Es ist eventuell geplant Uber den bereits bestehenden Lerchenring eine
Entlastungsstrecke zu fuhren.

Die dann in dem Plangebiet entstehenden LArmimmissionen werden bei der Planung
nach den MaRgaben der sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV), vom
18.12.2014 berucksichtigt.
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6.4

6.5

Hierfr wird ein Streifen entlang der Stralle freigehalten, damit gegebenenfalls eine
Larmschutzwand errichtet werden kann.

Planbedingter Fahrverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Uber den Lechring zur Lechfelder StralRe geplant. Somit werden
keine Wohngebiete oder Wohngebdude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf o&ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die madogliche
Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf éffentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.

Lidrmemissionen durch Parken und Fahrverkehr auf dem Plangebiet
(Gewerbeldrm)

Diese Larmbelastung ist nach den Vorgaben der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998 zu ermitteln und zu bewerten.

Sudwestlich, sudlich, stiddstlich sowie dstlich des Plangebietes sind, getrennt durch
die LechfeldstralBe bzw. die Stichstralle zum geplanten Lechring, Gewerbebetriebe
situiert. Es ist durch das Parken und durch den Fahrverkehr im Plangebiet mit keinen
relevanten Larmimmissionen in den umliegenden Gewerbegebieten zu rechnen.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Sondergebiet. Da der geplante Parkplatz
der Mischgebietsflachen Ml 1 und MI 2 sidlich des Ml 1 situiert ist, sind keine
relevanten Larmimmissionen auf Grund der abschirmende Wirkung zum
Sondergebiet zu erwarten.

Kontrolle der festgesetzten baulichen MaBnahmen

Die Kontrolle der Auflagen entsprechend der Festsetzung (Schallddmm-MafRe, nicht
offenbare Fenster, Baureihenfolge usw.) erfolgt im Genehmigungsverfahren. Wenn
ein Freistellungsverfahren eingereicht wird, so kann die Gemeinde hier wéhlen, ob
sie ein Genehmigungsverfahren fur erforderlich halt. Nach Art 58 Abs. 4 S. 1 BayBO
kann die Gemeinde insbesondere dann ein Genehmigungsverfahren fordern, weil sie
eine Uberprifung der sonstigen Voraussetzungen des Abs. 2 (Einhaltung des
Bebauungsplans) oder des Bauvorhabens aus anderen Grinden fur erforderlich hait.
Diese Voraussetzung ist hier gegeben. Somit beabsichtigt die Gemeinde fiir alle
Bauvorhaben innerhalb des Bebauungsplangebietes nach Art 58 Abs. 4 S. 1 BayBO
ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach Art. 59 BayBO zu fordern.

Zuginglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen beim Landratsamt Augsbhurg zu den Ublichen
Sprechzeiten nach Voranmeldung eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin).
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6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Westlich des Lechrings F) Begriindung

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

7. FLACHENSTATISTIK
Geltungsbereich 6.210 m? 100.0 %
1. Bauflachen 3.775 m? 39,2 %
2. Offentliche Flachen 2.435 m? 60,8 %
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 Westlich des Lechrings I

G) Anlagen

G) ANLAGEN

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan in der Fassung vom 19.07.2012 o. M.
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Bebauungsplan i. d. F. der 5. Anderung vom 07.04.2016 o. M.

|

: MI a [ >
0,6 1.8

r—a— o R

';. i f
M1 a /

s

o® GH
m““’ﬁﬂmﬂ'g I" 11,0m
: j 4
f [ ] [
[ (-
{ |L '-_ ' & S50 Jr ! ¢
‘ |1 1820 iy ]
Bl w2 a g5
T 06 1,6 Mi'5 vel-3
- lit- vV 1665H m Jis
) - o N
: : : 4= k- & / -"‘ T'I ,"
- s 7289/56 = ,
\\ e = ;"‘ ’ < ¢
OFLA - Biirogemeinschaft firr Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 22.02.2018 Seite 22 von 22



