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A PRAAMBEL

Die Gemeinde Untermeitingen erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
folgenden

Bebauungsplan
Nr. 44 ,Am Schlossberg”

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
bestimmen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Schlossberg" der Gemeinde
Untermeitingen gilt der vom Biro OPLA, Burogemeinschaft fir Ortsplanung &
Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan vom 07.11.2013, erganzt am
30.01.2014, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung
einschlielllich ~ Planzeichenerklarung und  Verfahrensvermerken  besteht. Die
Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Glltigkeit.

Beigefugt ist die Begrindung zum Bebauungsplan vom 07.11.2013, ergdnzt am
30.01.2014.

Beigeflgt ist die Schalltechnische Untersuchung und Beratung zur Geruchsproblematik

zum Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Schlossberg” der Fa. Bekon, Augsburg, Bezeichnung
LA12-253-G01-01 vom 13.03.2013.

B PLANZEICHNUNG MIT PLANZEICHENERKLARUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHNUNG A 1

Das Baurecht innerhalb der Planzeichnung A 1 (,Bestandsschutz baulicher
Anlagen*) gilt fur den Bestand baulicher Anlagen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken.

Fur die Planzeichnung A 1 gilt einfaches Baurecht gem. 8 30 Abs. 3 BauGB.
Innerhalb der Planzeichnung A 1 richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach 8 34 oder nach § 35 BauGB, da die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1
BauGB nicht erfillt werden.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Dorfgebiet
Die in der Planzeichnung mit MD gekennzeichneten Bereiche werden als
Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
- sonstige Wohngebaude
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe (nur im Erdgeschoss)
Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
1.2 Mischgebiet

Die in der Planzeichnung mit MI gekennzeichneten Bereiche werden als
Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude
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- Geschéfts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur kirchliche, Kkulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

1.3 Flachen fir den Gemeinbedarf
Der in der Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf gekennzeichnete
Bereich wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

2.1 Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise (0) festgesetzt.

2.2 Es gelten die Baugrenzen (lUberbaubare Grundsticksflachen) gem. der
Planzeichnung B1. Ein Vortreten von Gebaudeteilen ist ausnahmsweise wie folgt
zugelassen:

Erweiterungen von baulichen Anlagen werden bis zu einer maximalen Flache von
insgesamt 30 m2 inshesondere fur Nutzungen wie Wintergarten, Eingangsuber-
dachungen, Kellerabgangstiberdachungen, ErschlieBungsanlagen, Terrassen und
Freisitze sowie energetische Bausanierungen zugelassen.

Erweiterung von baulichen Anlagen werden bis zu einer maximalen Flache von
insgesamt 60 m2 ausschlief3lich fir Eigenbedarfswohnflachen oder einer Einlieger-
wohnung zugelassen.
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Il)

PLANZEICHNUNG A 2

Il A)

Das Baurecht innerhalb der Planzeichnung A 2 (,Erneuerungen baulicher
Anlagen®) gilt fir den Fall eines vollstandigen Abbruches der Hauptgebaude
mit Neubau auf den Baugrundsticken FI. Nr. 91, 91/4, 91/5; 88, 86, 84/2, 41,
42/2, 43/3, 37/3, 37, 37/6, 32, 30/1 gem. 8 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauGB.

Das Baurecht innerhalb der Planzeichnung A 2 (,Erneuerungen baulicher
Anlagen®) gilt fur 1 Hauptgeb&aude zuséatzlich zum Bestandshauptgebaude
far die Baugrundstiicke FI. Nr.42; 89/7; 25; 37/7; 37/8; 37/10; 41/2

Die Planzeichnung A 2 gliedert sich in den teilrdumlichen Geltungsbereich
gem. 8 30 Abs. 3 BauGB (sog. einfacher Bebauungsplan) und in den
teilrdumlichen Geltungsbereich gem. § 30 Abs. 1 BauGB (sog. qualifizierter
Bebauungsplan).

TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH GEM. § 30 ABS. 3
BAUGB (SOG. EINFACHER BEBAUUNGSPLAN)

Da aul3er der Art der baulichen Nutzung keine weiteren Festsetzungen zum Malf3
der baulichen Nutzung getroffen werden, sind diese teilrAumlichen Bereiche des
Bebauungsplans als sog. einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
festgesetzt. In diesem Bereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach §
34 oder nach § 35 BauGB, da dieser die Voraussetzungen des 8§ 30 Abs. 1 BauGB
nicht erfullt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11

Dorfgebiet (MD 4)
Der in der Planzeichnung mit MD 4 gekennzeichnete Bereich wird als Dorfgebiet

im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebauden mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

- sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
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- Gartenbaubetriebe (nur im Erdgeschoss)

Nicht zuldssig sind:

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
Il B) TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH GEM. § 30 ABS. 1
BAUGB (SOG. QUALIFIZIERTER BEBAUUNSPLAN)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11 Dorfgebiet (MD 1, MD 2, MD 3)
Die in der Planzeichnung mit MD 1, MD 2 und MD 3 gekennzeichneten Bereiche
werden als Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
- sonstige Wohngebaude
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe (nur im Erdgeschoss)
Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
1.2 Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2)

Die in der Planzeichnung mit Ml 1 und MI 2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur kirchliche, Kkulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
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- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
- Vergnugungsstatten

13 Flachen fir den Gemeinbedarf
Der in der Planzeichnung als Flache fur den Gemeinbedarf gekennzeichnete
Bereich wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl sind als
Hochstgrenze zulassig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen
Uberbaubaren Grundstucksflachen eine geringere Nutzung ergibt.

MD 1 GRZ 0,6
MD 2 GRZ 0,4
MD 3 GRZ 0,6
MI1.1 GRZ 0,4
MI 1.2 GRZ 0,6

2.3 Im Dorfgebiet (MD1, MD 2 und MD 3) und im Mischgebiet (MI 1 und MI 2) darf die
zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, Uberschritten werden.

2.4 Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Im MD 1 qilt:
Es sind max. drei Vollgeschosse zulassig wobei sich das dritte Vollgeschoss im

Dachgeschol3 befinden muss (11+D).
WH max. 64m
GH max. 11,4 m

Im MD 1.1 qilt:
Es sind max. drei Vollgeschosse zuldssig wobei sich das dritte Vollgeschoss im

Dachgeschof? befinden muss (11+D).
WH max. 8,0m
GH max. 11,4 m

Im Ml 1.2 qilt:
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2.5

Im MI 1 sind max. drei Vollgeschosse zulassig wobei sich das dritte Vollgeschoss
im Dachgeschol3 befinden muss (11+D).

WH max. 6,4 m

GH max. 11,4 m

Im MD 2 qilt:
Im MD 2 sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig wobei sich das zweite

Vollgeschoss im Dachgeschol3 befinden muss (I+D).
WH max. 4,0m
GH max. 8,5 m

Im MD 3 qilt:
Es sind max. vier Vollgeschosse zulassig wobei sich das vierte Vollgeschoss im

Dachgeschof? befinden muss (l11+D).
WH max. 12,0 m
GH max. 16,0 m

Auf_der Gemeinbedarfsflache (ausgenommen der St. Stephan Kirche und des
Pfarrheimes) qilt:

WH max. 6,4 m

GH max. 11,4 m

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
FertigfuRBboden (OK FFB) des Erdgeschosses. Diese darf maximal 40 cm Uber
dem hdchsten Punkt der dem Grundstiick zugeordneten Stralienoberkante liegen.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der hochste Punkt der aul3eren
Dachhaut.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1

3.2

3.3

Die Bauweise ist fir das MD 1, MD 2, MD 3 und MI 1 als offene Bauweise (0)
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmsweise darf im MD 1 und MD 3 die Gebaudelange von 50 m um max. 15
m Uberschritten werden, dabei missen jedoch die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden.

Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung) ist fur den qualifizierten Bebauungsplan anzuwenden.
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4 VERKEHRSFLACHEN, SICHTDREIECKE

4.1 Die Lage der Wege kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung veréndert werden.

4.2 Zur Sicherung der Sichtverhdaltnisse ist der Bereich innerhalb der Sichtdreiecke
(siehe Planzeichnung; Einmindung KreisstraRe A 19 (,Schlossberg®) in die
KreisstraRe A 22 (,Lechfelder StralRe*)) von sichtbehindernden Gegenstanden aller
Art — auch Anpflanzungen mit einer HOhe von mehr als 0,8 m Uber dem
angrenzenden Fahrbahnrand der Kreisstral3en — standig freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstammige Baume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet ist, der Baumabstand nicht kleiner als 10,0 m ist
und die untere Kronenhdhe mind. 2,7 m betragt.

5 STELLPLATZE UND GARAGEN

5.1 Auf die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und Abldsung von
Stellplatzen fir Fahrzeuge (StS) in der Gemeinde Untermeitingen vom 01.08.2007
wird hingewiesen.

5.2 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Der Vorplatz
(Stauraum) vor Garagen zahlt nicht als Stellplatz.

5.3 Zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Garagentor muss ein Abstand
von mindestens 6,0 m eingehalten werden (Stauraum).

5.4 Der Stauraum darf nicht eingefriedet werden.

6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1 Denkmaler
Bauliche Veradnderungen an den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden
(Schloss, St.-Stephan-Kirche, Gebdude Lechfelder Stralle 5) haben in
Abstimmung mit der Unteren und H6heren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt
Augsburg und Landesamt fur Denkmalpflege) zu erfolgen, sodass fir diese
Gebaude die nachfolgenden Festsetzungen nicht gelten.

6.2 Déacher

Die Hauptgebaude sind im MD 1, MD 2, MD 3 und MI 1 mit steil geneigten
Satteldachern (Dachneigung 35° bis 48°) zu errichten. Fir untergeordnete
Nebengebdude und Garagen sind auch andere Dachformen und -neigungen
zulassig.

Die Dacheindeckung hat aus dem roten, rotbraunen, braunen oder grau-
schwarzen Farbspektrum zu erfolgen.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die
Gestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander abzustimmen.

Es gilt die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung, sofern diese in der
Planzeichnung festgesetzt ist.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur Dachein-
deckungen und AuRRenwéande nicht zulassig.

Holzh&auser, die in der AuBenfassade als Blockbohlenbau ausgefihrt sind, sowie
Klinkerfassaden sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Fur jedes Grundstick ist nur eine Gaubenart zuldssig. Ausgefallene Gaubenarten
wie Fledermausgauben oder Spitzgauben sind unzulassig.

Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten.
Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,5 m unter dem First des
Hauptgeb&udes liegen. Die Breite einer Dachgaube darf 1,5 m nicht Giberschreiten.
Die Lange der Dachaufbauten darf ein Drittel der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Solaranlagen

Solaranlagen durfen bei geneigten Dachern nur parallel zu den jeweiligen
Dachflachen errichtet werden.

Bei Flachdachern (bei Nebengeb&uden) durfen Solaranlagen bis zu einer Neigung
von 30° aufgestandert werden, mussen jedoch einen Abstand von einem Meter
zum Dachrand einhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum sind bis zu einer H6he von 1,2 m tber dem
bestehenden Gelande zulassig. Mauern sind als Einfriedungen zum offentlichen
Raum generell unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Proportion und in der
Anordnung am Gebaude der gegebenen Architektur unterzuordnen sowie dem
Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild anzupassen.

Unzuléssig sind:

- grelle und leuchtende Farben

- bewegte Schriftbdnder sowie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung

- Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen

- Werbepylone

Die beabsichtigten Werbeanlagen miissen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrages erkennbar sein.
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6.8 Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

7 GELANDEVERANDERUNGEN
Das natirliche Gelande ist soweit wie moglich zu erhalten. H6henunterschiede
sind durch naturliche Boschungen auszugleichen.

8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1 Versiegelung
Die Versiegelung o6ffentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden
auf ein Mindestmal3 zu beschranken.
Stellplatzflachen sind aus wasserdurchlassigen Materialen herzustellen.

8.2 Grunordnung auf 6ffentlichen Flachen

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande
einzuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmafiige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Alle Anpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufiihren.

Fur Baumpflanzungen ist eine Mindestpflanzflache von 8,0 m2 vorzusehen. Im
Platzbereich kann die Baumscheibe tUberdeckt ausgefiihrt werden. Im Platzbereich
sind mindestens 20% der Flache als Grinflache auszubilden.

Alle nicht tGberbauten oder befestigten Bereiche sind als Grunflachen gartnerisch
anzulegen und zu bepflanzen oder als Rasen anzuséen.

Bei zusammenhéangenden Stellplatzflachen mit mehr als 5 Stellplatzen ist zur
Durchgrinung je 5 Stellplatzen ein Laubbaum der |. Wuchsklasse (Mindest-
pflanzgréRe: Hochstamm, STU 18-20) mit einem zugehérigen offenen Boden-
standraum von mindestens 10 m2 zu pflanzen.

StraBen- und wegebegleitende Baumpflanzungen und Baumpflanzungen im
Platzbereich:

Die mit Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen um bis zu 3,0 m verschoben
werden, wenn bauliche oder technische Griinde dies erfordern. Die Grundziige der
Gestaltung dirfen jedoch nicht beeintrachtigt werden.

Laubb&aume der I. Wuchsklasse: Pflanzenliste 8.3 A

Pflanzgré3e und -qualitat: Hochstamm, Mindeststammumfang 20-25

Pro Stralenzug oder Baumreihe sind jeweils Baume der gleichen Art zu
verwenden.

Laubb&aume II. oder 1ll. Wuchsklasse: Pflanzenliste 8.3 B
Pflanzgré3e und -qualitat: Hochstamm, Mindeststammumfang 18-20
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8.3

8.4

8.5

Pro StralRenzug oder Baumreihe sind jeweils Baume der gleichen Art zu
verwenden.

Pflanzliste

A. Baume |. Wuchsklasse

Arten wie:
- Acer platanoides i.S. (Spitz-Ahorn)
- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)
- Tilia cordata (Winterlinde)

B. Baume Il. und lll. Wuchsklasse

Arten wie:
- Crataegus crus galli (Pflaumenblattriger Weil3dorn)
- Malus ‘John Downie’ (Zier-Apfel)
- Malus ‘Hillierr’ (Zier-Apfel)
- Pyrus calleryana 'Chanticleer’ (Chinesische Birne)
- Prunus ‘Accolade’ (Zier-Kirsche)
- Prunus hillieri (Zier-Kirsche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

Grunordnung im Mischgebiet Ml 1

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Pro angefangene 300 m2? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- bzw.
Obstbaum (Mindestpflanzgré3e: Hoch- oder Halbstamm, STU 8-12) zu pflanzen.

Grinordnung im Dorfgebiet (MD 1, MD 2 und MD 3) und im Mischgebiet Ml 2
Je angefangene 500 m2 Grundstlicksflache ist ein Laub- bzw. Obstbaum
(MindestpflanzgréRe: Hoch- oder Halbstamm, STU 8-12) zu pflanzen. Vorhandene
Baume mit Ausnahme von Koniferen sowie durch Planzeichen festgesetzte
Baume konnen hierauf angerechnet werden.

Die Pflanzung von Koniferen (z.B. Thuja) ist unzuléssig.

Bei zusammenhéangenden Stellplatzflachen mit mehr als 5 Stellplatzen ist zur
Durchgrinung je 5 Stellplatze ein Laubbaum der |. oder Il Wuchsklasse
(MindestpflanzgréRe: Hochstamm, STU 18-20) mit einem zugehdrigen offenen
Bodenstandraum von mindestens 8,0 m2 zu pflanzen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Neuerrichtung oder bei einer baurechtlich genehmigungsbedirftigen
Anderung oder Erweiterung von bestehenden Geb&auden gelten folgende
Festsetzungen (dies gilt auch fir Baumafinahmen die dem Freistellungsverfahren
unterliegen).

An dem Wohngeb&ude ist fur Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an einer
Fassade die zum Luften nicht geeignet ist mindestens ein zusatzliches Fenster zur
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Bellftung an einer unbelasteten Fassade erforderlich, bzw. eine aktive Bellftung

einzubauen.

Die aktiven Beliftungen durfen das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf3

nicht verschlechtern.

Fuggerstr. 1 Sudfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Fuggerstr. 1a Nordfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Sudfassade Pegelbereich Ill  zum Liften nicht geeignet
Fuggerstr.2 Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Sidfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Fuggerstr. 2a Sudfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich II zum Luften nicht geeignet
Fuggerstr. 2c Westfassade Pegelbereich I zum Luften nicht geeignet
Fuggerstr. 3 Sudfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Fuggerstr. 4 Westfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich Ill  zum Liften nicht geeignet
Sidfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Fuggerstr. 6 Sudfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Lechfelder Str. 2 Nordfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Lechfelder Str. 5 Westfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Lechfelder Str. 7 Siudfassade Pegelbereich 1l zum Luften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich II zum Luften nicht geeignet
Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Lechfelder Str. 7b Westfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich II zum Luften nicht geeignet
Sudfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 1 Nordfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Schlossberg 2 Sidostfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Nordwestfassade  Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Sidwestfassade PegelbereichV  zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 2a Nordwestfassade  Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Sidwestfassade PegelbereichV  zum Luften nicht geeignet
Sidostfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 3 Westfassade Pegelbereich [l zum Luften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 4 Sidfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Schlossberg 5 Ostfassade Pegelbereich Il zum Liften nicht geeignet
Nordfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet
Schlossberg 6 Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich [l zum Luften nicht geeignet
Sidfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 6a Sidfassade Pegelbereich II zum Luften nicht geeignet
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Schlossberg 7 Nordfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 8 Ostfassade Pegelbereich [l zum Liften nicht geeignet
Westfassade Pegelbereich Ill  zum Luften nicht geeignet
Sudfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 10 Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Ostfassade Pegelbereich Il zum Luften nicht geeignet
Sudfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Schlossberg 14 Westfassade Pegelbereich IV zum Luften nicht geeignet
Sudfassade Pegelbereich IV zum Liften nicht geeignet

Larmschutzfenster kbnnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergérten, Loggias
oder anderen Pufferraumen vor den LArmimmissionen geschutzt werden.

Zugéanglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Die genannten Normen und Richtlinien kdnnen beim Landratsamt Augsburg zu
den Ublichen Offnungszeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmafig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kénnen auch bei
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

10 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT
Mit Geldbu3e bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen o6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 BayBO).

11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

KlauB3ner
Erster Blrgermeister
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D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlagswasserversickerung

Oberflachenwasser darf dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal nicht
zugefuhrt werden (Trennsystem).

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasser-
kanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

Bodendenkmaler

Im Bereich des Planungsgebietes liegen folgende Bodendenkmaler:

1. StralRe der romischen Kaiserzeit.
Inv.Nr. D-7-7830-0009

2. Mittelalterlicher Burgstall.
Inv.Nr. D-7-7830-0090

3. Bodendenkmal Untertatige Bestandteile und mittelalterliche Vorgangerbauten
Inv.Nr. D-7-7830-0152

Auf folgende Schutzbestimmungen wird hingewiesen:

1. Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf. auch nur in Teilflachen, muss im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege (BLfD) durchgefuhrt werden. Die Arbeiten sind mit
einem Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel auszufiihren.

2. Die Arbeiten missen von einer geeigneten Grabungsfirma durchgefihrt
werden. Der Bagger muss vom Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.

3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist Gber Erhaltung oder Ausgrabung
der Denkmaler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung — z.B. durch Verschiebung
der Bauflache, Uberdeckung der Bodendenkméler, Verzicht auf tiefgreifende
Fundamentierung 0.4. — nicht moglich, hat der Planungstrager eine sachge-
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rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
Maflnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufihren. Grundlage sind die
aktuellen Vorgaben zur Dokumentation archéologischer Ausgrabungen in
Bayern (http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg_doku_arch_ausg.pdf) und ge-
gebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege.

4. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberboden-
abtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

5. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmadler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

6. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen fir alle Bodeneingriffe
eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
einzuholen. Diese behalt sich ausdricklich vor, in ihren Bescheid weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, Auflagen zu &andern oder zu
erganzen sowie diesen Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemali genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,|andlichen Wohnen" vereinbar.

Artenschutz

Vor dem Abriss sind die ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebaude auf das
Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Ggf. sind entsprechende
Mal3nahmen zum Schutz der Art zu ergreifen.

Bauschutzbereich des Flugplatzes Lechfeld

das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lechfeld nach § 12 Abs.
3 Ziff. 1 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Unterlagen Uber den Bauschutzbereich
liegen beim Landratsamt Augsburg auf.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fir die Erteilung der
Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1
b genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbereichs-
verwaltung Sid - ASt Minchen - Militarische Luftfahrtbehérde - genehmigt werden
(8 12 Abs. 3 ziff. 1 b LuftvVG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. 88 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff.
1 b LuftvVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen
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Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Sid — ASt Minchen — Milit.
Luftfahrtbehérde — (8 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvG).
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