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ANLASS DER PLANUNG

Durch die positive wirtschaftliche Entwicklung im Lechfeld besteht in der Gemein-
de Untermeitingen ein zunehmender Bedarf an Wohnbauflachen; insbesondere
wird ein Bedarf im Bereich der Familienheimbebauung mit freistehenden Einfamili-
enhdusern und Doppelhdusern gesehen. Die Flachen 0stlich des Lechrings sind
insbesondere aufgrund ihrer Lage und damit der Nahe zu den gemeindlichen Inf-
rastruktureinrichtungen (z.B. zur Mittelschule) sowie zu Einzelhandelseinrichtun-
gen (z.B. Lebensmittelméarkten/-discountern) ein geeigneter Standort fir eine
Wohnbauentwicklung.

Um auch dem mit der sich vollziehenden Siedlungsentwicklung zunehmendem
Bedarf an Kinderbetreuungsangeboten gerecht zu werden, méchte die Gemeinde
zudem die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Kindertagesstatte in ver-
kehrsgunstiger Lage ermoglichen.

Die im Bereich der Lechfelder StraRe vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sollen
zudem durch weitere Mischnutzungen (z.B. aus dem Dienstleistungssektor) er-
ganzt werden, um innerhalb der Gemeindegrenzen ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Wohnnutzung und sonstigen Nutzungen 1 wie Einzelhandel, Dienst-
leistung etc. T zu erreichen. Fir solche Ansiedlungen eigen sich insbesondere die

unmittel bar an den AL ec hrdiese gtéilenabegauch eiz e n d e n

Potenzial fur die Realisierung von gegenuber der Eigenheimbebauung glnstigerer
Mietwohnungen (z.B. in den Obergeschossen) dar.

Um diese Entwicklung zu ermdglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu ge-
wahrleisten und verkehrliche, griinordnerische und immissionsschutzrechtliche Be-
lange zu berlcksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1

2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 47.463 m? (ca. 4,7 ha).

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Grundsticke mit den FI.Nrn. 1839,
1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1849, 1850 sowie Teilflachen
der FIL.Nrn. 1804/4, 1814/2, 1851, 1903, 1904, 1905, 1906, die aller innerhalb der
Gemarkung Untermeitingen der Gemeinde Untermeitingen liegen.

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Untermeitingen und wird
im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Stden und
Westen durch vorhandene Bebauung (insb. Wohnbebauung sowie der Edeka-
Markt) begrenzt. Im rdumlichen Umfeld befinden sich das Versorgungszentrum
Untermeitingens mit u.a. Lebensmittel-Discountern, Drogerie und Schuhgeschaft
sowie die Mittelschule mit Turnhalle und Sportplatz.
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Abb.

Der gesamte Planungsraum befindet sich sowohl auf3erhalb von Hochwasser-
gefahrenflachen und ist auch nicht als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.
Auch befinden sich innerhalb des Planungsgebietes keine Schutzgebiete des Na-
turschutzes.

2.3 Bestandssituation
Der zu Uberplanende Bereich stellt sich im Bestand komplett als ausgeraumte
landwirtschaftliche, ackerbaulich genutzte, Flache dar. Diese verfugt daher weder
Uber eine innere Erschlielung noch Uber eine Bebauung. Gehdlzstrukturen sind
ebenfalls keine vorhanden.
Die einzigen bereits versiegelten Flachen innerhalb des Planungsumgriffes sind
der ALechringfi und der AOberer Heuwegh. Die
reits bis zur FI . Nr. 1829/ 24, cber die die
zur Realisierung des Kreisv er kehr s auf H°he AMittlere Heu
hergestellt. Der AOberer Heuwegid im S¢gden
asphaltiert und dient derzeit der ErschlieRung einiger nérdlicher Grundstiicke der
AKinosiedlungit.

2.4  Topographie
Das Gelande der zu uUberplanenden Flache ist nahezu eben und liegt auf einer
Hohe von ca. 588 m 0. NN.

2.5 Innenentwicklungspotenziale
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes tragt die Gemeinde Untermeitingen der
aktuell hohen Wohnraumnachfrage im Gemeindegebiet Rechnung.

Neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen ist die Gemeinde auch bestrebt,
die Innenentwicklung zu starken und damit die Neuinanspruchnahme von Flachen

OPLAT Burogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 19.11.2015 5/40



GEMEINDE UNTERMEITINGEN BEGRUNDUNG
BebauungsplanNr.4 6¥ At | i ch des Lechrings | A

soweit mdglich zu reduzieren. So weist die Gemeinde darauf hin, dass auf zahl-
reichen innerértlichen Grundstiicken Bauvorhaben zur Nachverdichtung bereits
kirzlich realisiert worden sind, sich derzeit im Bau befinden bzw. bereits Bauge-
nehmigungen und Bauantrage vorliegen; so z.B. in der Fuggerstral3e, Hirschberg-
stralRe, HochstralRe, Langerringer Stral3e, Lechfelder Stral’e, WelserstraRe, Wet-
tersteinstrafl3e und am Schlossberg.

Daruber hinaus kann die Gemeinde aktuell aber auf keine weiteren Innenflachen-
potenziale zurlickgreifen i erst recht auf keine grof3eren zusammenh&ngenden
Flachen, die die anhaltende Nachfrage nach Bauland decken kénnen. Die derzeit
noch vorhandenen unbebauten bzw. untergenutzten Grundstiicke gemafR 88 30
und 34 BauGB befinden sich in Privatbesitz; trotz Bemihungen der Gemeinde sind
nur die wenigsten privaten Grundsttickseigentimer zum Verkauf bereit. Die M6g-
lichkeit der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist daher nur sehr be-
grenzt und nur fir vereinzelte Wohnbebauungsvorhaben vorhanden. Auch verfugt
die Gemeinde Uber keine Konversionsflachen (Militdr-, Bahn-, Post- und Gewer-
bebrachen), die sie fir eine Siedlungsentwicklung in Anspruch nehmen konnte.
Damit ist Seitens der Gemeinde nachgewiesen, dass sie bestrebt ist vorhandene
innerortliche Potenzialflachen i wo mdglich i nach zu verdichten. Da es sich aber
bei der Nachverdichung dieser innerdrtlichen Grundstucken grof3tenteils aufgrund
gegenlaufiger Eigentimerinteressen i.d.R. um langwierige Prozesse handelt (die
gaf. zu keinem Erfolg fuhren), hat sich die Gemeinde Untermeitingen dazu ent-
schieden den Bebauungsplan Nr. 46 aufzustellen, um kurz- bis mittelfristig Bau-
land ausweisen zu konnen und der hohen Nachfrage z.T. gerecht zu werden.

Mit der Uberplanung einer bis dato landwirtschaftlich genutzten Flache méchte die
Gemeinde den sich schon seit Jahrzehnte abzeichnenden Aufwartstrend einer zu-
nehmenden Bevolkerungsentwicklung innerhalb des Gemeindegebietes (siehe
Abb. 2) i der sich in den letzte Jahren aufgrund der rasanten gewerblichen Ent-
wicklung des Lechfelds zunehmend verstarkt hat i Rechnung tragen. Der Einwoh-
nerstatistik des Landkreises kann auch entnommen werden, dass im Vergleich zu
anderen Gemeinden im Landkreis der Zuwachs in den vergangenen Jahrzehnten
in den sidlichen Gemeinden gréRer war als im restlichen Landkreis (siehe Abb. 3);
die Gemeinde Untermeitingen weist dabei den 7-gréf3ten Zuwachs im Landkreis
auf.

Eir;u(/lg‘l)mer Bevolkerungsentwicklung
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Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Untermeitingen; Quelle: Bayerisches
Landesamt fir Statistik, Statistik Kommunal 2014
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Einwohnerentwicklungim Landkreis Augsburg (1980 bis 2010)
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Augsburg (Untergliederung in ndrdlichen,
mittleren und sldlichen Landkreis); Quelle: Gemeinde Untermeitingen

Aufgrund der gewerblichen Entwicklungen im Lechfeld ist auch fur die Zukunft ein
anhaltender Aufwartstrend zu erwarten, wie auch die derzeitige Nachfrage nach
Bauland (die seit einigen Jahren konstant zunimmt) deutlich macht.

Auch wenn mit der Planung bisher unbebaute (landwirtschaftlich genutzte) Flachen

verbraucht werden, wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden gem. § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB vorrangig beachtet (siehe Pkt. 5).

3 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen stellt alle Fla-

chen ©°stlich der -Bodfphruagndiecbereitdim avickeaménrFgi-f
chennutzungsplan dargestellt ist, als landwirtschaftliche Flachen dar. Da der Be-
bauungsplan Nr. 46 A¥ st | i ¢ h d e shierLet Mischi umdyWohnigdbiets-

flachen festsetzt, ist in diesem Bereich eine Anderung vom wirksamen Flache-
nnutzungsplan erforderlich.

Westlich der ge pl ant en -FArtfi@rang rwurdeg der wirksame Flachen-
nutzungsplan bereits mit der 8. und 9. Anderung, entsprechend des Bebauungs-

planes Nr. 42 AWestlich des Lechringes | f, e
rung, geandert. Die Gemeinbedarfsflache wurde zur Misch-, Sonder- und Wohn-

baufl 2che umge@2ndert und auch der St-raCenv
sprechend der damaligen Planung angepasst. Da aber mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 A¥stlich demasechrin
Mi schgebiet festgesetzt wund die StraCenf ¢ hr
sollen, ist auch in diesem Bereich eine Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.
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Abb.5 u.6: Aﬁsschnitt aus der 8. (links) und 9. (re
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Untermeitingen

Damit ist eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Untermeitingen im Parallelverfahren gem. 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

3.2 Stadtebaulicher Rahmenplan

Basierend auf den Ergebnissen aus dem Interkommunalen Ortsentwicklungs-

konzept GEL (Stand: Januar 2013) sowie der Vertiefenden Untersuchung zum
Interkommunalen Zentrum des GEL-Raumes (Stand: Dezember 2013) hat die
Gemeinde Untermeitingen nun f¢r den ngesamte
straCefi im Norden, dem |l andwirtschaftlichen
Osten und dem AOberer Heuwegi im S¢gden der
AS¢sdlich der Lagerlechfelder StraCef (Stand
stadtebauliche Rahmenplan stellt eine Weiterentwicklung der bereits im Septem-

ber 2012 entwickelten Varianten fur den westlichen Teilbereich dieses Gesamt-

raumes dar.
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DerBebauungspl an Nr . 46 A¥stlich des Lechring:
des st2adtebaulichen Rahmenplanes AS¢dlich d

aalisaln
-‘{RJ'{‘\T

e

Abb.7: St

adtebaul

[l

AS¢dI i c‘h der Lag

e . -

chef Rahmenpl an

Um bei den kunftigen Bauabschnitten nicht abermals den Flachennutzungsplan
andern zu muassen, hat sich die Gemeinde dazu entschieden die Flachennutzungs-
plananderung, die im Parallelverfahren aufgestellt wird, fir den gesamten Umgriffe
des stadtebaulichen Rahmenplanes durchzufiihren.

3.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

An den Bebauungsplan Nr . 46 A¥st | ichgredzensunniteloanimi ngs | |
S¢den der Bebauungspl an Nr. 34 ASondergebi
(ehemal s A¥st | i chunduensitebar imaWesten ma Bebduinys-

plan Nr. 42 AWestlich des Lechrings 1|#, der

erweitert wurde, an.

Mit dem westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 42 sowie mit seiner 1. Ande-

rung und seiner 3. Anderung und Erweiterung findet eine Uberschneidung im Be-

reich der StralRenverkehrsflache sowie im Bereich des ndrdlichen Wohngebiets

statt. Mi t I nkrafttreten ersetzt der Bebauungspl
mit 4. nderung des Bebauungsplanes MWNr. 42
schneidungsbereich (FI.Nrn. 1804/2 (TF), 1814/2 (TF), 1838/1, 1839, 1839/1,

1839/2, 1839/3, 1839/4 und 1839/5) den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 42

samt seiner 0.g. Anderungen.
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Die Gemeinde Untermeitingen gehort dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern 2013 dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Untermeitingen als landlicher
Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg und als bevorzugt
zu entwickelndes Unterzentrum eingestuft. Damit weist Untermeitingen eine zent-
ralortliche Versorgungsfunktion, insb. fur die Lechfeld-Gemeinden, auf.

Wesentliche Ziele und Grundsétze des LEP Bayern 2013 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

A In allen Teilrdaumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind wei-
ter zu entwickeln. [€é] (1.1.1 (2z2)).

A Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Un-
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

A Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermin-
dert werden (1.2.2 (G)).

A Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und

weiter entwickeln kann, [é] (2.2.5 (G)).

A Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden (3.1 (G)).

A Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

A In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung madglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenzia-
le der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (3.2 (2)).

A Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

A Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [é] (3.3 (2))

A Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu ergénzen (4.1.1 (2)).

A Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 (G)).

A Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie flr die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den (5.1 (G)).

A Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrau-
men flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 (2)).

A Kinderbetreuungsangebote [ é] sind i
bedarfsgerecht vorzuhalten (8.3.1 (2)).
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2013 i Anhang 2 Strukturkarte

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

A

Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt und maoglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen
in den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
sol en geschaff egBlllvgz)den. [ é]

Im I 2ndlichen Raum soll dderr Déensfleisthnigsihey
reich zu sichern und weiter zu entwickeln. (B 11 2.2.1 (2))

Es soll angestrebt werden, eine flachendeckende verbrauchernahe Grundver-
sorgung der Bevolkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im dinner besie-
delten landlichen Raum der Region sicherzustellen. (B Il 3.1 (2))

Die Erhaltung des bestehenden Netzes der Kindergarten und dessen bedarfs-
gerechte Erweiterung sollen in allen Teilen der Region angestrebt werden. Das
Netz sonstiger Tagesbetreuungseinrichtungen soll bedarfsgerecht ergéanzt und
verbessert werden. (B 11l 1.1 (2))

Die Radwegeverbindungen sollen so ausgebaut werden, dass sie ihre Funktio-
nen fur einen sicheren und attraktiven [ é Freizeit- und Berufsverkehr erflllen
koénnen.

Fur den militdrischen Flugplatz Lechfeld wird ein Larmschutzbereich zur Len-
kung der Bauleitplanung ausgewiesen. Dieser wird in die Zonen A, B und C un-
terteilt, deren Umfang durch bestimmte Larmwerte fir den &quivalenten Dau-
erschallpegel begrenzt ist und in denen folgende Nutzungen im Rahmen der
Bauleitplanung zul&ssig sein sollen: [ é [h der Zone C (fluglarmbedingter Dau-
erschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 67 dB(A)) zuséatzlich die Darstellung
von Bauflachen mit Wohnnutzung in Flachennutzungspl&nen bzw. die Auswei-
sung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Bebauungsplanen zur Abrundung
vorhandener Wohnbebauung. Die Zone wird unterteilt in eine innere Teilzone
Ci (mehr als 64 dB(A) bis 67 dB(A)) und eine aulere Teilzone Ca (mehr als 62
dB(A) bis 64 dB(A)). In der Teilzone Ci soll die Abrundung vorhandener Wohn-
bebauung nur zur SchlieRung von Bauliicken dienen. (B IV 3.1.1 (2))
Schutzbedurftige Einrichtungen sollen aul3erhalb des L&rmschutzbereiches
angesiedelt werden. (B IV 3.1.2 (2))
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