GEMEINDE
UNTERMEITINGEN

(Landkreis Augsburg)

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 46 ,,Ostlich des Lechrings I*

(Verfahren gemaf § 30 Abs. 1 BauGB)

mit

4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Westlich des Lechrings I

SATZUNG

Fassung vom 19.11.2015

OPLA

Blrogemeinschaft far
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Schaezlerstral3e 38, 86152 Augsburg

E Tel: 0821/50893780
Fax: 0821/508 9378 52
E . Mail:  info@opla-augsburg.de Bearbeitung:

* |-net: www.opla-d.de Dipl.-Ing. Patricia Goj


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

PRAAMBEL

Die Gemeinde Untermeitingen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), fol-
genden

Bebauungsplan Nr. 46
,Ostlich des Lechrings I
mit
4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Westlich des Lechrings I*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die hachfolgenden Fest-
setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I“ der Ge-
meinde Untermeitingen gilt der von den Biros OPLA, Birogemeinschaft fir Ortsplanung
& Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom 19.11.2015, der aus den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlie3lich Planzeichener-
klarung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen
des Textteils Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

= Bebauungsplanzeichnung mit dem TeilrAumlichen Geltungsbereich 1 (Planzeichnung
Bebauungsplan, M 1:1.000) (Al), dem Teilraumlichen Geltungsbereich 2 (Planzeich-
nung Ausgleich, M 1:2.500) (A2), den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den
Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 19.11.2015

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 19.11.2015

Beigefugt ist die
= Begrindung & Umweltbericht in der Fassung vom 19.11.2015

A PLANZEICHNUNG

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 19.11.2015 2/14



GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die in der Planzeichnung mit WA (WA 1 und WA 2) gekennzeichneten Bereiche
werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zul3ssig sind:
»  Wohngebéaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zul&ssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

1.2 Mischgebiet (Ml 1, Ml 2 und MI 4)
Die in der Planzeichnung mit MI (Ml 1, Ml 2 und MI 4) gekennzeichneten Bereiche
werden als Mischgebiet im Sinne des § 6 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
» Wohngebéaude

= Geschafts- und Bironutzung

» Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

=  Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

= Vergnlgungsstatten

Empfehlung:
Im MI 1, MI 2 und MI 4 ist die Realisierung einer vertikalen Nutzungszonierung —

entsprechend der Festsetzungen im Ml 3 (siehe Pkt.1.3) — anzustreben.

1.3 Mischgebiet (Ml 3)
Die in der Planzeichnung mit Ml (Ml 3) gekennzeichneten Bereiche werden als
Mischgebiet im Sinne des § 6 der BauNVO festgesetzt.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

14

Zulassiqg sind im Erdgeschoss:

Geschifts- und Blronutzung
Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften
sonstige Gewerbebetriebe

Zulassiq sind in den Obergeschossen:

Wohnnutzung

Geschifts- und Blronutzung

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnigungsstatten

Flache fir den Gemeinbedarf

Der in der Planzeichnung als Flache fur den Gemeinbedarf gekennzeichnete
Bereich wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindergarten/
Kindertagesstatte“ im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

GRZ

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ) und
Grundflache (GR) sind als Héchstgrenzen zulassig, soweit sich nicht aufgrund der
im Plan eingetragenen tberbaubaren Grundsticksflachen eine geringere Nutzung
ergibt.

WA 1 und WA 2:
GRZ max. 0,35

Die maximal zulassige GRZ im WA 1 und WA 2 darf durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

MI 1, MI 2, Ml 3 und Ml 4:
GRZ max. 0,6

Die maximal zuladssige GRZ im MI 1, Ml 2 und MI 4 darf nicht durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Flachen fur den Gemeinbedarf:
GR max. 2.640 m?2
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

2.2

2.3

Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Folgende H6hen sind zuldssiqg:

WA 1:

= Vollgeschosse: [ - 1l (max. 1+D)
=  Wandhohe (traufseitig): max. 3,8 m

=  Gesamthohe: max. 8,5 m

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit Il (I+D) muss das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss liegen.

WA 2:

= Vollgeschosse: Il (zwingend)
=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5 m

=  Gesamthohe: max. 9,5m

Die Gebaude miissen zwingend die Geschossigkeit Il (I+D oder II) aufweisen. Bei
Gebauden mit der Geschossigkeit Il darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss
sein.

MI 1:

= Vollgeschosse: Il (zwingend)
=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5 m

=  Gesamthohe: max. 9,5 m

Die Gebaude missen zwingend die Geschossigkeit Il aufweisen; das Dachge-
schoss darf kein Vollgeschoss sein.

MI 2, MI 3 und Ml 4:

= Vollgeschosse: In-nu

=  Wandhohe (traufseitig): max. 9,0 m
= Gesamthohe: max. 12,0 m

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit 11l darf das Dachgeschoss kein Vollge-
schoss sein.

Flache fir den Gemeinbedarf:

= Vollgeschosse: -1

=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5 m
= Gesamthohe: max. 9,5 m

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit Il darf das Dachgeschoss kein Vollge-
schoss sein.

Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
RohfulRboden (OK RFB) des Erdgeschosses (EG). Diese darf maximal 40 cm uber
dem hochsten Punkt der dem Grundstiick zugeordneten Stral3enoberkante liegen.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Unterkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist der
hochste Punkt der aul3eren Dachhaut.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fir die Bauflachen die
offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zul&assig.

3.3 Es qilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN UND
GRUNDSTUCKSGROSSEN

4.1 Im WA 1 und WA 2 sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelh&user und im MI 1,
MI 2, MI 3 und MI 4 ausschlieB3lich Einzelhdauser und Hausgruppen zulassig.

4.2 Zulassig sind im WA 1 und WA 2 max. 2 Wohnungen je Wohngebaude.

4.3. Pro Doppelhaus ist eine GrundstuicksgréfRe von 800 gm erforderlich.

5 VERKEHRSFLACHEN

5.1 Die Lage der Wege kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung verandert werden.

5.1 Im MI 1, Ml 2, Ml 3 und MI 4 hat die verkehrliche ErschlieBung fir Gewerbe und
Handel ausschlieBBlich Uber den ,Lechring® zu erfolgen. Dabei sind die Zufahrten
mindestens von zwei Gewerbeeinheiten zu biindeln, d.h. zusammenzulegen.

Im MI 1, Ml 2 und MI 3 darf die verkehrliche ErschlieBung fir Wohnen nicht tber
den ,Lechring” zu erfolgen. Im MI 4 darf die verkehrliche Erschlieung fir Wohnen
nur ausnahmsweise Uber den ,Lechring® erfolgen.

6 STELLPLATZE , GARAGEN, NEBENANLAGEN

6.1 Die Satzung uber den Nachweis, die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Untermeitingen in der jeweils aktuellen Fassung
ist anzuwenden.

6.2 Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotter-
rasen, Schotter, Rasen etc.).

6.3 Nebengebdude dirfen eine Gesamtgrof3e von max. 15 m2 und eine Wandhohe

von max. 3,0 m nicht Gberschreiten. Der Abstand der Nebengebaude muss mind.
% Wandhohe zum Stralenraum betragen.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
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7 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

7.1 Doppelhauser
Doppelhauser sind mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung zu
versehen. Die Gestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander
abzustimmen.

7.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000,
6032, 6037 und 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur
Dacheindeckungen und Auf3enwénde nicht zuléassig.

7.3 Dachformen und -neigungen
Zuldssig sind Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 5° sowie
geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher) mit einer Dachneigung
zwischen 5° und 48°.

7.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit stark geneigten Dachern (Dachneigung
mindestens 30°) zulassig. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulassig.
Bei Satteldachern sind Giebelgauben zuléssig.
Bei Walmdachern sind abgewalmte Gauben und Walmdachgauben zulassig.
Bei Pult- und Zeltdachern sind Gauben unzul&ssig.
Alle Gauben missen jeweils in Material und Farbgebung dem Hauptdach ange-
passt werden.
BeiGiebelgauben muss die Dachneigung des Hauptdaches aufgenommen werden.
Die Gesamtlange aller Gauben auf beiden Dachseiten darf insgesamt max. eine
Dachlange (Firstlange) einnehmen; wobei die Gesamtlange aller Gauben auf einer
Dachseite nicht mehr als 2/3 der Firstlange betragen darf. Dachgauben miissen
untereinander einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten.
Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten.
Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,0 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen.

7.5 Einfriedungen

Einfriedungen durfen zum 6&ffentlichen Raum eine Hohe von 1,2 m tGber Oberkante
des bestehenden natirlichen Geléandes nicht Gberschreiten.

Einfriedungen muissen generell sockellos ausgebildet werden, die Einfriedungen
zum offentlichen StralRenraum diirfen jedoch mit Sockel ausgebildet werden.

Zu den sonstigen Grundsticksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.

Bei Maschendrahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit B&dumen und
Strauchern gem. Pflanzliste (Pkt. E1) erfolgen.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
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7.6  Werbeanlagen
Folgende Werbeanlagen, die sich zum Lechring orientieren, sind unzulassig:
= grelle und leuchtende Farben
= bewegte Schriftbander sowie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung
= Werbeschilder, die bis in den Strallenraum hinein auskragen
=  Werbepylone
Die beabsichtigten Werbeanlagen muissen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrages erkennbar sein.
Hinweis:
Werbeanlagen haben sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Proportion und in der
Anordnung am Gebadude der gegebenen Architektur unterzuordnen sowie dem
Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild anzupassen.
7.7 Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.
8 GELANDEVERANDERUNGEN
Das naturliche Gelande ist zu erhalten. Hohenunterschiede sind durch natdrliche
Bodschungen auszugleichen.
9 SCHMUTZ- UND NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG
9.1 Hausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
9.2 Niederschlagswasser

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser

Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen
Grundstick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf
Grund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, sind fur nicht verschmutztes
Niederschlagswasser RuckhaltemalRnahmen in Form von Zisternen vorzusehen.
Nicht verschmutztes Niederschlagswasser darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht
zugefuhrt werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
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10 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

10.1 Anpflanzungen von B&dumen und Stréuchern
Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande bei Pflanzungen sind
einzuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmalige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.
Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung ordnungsgeman
durchzufihren.
Fir alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Nadelgehdlze
sind nicht zulassig. Die Pflanzenarten und -qualitaten sind der Pflanzliste (Pkt. E1)
zu entnehmen.
Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind grundsatzlich mdglich, die
Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

10.2 Offentliches Griin
Innerhalb des offentlichen Grins durfen keine weiteren baulichen Nebenanlagen,
Verkehrsanlagen oder Stellplatze errichtet werden.
Alle bodenoffenen Flachen sind als Rasenflachen herzustellen.
StraRenbegleitgriin (entlang der Hauptverkehrsstral3e ,Lechring®)
Entlang der Hauptverkehrsstra3e ,Lechring” sind gem. Planzeichnung und gem.
Pflanzliste (Pkt. E1) heimische Laubbaume I. Ordnung zu pflanzen.
StralRenbegleitgriin (entlang der ErschlieBungsstralen und der Ful3-/Radwege)
Entlang der ErschlieBungsstral3en sowie entlang der FuB-/Radwege sind gem.
Planzeichnung und gem. Pflanzliste (Pkt. E1) heimische Laubb&dume II. Ordnung
zu pflanzen.
Offentliche Griinflache (Parkanlage)
Gem. Planzeichnung sowie gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) sind heimische Laubbdume
[I. Ordnung zu pflanzen.

10.3 Private Grundstiucksflachen (WA)
Pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer Laubbaum 1.
Ordnung oder Il. Ordnung bzw. ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) gem.
Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflanzen.

10.4 Private Grundsttcksflachen (Ml und Flachen fir den Gemeinbedarf)
Je angefangener 350 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum II.
Ordnung bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) zu pflanzen.
Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen mit mehr als 5 Stellplatzen ist zur
Durchgrinung je angefangene 5 Stellplatze ein heimischer Laubbaum II. Ordnung
zu pflanzen.

10.5 Pflegemalinahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstuckseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen.
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11

IMMISSIONSSCHUTZ

111

11.2

Verkehrslarm (Lechring)

Beim Neubau von Geb&uden entlang des sich in Planung befindlichen Lechrings
sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen des
Abschnittes 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise“ (Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums des Innern vom
23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhalten. Bei der Auslegung der
Schalldammung ist der Korrekturwert Cu fir Stral3enverkehrslarm gem. DIN EN
ISO 717-1 vom Januar 1997 zu beachten.

Beim Neubau von Gebauden im Mischgebiet (Ml 1-4) und im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 2; zwischen MI 2 im Norden/Westen und Eschenweg im Siden)
sind Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) und zum Liften notwendige Fenster
von Ruherdumen an die vom Lechring abgewandte Gebaudeseite zu orientieren.
Sofern dies nicht mdglich ist, sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit zuséatzlichen
schallgedampften bzw. mit Schallddmpferstrecken versehenen Liftungsein-
richtungen auszurlsten, so dass eine LUftung der RAume auch bei geschlossenen
Fenstern moglich ist.

Aktive Beliiftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias
oder anderen Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschitzt werden
(Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume missen so ausgestattet
sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Fur die Gebaude sind die Anforderungen entsprechend des im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiches im Sinne der DIN 4109 zu erfullen.

Zugénglichkeit der Normen

Alle Normen und Richtlinien sind archivméaRig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt. Alle Normen und Richtlinien koénnen beim der Gemeinde
Untermeitingen im Rahmen der Auslegung eingesehen werden.

Fluglarm (Militarflugplatz Lechfeld)

In der &ulReren Teilzone C, der Zone C muissen die AulRentiiren ein bewertetes
Gesamtschalldammmalf von mindestens 35 dB aufweisen. Die Fenster der Schlaf-
und Kinderzimmer miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse
3 entsprechen.

Die Fenster, Turen und Wandelemente sind fugendicht auszuftihren.

Fur Schlaf- und Kinderzimmer ist eine schallgedammte Bellftung erforderlich.

Das resultierende bewertete Gesamtschalldamm-MalRR R'w,res ist nach DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November

1989 zu ermitteln.

Die Definition der Schallschutzklassen richtet sich nach der VDI 2719 "Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, Ausgabe August 1987.
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Aufenthaltsrdume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmalRnahmenver-
ordnung - 2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992) folgende Raume:
"Wohnrdume einschlie3lich Wohndielen, Wohnklichen und Arbeitsraume sowie
R&ume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schlafen genutzt werden
(Schlafraume), das heil3t Schlafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer.

Hinweis: Eine ubliche Nutzung der Frei- und Gartenbereiche mit der

entsprechenden, einem Wohngebiet zuzuordnenden Ruhe ist im
Larmschutzbereich nicht immer gegeben.

12 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des
Lechrings I sind Flachen fur den Ausgleich von ca. 13.384 m? bereitzustellen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird von der Okokontoflachen mit der FILNr.
1439/89 (Gmkg. Untermeitingen, Gemeinde Untermeitingen), abgebucht und die-
sem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Der gesamte Bereich soll auf Dauer ausschlieBlich Zwecken des Arten- und

Biotopschutzes dienen. Anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

13 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Simon Schropp
Erster Bargermeister Siegel
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

E HINWEISE

E1 Baum-und Strauchpflanzungen — Pflanzliste
Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
in Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden:

B&ume I. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 20 - 25 cm.

= Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

» Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
= Quercus robur (Stiel-Eiche)

= Tilia cordata (Winter-Linde)

B&ume 1. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.

= Acer campestre (Feldahorn)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

= Sorbus aucuparia (Eberesche)

* Prunus avium (Vogel-Kirsche)

=  Prunus padus (Trauben-Kirsche)
= Sorbus aria (Mehlbeere)
Obstbdume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm.
= Prunus avium, in Sorten (Kirschbaum)

= Malus sylvestris, in Sorten (Apfelbaum)

= Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)

= Juglans regia, in Sorten (Walnuss)

Straucher (moglich Auswahl fiir die Pflanzung auf privaten Grundstiicksflachen)
Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm.

= Cornus sanguine (Roter Hartriegel)

= Corylus avellana (Haselnuss)

= Crataegus monogyna (Eingriffliger Weif3dorn)

= Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhitchen)
= Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
= Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)

= Prunus spinosa (Schlehe)

» Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)

= Salix capraea (Sal-Weide)

= Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

= Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

= Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Heckenpflanzen (moglich Auswahl fir die Pflanzung auf privaten Grundstiicksflachen)
Pflanzenqualitat: Heister 2x Verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

= Acer campestre (Feldahorn)

= Carpinus betulus (Hainbuche)
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

E2

E3

E4

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler st6f3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Altlasten / Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Es wird empfohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen (z.B. im Rahmen der Bau-
grunduntersuchung) durchzufiihren, um Bodenbelastungen erkennen zu kdnnen.
Bodenbelastungen (auch geogene) kdnnen zu zusatzlichen Kosten bei der Ver-
wertung/Entsorgung fihren. Das Landratsamt ist von festgestellten Bodenbe-
lastungen in Kenntnis zu setzen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben die von den
landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Emissionen (L&rm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen)  entschadigungslos  hinzunehmen. Es wird  darauf
hingewiesen, dass wahrend der landwirtschaftlichen Saisonarbeit mit zeitweiser
Larmbelastigung auch vor 6.00 Uhr bzw. nach 22.00 Uhr und auch an Sonn- und
Feiertagen zu rechnen ist.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 46 ,Ostlich des Lechrings I

E5 Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Lechfeld
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lechfeld nach § 12
Abs. 3 ziffl a und 1 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Unterlagen Uber den
Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Augsburg aus.

Die Errichtung von Bauwerken und das Anpflanzen von B&umen in diesem
Bereich darf von der fir die Erteilung der Baugenehmigung zustéandigen Behdrde
bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a und 1 b genannten Begrenzungen nur
mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sid — ASt Minchen, Militarische
Luftfahrtbehdrde — genehmigt werden (8§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 a und 1 b LuftvVG).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftVvG i.V.m. 88 12 ff LuftvVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3
Ziff. 1 a und 1 b LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der
besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Sid — ASt Minchen,
Militarische Luftfahrtbehdrde — (8 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).
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