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1 ANLASS DER PLANUNG

Durch die positive wirtschaftliche Entwicklung im Lechfeld besteht in der
Gemeinde Untermeitingen nach wie vor ein zunehmender Bedarf an Wohnbau-
flachen. Insbesondere wird ein Bedarf im Bereich der Familienheimbebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern gesehen. Im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen in einem Teilbereich des
Bebauungsplanumgriffes auch Mehrfamilienhduser zugelassen werden. Um auch
dem mit der sich vollziehenden Siedlungsentwicklung zunehmendem Bedarf an
Kinderbetreuungsangeboten gerecht zu werden, mochte die Gemeinde zudem flr
den nordlich angrenzenden Kindergartenstandort im Zuge der Planung eine
Erweiterungsflache bereitstellen. Da die Flachen im Norden an den bestehenden
Siedlungskdrper von Untermeitingen angrenzen, stellen diese prinzipiell einen
geeigneten Standort flir eine Wohnbauentwicklung dar.

Um diese Wohnentwicklung zu ermdglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten sowie verkehrliche, grunordnerische und immissionsschutzrecht-
liche Belange zu bericksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit am stid-
lichen Ortsrand der Gemeinde Untermeitingen soll durch den Bebauungsplan Nr.
49 ,Sud IV“ mit 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Sid 1lI“ geschaffen
werden. Damit soll dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum gemafl § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB Rechnung getragen
werden.

2 VERFAHREN GEM. § 13 B BAUGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB aufgestellt. Die Einbe-
ziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist mit
Novellierung des BauGB vom 04. Mai 2017 mdglich.

Gemall § 13b BauGB gqilt bis zum 31. Dezember 2019 der § 13a auch
entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliefen. Der Bebauungsplan, der eine Gesamtflache von
37.177 m? (3,7 ha) umfasst, weist eine Uberbaubare Grundflache von insgesamt

9.661 m? auf.
Berechnung:
= WA1 (GRZ 0,3): 20.936 m?x 0,3 = 6.281 m?
= WA2undWA3 (GRZO0,4): 7.201 m?x 0,4 =2.880 m?
= WA4 (GR 500 m?): 500 m?

9.661 m?

Damit ist nachgewiesen, dass die Grof3e der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache von insgesamt weniger als 1,0 ha
festgesetzt wird.
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Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen
nicht vor. Der Bebauungsplan kann deshalb im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten
Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen werden.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

3 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES
31 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 37.177 m? (ca. 3,7 ha).
Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Grundsticke mit den FIL.Nrn. 178,
179, 180, 181 und 182 sowie Teilflachen der FI.Nrn. 174/72,174/82, 185 und 185/5,
die alle innerhalb der Gmkg. Untermeitingen der Gemeinde Untermeitingen liegen.
3.2 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Untermeitingen und
wird im Osten, Stden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
im Norden durch ein vorhandenes Wohngebiet, in dem auch ein Kindergarten
vorhanden ist, begrenzt.

Das Versorgungszentrum von Untermeitingen mit u.a. Lebensmittel-Discountern,
Drogerie und Schuhgeschéaft sowie die Mittelschule mit Turnhalle und Sportplatz,
welches sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km befindet, ist Gber die Welserstralte
und die Lechfelder StralRe in gut erreichbar.

Abb. 1: Luftbild vom Bebauungsplanumagriff mit Umfeld, ohne Mal3stab
(Digitales Orthophoto: © 2018 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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3.3

3.4

Bestandssituation

Der zu Uberplanende Bereich stellt sich im Bestand komplett als ausgerdumte
landwirtschaftliche, ackerbaulich genutzte, Flache dar. Diese verfugt daher weder
Uber eine innere ErschlieBung noch uber eine Bebauung. Gehdlzstrukturen sind
ebenfalls keine vorhanden. Die einzige bereits versiegelte Flache innerhalb des
Plangebietes ist die Welserstralte sowie der daran angrenzende Geh- und
Radweg.

Topographie

Das Gelande der zu uberplanenden Flache ist nahezu eben und liegt auf einer
Hohe von etwa 561 m 4. NHN (+/- 0,5 m).

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1

4.2

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen stellt die
oberen 2/3 des Plangebietes als nach Siden und Osten hin eingegrinte Wohn-
bauflache und das untere Drittel als Flache fur Landwirtschaft, die in West-Ost-
Richtung von einer 6ffentlichen Verkehrsflache gequert wird, dar.

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Sid IV* mit 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
»oud Il setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Ortsrandeingriinung im Osten
und Suden fest. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte in West-Ost-
Richtung verlaufende Verbindungsstral3e wird aul3erhalb des Plangebietes an die
stdliche Gemeindegrenze verschoben.

X o ol
,.. \{:. ’ r. I/. - _:~- , // s ek Sy \\ o~ by T e
Abb. 2: Ausschnitt a. d. wirksamen Fldchennutzungsplan d. Gemeinde Untermeitingen, o.M.

Der Bebauungsplan ist nicht komplett aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt, sodass der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der
sich aus § 13b BauGB ableitet, im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt im Norden an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20
»oud Il an, der im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zum
4. Mal geandert wird. Grund fiir die vierte Anderung ist, dass dem bestehenden
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Kindergarten im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes die Moglichkeit zur
Erweiterung gegeben werden soll; um eine flachenubergreifende Bebauung zu
ermoglichen muss die Baugrenze im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
20 nach Sdden hin gedffnet werden.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1

Untermeitingen gehoért dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Untermeitingen als landlicher
Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg und als bevorzugt
zu entwickelndes Unterzentrum eingestuft. Damit weist Untermeitingen eine
zentraldrtliche Versorgungsfunktion, insb. fir die Lechfeld-Gemeinden, auf.
Wesentliche Ziele und Grundsatze des LEP Bayern 2013 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

= |n allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2)).

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung modglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (3.2 (2)).

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

* Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2)).

» Kinderbetreuungsangebote [...] sind in allen Teilrdumen flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten (8.3.1 (Z)).
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5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

= Die Erhaltung des bestehenden Netzes der Kindergarten und dessen
bedarfsgerechte Erweiterung sollen in allen Teilen der Region angestrebt
werden. Das Netz sonstiger Tagesbetreuungseinrichtungen soll bedarfsgerecht
erganzt und verbessert werden. (B Il 1.1 (2))

» Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevdlkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (BV 1.1 (G))

= FUr die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baulicken und mogliche Verdichtungspotenziale unter
Berucksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B
V1.5 (2))

= Die Dorfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht
besiedelten Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...] (B V
2.2 (2))
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem RP 9 Karte 1 Raumstruktur

5.3  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP 2013 Bayern

und des RP (9) Augsburg

Da die Gemeinde aktuell auf keine weiteren Innenflachenpotenziale zurtickgreifen
kann (erst recht auf keine grélReren zusammenhangenden Flachen, die die
anhaltende Nachfrage nach Bauland decken kdnnen), soll mit dem vorliegenden
Bebauungsplan ein neues Wohngebiet auf bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Aufienbereich) ausgewiesen werden.

Die derzeit noch vorhandenen unbebauten bzw. untergenutzten Grundstiicke
gemal §§ 30 und 34 BauGB befinden sich in Privatbesitz; trotz Bemihungen der
Gemeinde sind nur die wenigsten privaten Grundstlckseigentimer zum Verkauf
bereit. Die Maoglichkeit der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist
daher nur sehr begrenzt und nur fir vereinzelte Wohnbebauungsvorhaben vor-
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handen. Auch verfligt die Gemeinde Uber keine Konversionsflachen (Militar-,
Bahn-, Post- und Gewerbebrachen), die sie fur eine Siedlungsentwicklung in
Anspruch nehmen koénnte. Da es sich aber bei der Nachverdichtung dieser
innerdrtlichen Grundstiicke groRtenteils aufgrund gegenlaufiger Eigentiimer-
interessen i.d.R. um langwierige Prozesse handelt (die ggf. zu keinem Erfolg
fuhren), hat sich die Gemeinde Untermeitingen dazu entschieden den Bebauungs-
plan Nr. 49 aufzustellen, um kurz- bis mittelfristig Bauland ausweisen zu kénnen
und der hohen Nachfrage z.T. gerecht zu werden.

Da keine geeigneten Potenzialflachen der Innenentwicklung zur Verfliigung stehen,
steht die Planung einerseits im Einklang mit dem LEP-Ziel 3.2. Andererseits
entspricht die Neuausweisung auch dem LEP-Ziel 3.3 sowie dem LEP-Ziel 8.3.1
und dem RP-Ziel B lll 1.1, da diese im unmittelbaren Anschluss an bereits
bestehende Wohnbebauung entsteht und das Kinderbetreuungsangebot bedarfs-
gerecht erweitert.

6 ZIEL DER PLANUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient primar der Schaffung von Wohnbau-
land. Sekundares Ziel ist die Bereitstellung eines ergédnzenden Angebotes zur
Kinderbetreuung.

Hinsichtlich der Schaffung von neuem Wohnraum sollen in dem Allgemeinen
Wohngebiet insb. die Bedurfnisse von Familien mit Kindern bertcksichtigt werden,
sodass die hier vorgeschlagenen Grundstlckszuschnitte dementsprechend Gber-
wiegend Groflenordnungen aufweisen, die mit Einfamilien- und Doppelhdusern
bebaubar sind. Im Sinne eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden
gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll, neben der Baulandausweisung flr
Einfamilien- und Doppelhauser, auf etwa einem Viertel der Bauflachen im
Bebauungsplanumgriff eine verdichtete Bebauung in Form von Mehrfamilien-
hausern angestrebt werden.

Des Weiteren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung
des nordlich angrenzenden Kindergartens geschaffen werden, um bei Bedarf einer
steigenden Nachfrage an Kinderbetreuungsangeboten Rechnung tragen zu
kénnen. Damit steht die Planung auch unter dem regionalplanerischem Ziel B |l
1.1 das bestehende Netz der Kindergarten bedarfsgerecht zu erweitern und das
Netz sonstiger Tagesbetreuungseinrichtungen bedarfsgerecht zu erganzen und zu
verbessen.

7 PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Plangebietes vor, im sudlichen
Anschluss an ein bereits bestehendes Wohngebiet ein Allgemeines Wohngebiet
auszuweisen, dass im WA 4 die Mdglichkeit eréffnet den bestehenden Kinder-
gartenstandort zu erweitern.
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Verkehr:

Das Neubaugebiet wird zum einen Uber eine Anbindung an die Welserstral3e im
Westen und zum anderen Uber eine Anbindung an die bereits bestehenden
ErschlieBungsstrallen des ndrdlich angrenzenden Wohngebietes (Fellhornstralle,
Falkensteinstralie, Hoher-Ifen-Weg) erschlossen werden.

Im Einmindungsbereich der neuen Erschlielungsstralie mit der Welserstralle, ist
es beabsichtigt in der Verkehrsinselt zu positionieren, um hier (am sudlichen
Ortseingang) eine Verlangsamung des fliekienden Verkehrs zu erreichen und
damit die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Die beiden neuen HaupterschlieRungs-
strallen, die im Norden jeweils an einen Ast der Falkensteinstral’e anbinden,
sollen Uberwiegend als insg. 10,0 m bis 14,5 m breite Verkehrsflache mit FulRweg
und Parkstreifen ausgebaut werden. Die NebenerschlieBungsstralien werden
entweder als 5,0 m breite Stichstraflen oder als 6,0 m breite Durchfahrtsstraf’en
ausgebaut.

Die Stralenrdume sind ausreichend gro3 dimensioniert, um neben der reinen
Erschliefungsfunktion auch, zumindest anteilig, Fu3-/Radwegen sowie stra’enbe-
gleitende Grun- und Stellplatzflachen realisieren zu kénnen, womit ein Beitrag zur
Aufwertung und Belebung des Strallenraumes sowie zur Erhéhung der Wohnum-
feldqualitat geleistet werden soll.

Das gewahlte ErschlieBungssystem gewahrleistet in Verbindung mit dem
angrenzenden Baugebiet im Norden, welches in das Erschlielungssystem mit
aufgenommen wurde, eine gute Anbindung an die ortliche Infrastruktur sowie eine
problemlose Befahrbarkeit durch LKWs (z.B. durch 3-achsige Mullfahrzeuge). Eine
Ausnahme bilden die drei Stichstral3en, die keine Wendemaoglichkeit bereithalten,
sodass die Bewohner der Grundsticke die Uber eine Stichstral’e erschlossen
werden, ihre Mulltonnen am Entsorgungstag an der nachstgelegenen Haupter-
schlieBungsstralde bereitzustellen haben.

Grunordnung:
Zur Eingrinung des Baugebietes wird an den neu entstehenden Ortsrandern im

Siden und Osten eine dicht bepflanzte Ortsrandeingrinung vorgesehen. Um eine
angemessene Durchgriinung des Baugebietes zu erzielen, werden im Bebauungs-
plan zudem weiter Begrinungsmaflinahmen verankert. Diese zeichnen sich durch
stralBenbegleitende Baumpflanzungen entlang der geplanten HaupterschlieRungs-
strallen und durch Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grundstlicksflachen
aus, die anteilig entsprechend der planzeichnerischen Festsetzungen zum
offentlichen StralRenraum hin zu orientieren sind.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

8.1

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der vorgesehenen
Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 4) gemall § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
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8.2

allgemein zulassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe werden im Plangebiet
ausgeschlossen, da es sich hierbei um keine ,wohnahnlichen Nutzungen® bzw. um
keine Nutzungen handelt, welche fir den Bedarf des Gebiets nétig werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache
(GR), der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Anzahl
der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen (Wand- und Gesamthdhe)
bestimmt.

In dem Teil des Planungsgebietes der als WA 1 festgesetzt wird, ist eine
Bebauung mit Ein- und Doppelhdusern, mit max. zwei Wohnungen je Wohnge-
baude, vorgesehen. Um in diesem Bereich keine zu dichte Bebauung zu
ermdglichen, wurde die GRZ auf max. 0,3 beschrankt. Mit dieser Festsetzung wird
gewabhrleistet, dass unabhangig von der GrundstticksgroRe jeder Eigentimer max.
30 % seines Grundstlickes Uberbauen kann. Die festgesetzte GRZ, die unterhalb
der in § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze (0,4) fur Allgemeine Wohngebiete
liegt, wurde seitens der Gemeinde bewusst gewahlt, um hier eine kleinteilige und
lockere Bebauung, die sich in das vorhandene Ortsbild integriert, zu realisieren.

In dem Teil des Planungsgebietes der als WA 2 und WA 3 festgesetzt wird, wird
hingegen eine GRZ von max. 0,4 zugelassen. Mit dieser Festsetzung wird
gewabhrleistet, dass 40 % des Grundstickes — unabhangig von der Grundstticks-
gréRe — Uberbaut werden kdnnen. Dies entspricht der in § 17 BauNVO festge-
setzten Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete. Mit der Ausschépfung der GRZ
soll die Realisierung von Mehrfamilienhdusern ermdglich werden.

Um den Bauherren jedoch Spielraum bei der Bebauung ihrer Grundsticke zu
ermoglichen, wurde im gesamten Allgemeinen Wohngebiet die Uberschreitung der
maximal zuldssige GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% zugelassen.

Innerhalb des WA 4 wurde eine GR von 500 m? festgesetzt — dies entspricht dem
gesamten Bereich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) —,
um bei einer moglichen Erweiterung des nordlich angrenzenden Kindergartens
eine moglichst hohe Flexibilitat zu haben. Eine Uberschreitung der zuldssigen GR
von 500 m? durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen wurde ausgeschlossen, da die zulassige GR ausreichend
viel Spielraum fiir Uberbauungen ermaglicht.

Im WA 1 und WA 4 werden drei Gebdudetypologien (I, Il (I+D) und Il), im WA 2
zwei Gebaudetypologien (Il und Il (I1+D)) und im WA 3 eine Gebaudetypologie (ll1)
zugelassen.

Bei der Geschossigkeit | und Il (I+D), bei der sich das zweite Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss, darf die maximal zuldssige WH von
3,8 m und die maximal zulassige GH von 8,5 m nicht Gberschritten werden.

Bei der Geschossigkeit Il, bei der das auf dem zweiten Vollgeschoss liegende
Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden darf, darf die WH max.
6,5 m und die GH max. 9,5 betragen.

Bei der Geschossigkeit Il (11+D), bei der sich das dritte Vollgeschoss zwingend im
Dachgeschoss befinden muss, darf die maximal zulassige WH von 6,5 m und die
maximal zulassige GH von 11,5 m nicht Gberschritten werden.
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8.3

8.4

Bei der Geschossigkeit Ill, bei der das auf dem dritten Vollgeschoss liegende
Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden darf, darf die WH max.
9,0 m und die GH max. 11,5 m betragen.

Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die maximal zulassig Gesamthdhe eines
Gebaudes mit Flachdach der maximal zulassigen Wandhdhe eines Gebaudes mit
Satteldach.

Mit den zulassigen Hohenfestsetzungen von maximal zwei (ll) Vollgeschossen im
WA 1, mindestens einem (I) Vollgeschoss und maximal zwei (1) Vollgeschossen
im WA 4, mindestens zwei (lI) und maximal drei (l1+D) Vollgeschossen im WA 2
und zwingend drei (lll) Vollgeschossen im WA 3 soll eine vertragliche
Hohenstaffelung erreicht werden.

Mit den Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung sind im gesamten
Planungsgebiet insgesamt flinf Gebaudetypologien (I, 1+D, Il, 1I+D, Ill) zuldssig.
Dies ist aufgrund der vertikalen Gliederung und unter Beachtung der GroRRe des
Baugebietes stadtebaulich vertretbar, zumal es sich nicht verunstaltend auf das
Ortsbild auswirkt, wenn ein gewisser Grad an Mischung der Geschosszahl vorliegt.
Zudem entsprechen die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, die eine
gewisse Mischung der Geschossigkeit zulassen, der ndérdlich angrenzenden
Bestandsbebauung. Damit ist eine ortsvertragliche Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur am Ortsrand gewahrleistet.

Bauweise, Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden, Uber-
baubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der vorgesehenen kleinteiligen Bebauung wird eine offene Bau-
weise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird im WA 1 auf max. zwei
Wohnungen beschrankt; d.h. bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte eine
Wohnung zulassig. Dadurch wird der vorgesehene Charakter einer kleinteiligen,
durchgrinten Siedlungsstruktur gewahrleistet und der Bedarf an Stellplatzen
beschrankt. Da im WA 2, WA 3 und WA 4 neben einer eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern ermoglicht werden soll, wird hier die Anzahl der Wohnungen
je Einzelhaus nicht beschrankt. DarlUber hinaus sind hier auch Doppelhduser und
Hausgruppen mit maximal einer Wohnung je Gebaudeeinheit zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitrdumig festgesetzt, um eine
individuelle Bebauung der Grundstlicke zu ermdglichen. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.
Zudem werden Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auferhalb der tUberbaubaren Grund-
stucksflachen zugelassen.

Gebaudegestaltung

Um den kunftigen Bauherren maoglichst viel Flexibilitdt bei der Bebauung ihrer
Grundsticke zu gewahren, wurden im gesamten Planungsgebiet sowohl Flach-
dacher als auch geneigte Dacher (Pult-, Sattel-, Walm- und Zeltdacher) zugelassen.
Um trotz der hohen Flexibilitat in Bezug auf die Dachlandschaft ein weitestgehend
einheitliches Erscheinungsbild im kunftigen Baugebiet zu erreichen, wurden fur
Dachaufbauten bestimmte Rahmenbedingungen festgesetzt; so z.B. dass Dach-
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8.5

8.6

8.7

aufbauten nur bei Gebauden mit einer Wandhohe von unter 9,0 m und mit einer
Dachneigung mindestens 30° zuldssig sind sowie dass die Gesamtlange aller
Gauben auf beiden Dachseiten insgesamt max. eine Dachlange (Firstlange),
wobei die Gesamtlange aller Gauben auf einer Dachseite nicht mehr als 2/3 der
Dachlange, betragen darf.

Bei flachgeneigten Dachern bzw. Flachdachern ist eine extensive Begrinung der
Dachflachen zu begrufen, da diese zum einen zur Verbesserung des Klimas
beitragen und zum anderen der Wasserriickhaltung dient, was sich wiederrum z.B.
bei Starkregenereignissen positiv auf das Schutzgut Wasser auswirken kann.
Zudem haben extensiv begrinte Dachflachen eine optisch positive Wirkung auf
das Ortsbild.

Die Belange des Ortsbildes werden zudem dadurch berucksichtigt, dass weder die
Dach- noch die Fassadengestaltung in grellen und leuchtenden RAL-Farben sowie
mit dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen darf, da dies verunstaltend
wirken und sich nicht in die umgebende Gebaudegestaltung integrieren lasst.
Zudem wurde festgesetzt, dass Doppelhauser mit derselben Dachform, Dach-
neigung und Dachdeckung zu versehen und in der Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen sind. Damit wird erreicht, dass die Doppelhaushalften wie ein Baukorper
wirken und dadurch ein stimmiges Gesamtbild ergeben.

Einfriedungen

Um innerhalb des Baugebietes einen abweisenden Eindruck offentlich genutzter
Flachen mit abgeschotteten privaten Radumen zu vermeiden, wird die HOhe der
Einfriedungen zum o&ffentlichen Raum auf eine Héhe von 1,2 m beschrankt. Es soll
ein offener, durchgriinter Charakter vorherrschen.

Zudem wurde, mit Ausnahme zum o6ffentlichen StralRenraum, die Ausbildung von
Sockeln im Baugebiet ausgeschlossen, um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu
bewahren.

Oberflachenbefestigung

Die Oberflachenbefestigung ist auf dem gesamten Grundstlck auf ein Mindestmal
zu beschranken. Daher sind u.a. fUr Stellplatze wasserdurchlassige Belage, wie
z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreiches Pflastermaterial, Oko-Pflaster 0.3.
zu verwenden. Dies ist aus wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Grinden zur
Verbesserung der Versickerung und damit zur Verminderung der Belastungen fir
die Schutzgluter Wasser und Boden vorgesehen. Aus diesem Grund ist das auf
den privaten Grundsticken anfallende nicht verschmutzte Oberflachenwasser
(auch von Dach- und Belagsflachen) auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzu-
halten und zur Versickerung zu bringen. Verschmutztes Oberflachenwasser hin-
gegen ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasser-
kanalisation zu beseitigen, um eine Verschmutzung des Grundwassers und
Bodens und damit eine Gefahrdung der Gesundheit von Mensch und Tier zu
verhindern.

Bodenschutz und Griinordnung
Auf die Ausfuhrungen unter Pkt. 7 ,Griinordnung“ wird verwiesen.
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9 IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) an gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen,
inwiefern schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an
den Larmschutz in dem Plangebiet erfullt wird.

Westlich des Plangebietes verlauft die Kreisstralle K A 22.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und
Bewertung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung
konnen dem Bericht mit der Bezeichnung "LA14-201-G02-01" mit dem Datum
24.09.2018 entnommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fir Gebiete, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und MI) bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsge-
fahrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden. Zur Konkretisierung der An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kdnnen diese Vorgaben herangezogen
werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den Orientierungs-
werten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Fir Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 46 dB(A) nachts ist eine
Orientierung fur Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten
Fassade erforderlich. Ist dies nicht mdglich, ist zum Belilften mindestens ein
weiteres Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels
von 46 dB(A) bzw. eine schallgedampfte Luftungseinheit (z.B. Schalldammlifter)
notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei
leicht gedffnetem Fenster (gekippt) mdglich ist, bzw. dass eine ausreichende Be-
[Gftung durch eine Bellftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AufRenpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schallddmm-
lGfter) erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein Ausldsewert von 45 dB(A)
angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV - Verkehrswege-Schallschutzmal3-
nahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen Wohnge-
bieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von
Luftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab einem
Aufenpegel von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung gefordert.

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Es sind aus stadtebaulichen Grinden keine aktiven LarmschutzmalRnahmen
geplant.

Im Plangebiet werden die Immissionsgrenzwerte an allen Fassadenseiten einge-
halten. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit von
bis zu 4 dB(A) treten nur an den Westfassadenseiten im Abstandsbereich 01 auf.
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An den Westfassadenseiten werden passive LarmschutzmalRnahmen im Abstands-
bereich 01 festgesetzt.

Die Werte der Gesundheitsgefahrdung von tagstiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A)
werden eingehalten.

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen"
(z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Buroraume) sind die sich aus
den Larmpegelbereichen ergebenden baulichen SchallschutzmalRnahmen zu be-
achten. Somit werden bauliche Ma3nahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus der DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz
im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" ergebenden Anforderungen an die
Aulenbauteile ist im Rahmen der Entwurfsplanung und/oder Genehmigungs-
planung zu fuhren.

Die neuere DIN 4109-01:2018-01 fordert einen geringeren Schallschutz wie die
altere DIN 4109-01:2016-07. Daher ist der Nachweis der Einhaltung der Mindest-
anforderungen an die Aulzenbauteile nach der DIN 4109-01:2016-07 zu flhren.
Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedampfte
LaOftungseinheit (z.B. Schalldammlifter) usw.) festgesetzt. Bei der Berechnung der
hierfir mafRgeblichen AuRenlarmpegel wurde der Verkehrslarm und die nach der
TA Larm zulassigen Gewerbelarmimmissionen addiert und entsprechend der
Rechenvorschrift mit einem Zuschlag von 3 dB(A) versehen.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Fluglarms

Im Rahmen von Genehmigungsvorhaben sind die Larmimmissionen durch den
Militarflughafen Lechfeld und die sich aus dem Stand der Larmminderungstechnik
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu prifen. Es wurde
keine Festsetzung getroffen, da sich die Larmimmissionen durch den Militarflug-
hafen Lechfeld aus der Verordnung Uber die Festsetzungen des Larmschutz-
bereichs fur den militérischen Flugplatz Lechfeld (FlugLarmLechfV) ergibt.

Derzeit befindet sich Untermeitingen aul3erhalb der zwei festgesetzten Fluglarm-
zonen.

Somit sind keine Festsetzungen zum Fluglarm erforderlich.

Planbedingter Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Uber die Kreisstralle K A 22 geplant. Durch die geplanten 49
Wohnhauser im Plangebiet ist dann, wenn alle Fahrzeuge (tagstiber: bis zu 400
PKW an- und abfahren -> 800 PKW-Fahrten; nachts: 50 PKW-Fahrten) je zur
Halfte in Richtung Siden bzw. Norden abfahren, mit einem Emissionspegel tags-
dber von Lne2s= 44,7 dB(A) bzw. nachts von Lme2s= 35,6 dB(A) zu rechnen.
Somit werden am nachstgelegenen bestehenden Wohngebdude Beurteilungs-
pegel tagsuber von maximal 46,6 dB(A) sowie nachts von maximal 37,5 dB(A) ver-
ursacht. Damit werden durch das Vorhaben Larmpegel verursacht, die nach den
Vorgaben des Beiblattes 1 zur DIN 18005 in einem allgemeinen Wohngebiet
zulassig waren.

OPLA - Birogemeinschaft, Augsburg | Fassung vom 20.09.2018 14/17



GEMEINDE UNTERMEITINGEN BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 49 ,Siid IV* mit 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Sid Il

10

Auch bei einer Verdopplung der angenommenen Fahrbewegungen sowohl zur
Tag- als auch zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte fur ein allgemeines
Wohngebiet weiterhin eingehalten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den plan-
bedingten Fahrverkehr auf o&ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die
maogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein
Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf o6ffentlichen Verkehrs-
wegen und wird als zumutbar angesehen.

ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schutzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei
der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschl.
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbes. die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertck-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies
kann unter anderem durch (Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holz-
pelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf grolRen Dachflachen.

Fir Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Sitdausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch der Grundstiickszuschnitt und die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bei der Ausrichtung der
Dachflachen von Bedeutung. Beim baulichen Konzept kann mit einer Sudaus-
richtung der Gebaude auch Uber die Fensterfronten fur solare Gewinne gesorgt
werden.

Solarenergie:
Die Gemeinde Untermeitingen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets

bezuglich des Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1180 bis 1194 kWh/m?
im oberen Mittelfeld. Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen
1700 h/Jahr und 1749 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine Eignung fur die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik die ebenfalls im oberen Mittelfeld liegt.

Im Umfeld des Plangebietes wird Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf
den Dachflachen der Gebaude bereits genutzt.

Innerhalb des Plangebietes kann die Nutzung von Solarenergie durch die
Installation von weiteren Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neube-
bauung weiter ausgebaut werden. Bei der Neubebauung kann die Nutzung der
Solarenergie durch die Wahl der Gebaudestellung und die Orientierung der
Dachflachen nach Siuden zusatzlich unterstutzt werden.

Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Suden kann der Warmeeintrag
durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmoglich ausgeschopft
werden. Durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siden ergibt sich eine
beglnstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
auf der nach Suden gekippten Dachflachenhalfte.
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Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Uber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden. Durch die passive
Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom kann
dem Klimaschutz und der Klimaanpassung, wie nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
gefordert, verstarkt Rechnung getragen werden.

VER- UND ENTSORGUNG

1.1

11.2

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung (einschl. Léschwasser) und Abwasserentsorgung des
Bebauungsplangebietes erfolgt durch Heranfiihren neuer Leitungen an das Plan-
gebiet. Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasser-
versorgung der Lechfeldgemeinden in ausreichendem Umfang sichergestellt. Die
Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen, wobei dem gemeindlichen
Schmutzwasserkanal kein unverschmutztes Oberflachenwasser zugefiihrt werden
darf. Die Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich aus-
reichend reinigen.

Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen
Aspekten die Vermeidung unndtiger Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw.
Forderung der Versickerungsfahigkeit von Flachen. Dies dient neben der Grund-
wasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage sowie der
Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass Stellplatzflachen in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen sind. Eine weitere sinnvolle Mdglichkeit stellt
die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und die Nutzung als Brauch-
wasser (z.B. Toilettenspilung, Gartenbewasserung) dar.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen und
wenig befahrenen Stellplatz- und Garagenzufahrten) muss daher im Interesse
eines vorsorgenden Umweltschutzes im Einklang mit den fachgesetzlichen Vor-
gaben und den einschlagigen Regelwerken dem Untergrund zugeflihrt werden.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasser-
kanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem
entwassert werden). Dies trifft insb. fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein
solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen sonstige gewasser-
schadliche Nutzungen stattfinden.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung- NWFreiV) und die dazugehoérigen Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 49 ,Siid IV* mit 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Sid Il

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberpruft werden.

11.3 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Aus orts-
gestalterischen Grinden sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen keine oberirdischen Leitungen
zulassig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

11.4 Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist evtl. durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes maoglich.

11.5 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg und wird Uber
die geplanten ErschlieRungsstra3en sichergestellt. Die Bewohner der geplanten
Grundstlicke die Uber eine StichstralRe erschlossen werden, haben ihre Milltonnen
am Entsorgungstag an der nachstgelegenen HaupterschlieBungsstralle zur
Entsorgung bereitzustellen.

Es sind auf jedem Grundstiick ausreichende Stellflachen fir Mullcontainer bzw.
Tonnen vorzusehen.

12 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich Bebauungsplanumgriff 37177 m?
= Allgemeines Wohngebiet 28.970 m?
o Grundsticksflachen WA 27.159 m?

davon: lberbaubare Grundstiicksflachen
-WA 1 (GRZ 0,3): 20.936 x 0,3 = 6.281 m?
- WA 2 bis WA 3 (GRZ 0,4): 7.201 x 0,4 = 2.880 m?
- WA 4 (GR max. 500 m?

o Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und 1.811 m?
Sonstigen Bepflanzungen

9.661 m?

= Verkehrsflachen (Straflten, Wege) 7.170 m?
davon: ErschlieBungsstralBen 6.118 m?
davon: Ful3- und Radwege 1.052 m?

= Versorgungsflachen (Entsorgung) 38 m?

= Offentliche Griinflachen 999 m?
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