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A) Fiir die Festsebtzungen

& 1. Art der baulichen Nutzung

2 W A Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaullVO

2. Mafl der baulichen Nutzung

Zuldssig 1 VollgeschoR (Dachausbau im Rahmen
der BayBO moglich)

Zwingend 2 VollgeschoBe (Dachausbau im Rahmen
‘der BayBO méglich) = ‘

I
~Zé5§ ; - Offene Bauweise.

) 0,4 |  Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschofBfldchenzahl (GFZ)
| G R | Flachen fir die Garagen
T

Stellflédchen fir PKW

3. Baugrenzen

Béugrenzen; Die Hauptgebsude sind innerhalb der
Baugrenzen zu errichten.Die Bestimmungen insbe-

gsondere die Abstandsvorschriften der BayBO sind
hierbei zu beachten.

4, Verkehrsflichen

Verkehrsflachen

Maflangaben

Sichtdreiecke mit Maflangaben

/
/

5. Sonstige Festsetzungen

Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B) Fiir die Hinweise

. Bestehende Grundstiicksgrenzen
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Vorschlag: fliir die Teilung der Grundstlicke

Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebidude

Geplante neue Gebdude "I" (Walm-,flach-,Satteldach)

Geplante neue Gebdude "II" (Satteldach)

Eckausrundungen von StraBeneinmiindungen
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WEIINERE FESTSETZUNGEN
|

§ 1

Das iﬂnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende
Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBl. I S. 429) festgesetzt.
Die nach § 17 Abs. 1 BaullVO hochstzuléssigen Geschofl~ und Grund-
fldchenzahlen diirfen nicht liberschritten werden.
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Ie Stellpldtze und Garagen sind nur flir den durch die zulédssige
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.ie Garagen sind an der
im Bebauungsplan vorgesehenen Stelle zu errichten.> /

Tdai Ausnahmsweise konnen die Garagen an der Grundstiicksgrenze, an
der sie in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehen sind, ipﬁg?—
halb der Baugrenzen vor- und rilickwdrts versetzt werden. Beim
Zusammenbau der Garagen sind diese einheitlich zu gestalten.

III. Ausnahmsweise konnen Garagen auch an anderer Stelle oder
~auBerhalb der {liberbaubaren Flidchen errichtet werden, wenn be~-
sondere Griinde vorliegen, die einschligigen Bestimmungen der
BayBO beachtet werden und stiddtebauliche Griinde nicht entgegen-
stehen.

§ 3 | Zusdtzlich zu den Garagen sind Nebengebsude bis zu 20 gqm zulédssig.
Sie sind innerhalb der Baugrenzen als erdgeschoflige Massivbauten
zu errichten und mit den Garagen einheitlich gestaltet zusammen-

' zubauen. § 2 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 4 | Bei Reihenhausbebauung muB jedes Baugrundstiick mindestens
180 qm grof sein.

§ 5 | Einfriedungen an den Str&Benfronten miissen als gehobelte Latten-
zdune mit Betonsockel oder Natursteinsockel, der sich in das
Strafenbild entsprechend einfiigt, ausgefiihrt werden. Der. Sockel
darf nicht hoher als 0,25 m, die gesamte Einfriedung muB 1,00 m

" noch sein. '
Ausnahmsweise sind Einfriedungen aus anderem Material zuldssig,
wenn dadurch das StraBenbild nicht beeintréchtigt wird. Maschen-
drahtziune dlirfen im Bereich der HauptstraBenfronten nicht er-

stellt werden.

Die Ddcher der Wohnhduser "I" die mit Flachdach ausgefiihrt werden,
sind mit einer Neigung von O - 5°, die Dicher der Wohnhduser DAL
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sind, mit einer Neigung von O - 5 )»dre Dacher der Wohnhauser

die mit Satteldach odex” Walmdach ausgefihrt werden, sind mit einor
Neigung von 25 ~ 38° auszubilden.

Die Dacher dex* Wohnhdauser "II" sind als Satteldadcher mit einer
Neigung von 25 — 38° auszubilden« Bei Wohnh&dusern "II" sind Dacx-
aufbauten unzulassig.

Bei einem. Anbau (Art Winkel- oder L-Bau) an das Hauptgebdude 1lst
die Dachform als Nebenfirstrichtung freibleibend.

Ausnahmsweise konnen auf einer Gebaudeseite hohere Kniestock-
malRe und niedrigere Dachneigungen zugelassen werden, wenn hier-
durch die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht beein-
trachtigt und die festgesetzte Zahl der zuladssigen VollgeschoBe
nicht tberschritten werden.

Die Kniestockhohe darf max. 0,60 m betragen; das ist das Mal

von der Rohdecke-Oberkante tUber dem letzten VollgeschoB bis zur
Bruchkante der Dachflachenoberkante im Bereich der vorderen
Bassadenflache.

Die max. Hohe des Erdgeschol-Rohbodens bei Wohngebdauden wird

0,70 m idber dem zukinftigen BlUrgersteig festgelegt.

7 Als Dacheindeckungsmaterial fir Gebadudedacher mit Neigung von
25° und dariiber sind gebrannte Dachziegel oder Dachpfannen in
den Farben rot bis schwarzbraun zu verwenden. Anderes Material
nur dann, wenn es in seiner optischen Wirkung gleichkommt.
Garagendacher kdénnen mit Wellasbestzementplatten oder Blech ein-
gedeckt werden, soweit sie nicht Massivdecken mit Abdeckung in
Bitumenpappe oder ahnlichem Material erhalten.
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