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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der
B17 — iI* und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B17“ ist die Erweiterung der Gewerbeflachen im Osten des Gemeindegebietes sowie der
Bedarf an weiteren Flachen fir den Gemeinbedarf, um die angrenzenden Sportflichen zu
erganzen. So wird zum einen das 6stlich geplante Gewerbegebiet, das mit dem Bebauungsplan
Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* beschlossen wurde, komplementiert und zum
anderen das Dbestehende Sportgelande von Kiosterlechfeld um eine weitere
Gemeinbedarfsflache sowie Sport- und Spielanlage ergénzt.

Es ist erkldrtes Ziel der Gemeinde, das Planvorhaben in Anerkennung der Belange der
Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und
der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevdlkerung sowie dem Erhalt und
Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen. Der Gemeinde liegen aktuell mehrere konkrete Anfragen
von Gewerbebetrieben fur das Plangebiet vor.

Die Gemeinde hat im Flachennutzungsplan aufgrund der gewerblichen Standortgunst die
Fiachen westlich der Bundesstrale B17 und stdlich der Kreisstrale A19 bereits als gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

Nachdem auf dem Flachenareal stdlich der Schwabstadler Strafle (KreisstraRe A19) bereits ein
Sportgelénde vorhanden ist und &stlich davon auch ausreichend Flache flr eine Erweiterung
des Sportgelandes zur Verfugung steht, ist es aus stadtebaulicher und infrastruktureller Sicht
nur sinnvoll den zusatzlichen Bedarf nach Gemeinbedarfsflichen sowie Sport- und Spielanlagen
an dieser Stelle zu konzentrieren.

Die Flache zwischen dem bestehenden Sportgeldnde und der im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargestelten Flache wird im Flachennutzungsplan als Flache fir den
Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen dargestellt, somit ist die Erweiterung des
Sportgelandes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld

entwickelt.

Die Gemeinde Klosterlechfeld beabsichtigt, die stddtebauliche Ordnung durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu sichern und zudem Baurecht fir zukinftige Entwicklungen zu
erhalten.

Um die Berlicksichtigung verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und naturschutzrechtlicher
Anforderungen und die Entwicklung einer nachhaitigen, stadtebaulichen Struktur und Gestaltung
gewshrleisten zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

1.2 Erforderlichkeit zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Fir die gewerblichen Flachen an der Schwabstadier Strale in Klosterlechfeld wurde im Vorfeld
ein gesamtraumliches Rahmenkonzept erarbeitet. Die Gemeinde Klosterlechfeld entschied sich,
dass gesamte Areal in zwei Bauabschnitten zu realisieren. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe
Klosterlechfeld westlich der B17“ stellte den ersten Bauabschnitt dar und wurde im Oktober
2011 rechtskraftig. Zur Realisierung des zweiten Bauabschnittes ist nun beabsichtigt, den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 — lI* aufzustellen.

Da die Gemeinde sich in der Zwischenzeit fur eine flachensparende ErschlieBungsform fir das
Gewerbegebiet entschieden hat, wurde vom Ingenieurbiro Frisch und Dobrindt GbR, Bobingen
eine neue Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung des Gewerbegebietes an der B17 erarbeitet
(Stand: 02.07.2012). Durch die Anderungen der ErschiieBungsform des gesamten
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD )
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG

Gewerbegebietes muss im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 auch der
Bebauungsplan Nr. 8 an die neue Ausfuihrungsplanung angepasst und der Plan damit in Teilen
gedndert werden. Diese Anderungen werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
durchgefiihrt.

2 LAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 -
II* und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17*
befindet sich im Osten des Gemeindegebietes von Klosterlechfeld. Im Norden verlauft
angrenzend an das Planungsgebiet die Schwabstadler Stralle (Kreisstrale A19) und
nordwestlich grenzt im weiteren Umfeld Wohnbebauung an. im Siden foigt eine Waldfldche. Die
Flache im Osten wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt, es besteht jedoch bereits der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17, der eine
gewerbliche Entwicklung fur die angrenzende Flache vorsieht. Im Westen grenzt das
Sportgeldande von Klosterlechfeld an. Auf dem Sportgeldnde befinden sich bereits mehrere
Tennisplatze, zwei Sportplatze, zwei Eisstockbahnen und ein Basketballfeld sowie ein
Vereinsgebéaude und mehrere Parkplatzflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 umfasst ca. 53.124 m? und beinhaltet die FI. Nr. 1322 (TF), 1322/4 (TF), 1322/9 (TF),
1325/5 (TF) und 1322/3 (TF).

Das Gelande ist relativ eben. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Norden Uber die
Schwabstadler Strale (KreisstraBe A19), die direkt an die Staatsstrafle St 2027 (Kreisverkehr)
anschlieRt; die StaatsstraBe St 2027 dient als B17-Zubringer. Die neue ErschlieBungsstrale mit
dem Namen ,Am Waldchen* stellt eine durchgingige Verbindung innerhalb des
Gewerbegebietes dar.

Das zu bebauende Gelande dient bislang als intensive landwirtschaftliche Nutzflache. Es enthait
keine bedeutsamen, erhaltenswerten Griinstrukturen.

3 STANDORTWAHL

Fur eine gewerbliche Entwicklung weist der Standort an der Schwabstadler Strafte aufgrund der
unmittelbaren Nahe zu dem Hauptort Klosterlechfelds und des verfugbaren infrastrukturellen
Angebotes in der unmittelbaren Umgebung wichtige Standortvorteile auf.

Der gewerbliche Standort verfugt Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung. So ist der
gewerbliche Standort einerseits mit der B17 sehr gut an das Uberregionale Strallennetz sowie
an das regionale und kommunale Strallennetz (Kommunale Ortsumgehung) angebunden,
andererseits ist durch die raumliche Nahe des Bahnhofes auch der SPNV sehr gut angebunden.
Bedingt durch die Lage ist ein guter Anschluss Uber den Bahnhof Kiosterlechfeld an die
Bahnlinie Augsburg — Klosterlechfeld und damit an das sidbayerische Bahnnetz gewéhrleistet.

Dies waren bereits bei der Flachennutzungsplanaufstellung malgebliche Kriterien zur
Darstellung als gewerbliche Bauflache.

Zudem ist der Bebauungsplan Nr. 9 als Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 zu sehen, mit
dessen Aufstellung die baulich unentwickelte Licke zwischen der geplanten gewerblichen
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 8 und des Sportgeldndes von Klosterlechfeld

geschlossen wird.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG

Die Standortwahl fir die Flache fir den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen ergibt sich
daraus, dass westlich davon bereits das Sportgelande von Klosterlechfeid, das infrastrukturell
gut angebunden ist, besteht. Die geplante Flache fir Gemeinbedarf sowie Sport- und
Spielanlagen bildet eine Weiterfiihrung des bestehenden Sportgeléndes. Dies war bereits bei
der Flachennutzungsplanaufstellung mafRgebliches Kriterium zur Darstellung als Flache fur

Sportaniagen.

3.1 Rahmenplan
Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 wurde als erster

Abschnitt aus einem Rahmenkonzept entwickelt. Dieser Rahmenplan stellt fir den Raum dstlich
des Sportplatzes und westlich der B17 ein stadtebaulich schliussiges Gesamtkonzept der
gewerblichen Entwicklung von Klosterlechfeld dar. Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe
Klosteriechfeld westlich der B 17 — I* stellt den zweiten Abschnitt dieses Rahmenkonzeptes dar.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 und der damit verbundenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 werden die im Rahmenplan dargestellten Gewerbegebietsflachen und
Flache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielaniagen umgesetzt, so dass nun der zweite
und letzte Abschnitt des Rahmenplanes entwickelt wird.

Rahmenplan ,Gewerbe Klosterlechfeld an der B17* vom 09.05.2011
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der
B17 — II* und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B17“ ist die Erweiterung der Gewerbefldchen im Osten des Gemeindegebietes sowie der
Bedarf an weiteren Flichen fir den Gemeinbedarf, um die angrenzenden Sportflichen zu
erganzen. So wird zum einen das 6stlich geplante Gewerbegebiet, das mit dem Bebauungsplan
Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* beschlossen wurde, komplementiert und zum
anderen das bestehende Sportgeldnde von Klosterlechfeld um eine weitere
Gemeinbedarfsflaiche sowie Sport- und Spielanlage ergénzt.

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde, das Planvorhaben in Anerkennung der Belange der
Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen im Sinne von § 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und
der Verbesserung der Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevélkerung sowie dem Erhalt und
Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen. Der Gemeinde liegen aktuell mehrere konkrete Anfragen
von Gewerbebetrieben fiir das Plangebiet vor.

Die Gemeinde hat im Flichennutzungsplan aufgrund der gewerblichen Standortgunst die
Flachen westlich der Bundesstrafie B17 und sidlich der Kreisstrafie A19 bereits als gewerbliche
Bauflachen dargestelit.

Nachdem auf dem Flachenareal sidlich der Schwabstadier Stralle (Kreisstralle A19) bereits ein
Sportgeldnde vorhanden ist und &stlich davon auch ausreichend Flache fir eine Erweiterung
des Sportgeldndes zur Verfiigung steht, ist es aus stédtebaulicher und infrastruktureller Sicht
nur sinnvoll den zusatzlichen Bedarf nach Gemeinbedarfsfiachen sowie Sport- und Spielanlagen
an dieser Stelle zu konzentrieren.

Die Fldche zwischen dem bestehenden Sportgeldnde und der im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargesteliten Flache wird im Fldchennutzungsplan als Fldche fir den
Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen dargestellt, somit ist die Erweiterung des
Sportgeldndes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld

entwickelt.

Die Gemeinde Klosterlechfeld beabsichtigt, die stadtebauliche Ordnung durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu sichern und zudem Baurecht fur zukinftige Entwicklungen zu
erhalten.

Um die Beriicksichtigung verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und naturschutzrechtlicher
Anforderungen und die Entwicklung einer nachhaltigen, stadtebaulichen Struktur und Gestaltung
gewahrleisten zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes geméaR § 1 Abs. 3 BauGB

erforderlich.

1.2  Erforderlichkeit zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Fur die gewerblichen Flachen an der Schwabstadler Strale in Klosterlechfeld wurde im Vorfeld
ein gesamtraumliches Rahmenkonzept erarbeitet. Die Gemeinde Klosterlechfeld entschied sich,
dass gesamte Areal in zwei Bauabschnitten zu realisieren. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe
Klosterlechfeld westlich der B17“ stellte den ersten Bauabschnitt dar und wurde im Oktober
2011 rechtskraftig. Zur Realisierung des zweiten Bauabschnittes ist nun beabsichtigt, den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 - [I* aufzustellen.

Da die Gemeinde sich in der Zwischenzeit fir eine flachensparendere ErschlieBungsform fur
das Gewerbegebiet entschieden hat, wurde vom Ingenieurbiiro Frisch und Dobrindt GbR,
Bobingen eine neue Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung des Gewerbegebietes an der B17
erarbeitet (Stand: 02.07.2012). Durch die Anderungen der ErschlieBungsform des gesamten
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Klosterlechfeld gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2006) zum landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg. Diese
Teilrdume sollen ihre Eigenstdndigkeit und ihre regionsspezifische Eigenart im Rahmen einer
nachhaltigen Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung bewahren.

Die gewachsene Siedlungsstruktur wird erhalten und unter Wahrung der natlrlichen
Lebensgrundlagen entsprechend den Beddrfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft
weiterentwickelt. Die Siedlungstatigkeit — hier gewerbliche Entwicklung — vollzieht sich in dem
Hauptort Klosterlechfeld im Rahmen einer organischen Entwicklung.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Zur Sicherung der Lebenschancen kinftiger Generationen soll Bayern in seiner Gesamtheit und
in seinen Teilrdumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertraglich entwickelt werden.
Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen solien
geschaffen und erhalten werden. Dabei sollen auch die geschaffenen Eigentumswerte
berlcksichtigt werden (A | 1.1 (Z)).

Es ist anzustreben, Bayern als gesunden Lebensraum und Wirtschaftsstandort, inshesondere
hinsichtlich seiner Konkurrenzfahigkeit und Attraktivitdt im rdumlichen Wettbewerb, zu sichern
und weiter zu entwickeln. Dabei sind neben den klassischen Standortfaktoren die 6kologische
Standortqualitdt und die soziokulturelien Standortvorteile als 6konomische Standortfaktoren
mdglichst zu sichern und in Wert zu setzen (A | 1.1 (G)).

in Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie
infrastrukturelle Engpédsse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll der ldndliche Raum, insbesondere die
landlichen Teilraume, deren Entwickiung in besonderem Male gestarkt werden soll, bevorzugt
entwickelt werden (A | 1.1 (2)).

Es ist anzustreben, dass sich Verdichtungsrdume und l&ndlicher Raum unter Wahrung ihrer
spezifischen radumlichen Eigenheiten in ihren Funktionen ergdnzen und gemeinsam unter
Beachtung des Prinzips der teilrdumlichen Ausgewogenheit von Nutzen und Lastern zur
nachhaltigen Entwicklung des ganzen Landes beitragen (Al 1.4 (G)).

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der Kultur sollen
miteinander vernetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnutzung gleichrangig eingestellt und
ihre Wechselwirkungen beachtet werden (A | 2.1 (2)).

Eine raumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume ist
anzustreben. Dabei kommt der Schaffung von Arbeitsplédtzen in allen Landesteilen im Rahmen
von Planungs- und Abwéagungsentscheidungen besondere Bedeutung zu. Negative Folgen von
altersstrukturellen Verschiebungen und Wanderungsbewegungen sind gering zu halten (A | 2.2

(G)).

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und ressourcensparend wie

moglich erfolgen (A1 2.4 (2)).

Die Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen und eine Differenzierung des Arbeitsplatz-
angebots sind anzustreben. Rationalisierungs-, Modernisierungs- und Umstellungsbemithungen
in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen, einschlieBlich der Land- und Forstwirtschaft, sind
unter Beachtung sozialer und dkologischer Belange zu unterstitzen (A | 4.4.2 (G)).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 8 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

BEGRUNDUNG

Einer Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial- und Altersstrukturen ist
entgegenzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der Yoraussetzungen fir Zuwanderungen

anzustreben (A 14.4.3 (G)).
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Ausschnitt Landesentwtckiungsprogramm Bayem Strukturkarte Anhang 3

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (9)
Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und

Wirtschaftsraum kommt in allen

Teilraumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen
regionalen Potenziale fiir die Entwicklung der Region zu nutzen (A | 1 (G)).

Im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg sollen in
verstarktem MaRe die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter
Beachtung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden (A Il 1.2 (2)).

Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt und

moglichst gunstige Rahmenbedingungen far die Unterne

hmen in den Bereichen Industrie,

Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden (B H 1.1 (Z)).

Einem vielfaltigen, bedarfsgerechten Angebot an Freizeit-,

Erholungs- und Sporteinrichtungen

kommt in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu (B Il 5.1 (G)).
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG

5 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

51 Flachennutzungsplan

Die im Flachennutzungsplan erfolgte Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache als Flache fur

das Gewerbegebiet und die Erweiterung der Sportanlage ergibt sich aus folgenden

Planungskriterien:

- Eine Umsetzung einer Grinfliche an dieser Stelle zwischen der B17 und der Bahnlinie
Augsburg — Klosterlechfeld ergibt planerisch keinen Sinn, die Grinflache kann in keinem
Verbund mit anderen Griinflichen hergestelit werden.

— Die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Restfldche ergibt seitens der Bewirtschaftung
Probleme und ist mittelfristig nicht mehr tragbar.

— Der Anderungsraum ist massiven Emissionen unterworfen — StraBenverkehrsidrm und
Schienenldrm sowie in Randbereichen Erschiitterungen.

- Der Planungsraum stellt eine fur die Gemeinde Klosterlechfeld sinnvolle Umnutzung als
Gewerbegebiete und Flache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen dar.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 — [I* ist aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld entwickelt.

5.2 Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 -
II“ Gberschneidet sich an der gstlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich des Flurstiickes Nr.
1325/5 zu Teilen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* in
der Fassung vom 26.09.2011. Diese beiden Bebauungspldne sind als zwei Bauabschnitte aus
einem rahmenplanerischen Gesamtkonzept entwickelt worden — der Bebauungsplan Nr. 9 bildet
nun den zweiten Bauabschnitt. Der Bebauungsplan Nr. 8 ist bereits rechtskréaftig.

In dem Uberschneidungsbereich erfolgt die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 8, welche im
Wesentlichen die neu geplante ErschlieBung umfasst. Denn durch die neue flichensparendere
ErschlieBung &andert sich in der Planzeichnung die Darstellungen der &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen, der Fufl- und Radwege sowie der dffentlichen Grinflachen entlang der
ErschlieBungsstraBe ,Am  Waldchen®. Ebenfalls wurden die Baugrenzen, die
Grundstiicksaufteilungen und die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen an die gednderte

VerkehrserschlieBung angepasst.

So wird zum einen die offentliche Strallenverkehrsfliche der ErschlieBungsstralle ,Am
Wildchen® des Bebauungsplanes Nr. 8 an die neue Ausfihrungsplanung angepasst — die
StraRe wird verlegt und der im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Wendebereich im Siden
entfillt. Dieser Wendebereich kann entfallen, da nun eine durchgehende ErschlieBung gesichert
ist und daher eine Wendemdglichkeit an dieser Stelle nicht mehr notwendig ist. Daneben
entsteht im Osten am Ende der Stichstrae eine neue Wendeanlage.

Zum anderen werden auch die Gewerbegebietsfliche und die Baugrenzen des
Bebauungsplanes Nr. 8 an die neue Planung angepasst und mit den Flachen bzw. Baugrenzen
des Bebauungsplanes Nr. 9 verbunden. Durch die einheitliche Betrachtung beider
Bebauungsplanumgriffe und die Anpassung der Baugrenzen kénnen Grundstiicke entwickelt
werden, die eine groBflachige und an gewerbliche Betriebe angepasste Entwicklung eher

zulassen.

Aufgrund der jetzt vorliegenden gesamtrdumlichen Betrachtung eines zusammenhéngenden
Gewerbegebietes wurde von der Firma BEKON Larmschutz & Akustk GmbH eine neue
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Klosterlechfeld
westlich der B 17 - II* und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet
Klosterlechfeld westlich der B 17° (Bezeichnung "LA11-038-G03" vom 17.07.2012) erstellt.
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Daraus hat sich eine andere Einteilung der Bezugsflichen und der Zuordnung der zuldssigen
Emissionskontingente ergeben.

Fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B17" gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosteriechfeld
westlich der B17 —|I“. .

Die Festsetzungen unter Ziffer 9 IMMISSIONSSCHUTZ des Bebauungsplanes Nr. 9 gelten
auch fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B17“ in der Fassung vom 26.09.2011, die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 8 bleiben jedoch unberthrt und soweit voll inhaltlich bestehen.

5.3 Bauverbots- und Baubeschrankungszonen nach BayStrWG

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an die Kreisstrale A 19 und an den Kreisverkehr
der Staatsstrae 2027 an.

Entlang von Kreisstrallen gilt gemal Art. 23 BayStrWG aullerhalb des ErschlieBungsbereiches
der Ortsdurchfahrt fur bauliche Anlagen ein Bauverbot bis zu einem Abstand von 15,0 m vom
befestigten Fahrbahnrand aus, bis 30,0 m Abstand gemal Art. 24 BayStrWG liegt eine
Baubeschrankung vor. Entlang von Staatsstrallen gilt gemaR Art. 23 BayStrWG aullerhalb des
ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten fiir bauliche Anlagen ein Bauverbot bis 20,0 m
Abstand zum befestigten Fahrbahnrand und gemal Art. 24 BayStrWG eine Baubeschrankung
bis 40,0 m Abstand. Die Bauverbotszone (Abstand von 150 m bzw. 20,0 m) muss von
baulichen Anlagen freigehalten werden.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen wurden in den Bebauungsplan nachrichtlich
tUbernommen und dargestelit.

6 ZIELE DER PLANUNG

Mit der Realisierung des neuen Gewerbegebietes und der Erweiterung der bestehenden
Sportanlage durch die Flache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielaniagen wird dem
landesplanerischen Ziel der Verbesserung der Erwerbsstruktur des Raumes und des
Netzausbaus von Sportanlagen in unterversorgten Gebieten Rechnung getragen.

Neben einer langfristigen Sicherung der gewerblichen und sportlichen Entwicklung ist es das
Ziel der Planung, den baulichen Eingriff des neuen Gewerbegebietes und der
Sportanlagenerweiterung in die landwirtschaftlichen Flichen zwischen der B17 und der
Bahnlinie so zu gestalten, dass die Belange des Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich

beeintrachtigt werden.

Eingehaltene Ziele der Planung sind:

- Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur von Klosterlechfeld und nachhaltige
Weiterentwicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundiagen entsprechend den
Bediirfnissen von Bevdlkerung und Wirtschaft (LEP B VI 1.5 (G), S. 1).

- Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und Férderung der Baukultur (LEP B VI 1.5
(G), 8. 2).

- Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild wurde geachtet (LEP B VI 1 (G), S. 3).

- Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft (LEP BV 1.1 (2), 1. Absatz).

- Ausweisung der Neubauflichen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten,
insbesondere an solche, die (ber die erforderlichen Einrichtungen der 6rtlichen
Grundversorgung verfigen (LEP B VI 1.1 (2), 2. Absat2).

- Schonende Anbindung der Siedlungsgebiete sowie schonende Einbindung sonstiger
Vorhaben in die Landschaft (LEP B VI 1.5 (G)).

- Vermeidung einer ungegliederten, insbesondere bandartigen Siedlungsentwicklung (LEP B

VI 1.5 (2).
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll bzw. sollen vorrangig

- auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbesondere
in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt werden,

- die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals baulich
genutzten Flachen, insbesondere ehemals von Militdr, Bahn, Post und Gewerbe genutzter
Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobilisiert werden,

- die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete genutzt
werden,

- auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baufldchen hingewirkt werden,

- flachensparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen angewendet und

- die Versieglung von Freifldchen méglichst gering gehalten werden (LEP B VI 1.1).

Die Gemeinde Klosterlechfeld verfugt Uber keine Militar-, Post- und Gewerbebrachen. Eine
kieinere Bahnbrache im Umfeld des Bahnhofes besteht, ist jedoch aufgrund des Zuschnittes
und der Lage im Ort nicht als gewerbliche Bauflache zu verwenden.

Die Méglichkeit der Nachverdichtung bestehender Siediungsgebiete ist nur sehr begrenzt

vorhanden.
Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden fléchensparende ErschlieRungsformen

angewandt und die Versiegelung von Freifldchen sehr gering gehalten.

7 PLANUNG

7.1 Art der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereiche werden als Gewerbegebiet im

Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird dem gewerblichen Charakter
der ansiedlungswilligen Betriebe Rechnung getragen. Ebenfalls wird dadurch die Erweiterung
der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzt Gewerbegebietsflichen
ermoglicht.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebédude sowie Tankstellen.

Im GE wurden die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Anlagen flr sportliche Zwecke
ausgeschlossen, da die Gemeinde Klosterlechfeld mit der Erweiterung der Sportanlage Uber
ausreichend Sportflichen im Ort verfugt und ein zusatzlicher Standort innerhalb der
gewerblichen Flachen in Erganzung zu dem bestehenden und geplanten Standort stédtebaulich
und ortsstrukturell nicht sinnvoll erscheint.

Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind) wurden im GE ausnahmsweise zugelassen, da inshesondere bei kleineren gewerblichen
Betrieben die Anforderungen an Wohnen und Arbeiten auf ciner Betriebsflache gefordert sind.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke wurden im GE ausgeschlossen, da die
Gemeinde Klosterlechfeld ber ausreichend Flachen und Nutzungen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke im Ort verfiigt und ein neuer Standort in Ergénzung zu dem
bereits festgesetzten Gewerbegebiet stadtebaulich und ortsstrukturell keinen Sinn ergibt.

Auch die gema § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
wurden im GE ausgeschlossen, da sie sowohl aufgrund der vorliegenden Ortsrandlage und der
vorliegenden Entfernung zum Zentrum von Klosterlechfeld an dieser Stelle als nicht
zweckmafig erscheinen als auch aufgrund der von Vergn{igungsstétten ausgehenden Effekte
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auf einzelne Gebiete und deren Umgebung. Dazu wird im Folgenden unter ,Stadtebauliche
Begriindung des Ausschlusses von Vergniigungsstéatten® detailliert eingegangen.

Neben dem Gewerbegebiet wird der in der Planzeichnung als Flache fur den Gemeinbedarf
sowie Sport- und Spielanlagen gekennzeichnete Bereich als Flache fur den Gemeinbedarf
sowie Sport- und Spielanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, um eine
stadtebaulich und ortsstrukturell sinnvolle WeiterfGhrung der bestehenden Sportanlage zu
erméglichen.

Stidtebauliche Begriindung des Ausschlusses von Vergnligungsstétten

Stidtebaulicher Begriff ,,Vergniigungsstétte”

Der Begriff Vergnuigungsstétten in seiner bauplanungsrechtlichen Bedeutung, wie er — losgelost
von gewerberechtlichen und steuerrechtlichen Regelungen - als eigensténdiger,
planungsrechtlicher Nutzungsbegriff in der BauNVO 1990 abschlieBend geregelt worden ist,
steht in untrennbarem Zusammenhang mit der stddtebaulichen Ordnung.

Die Regelungen zu den Vergnugungsstéftten sind erforderlich, um ein gedeihiiches
Zusammenleben in der Gemeinde zu gewdhrleisten. Es steht die Frage im Vordergrund, in
welcher Weise die unter dem Begriff Vergnigungsstéatten zusammengefassten Nutzungsarten
sich innerhalb der einzelnen Baugebiete auswirken kénnen.

Unter dem stadtebaulichen Begriffstypus ,Vergniigungsstatte® fallen trotz der Vielgestaltigkeit

ihrer Erscheinungsform und Bezeichnungen im Wesentlichen finf Gruppen von (ganz)

unterschiedlicher  Vergnugungsweise, die sich als Unterarten des  Begriffes

.vergniigungsstatten* bezeichnen lassen:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellung mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieBlich Sex-Shops mit Videokabinen,

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen,

- Wettbiiros sowie

- Swinger-Clubs.

Lokale/Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umstinden auch regeiméRigen Tanz-
veranstaltungen, z.B. einmal monatlich, sind stédtebaurechtlich nicht als Vergniigungsstatten
(Diskotheken) einzustufen. Solche Lokale werden in der Literatur auch als ,Tanz-Café®
bezeichnet.

Diskotheken unterscheiden sich nach der Zweckbestimmung, dem Umfang (Haufigkeit der
Tanzveranstaltung) und der GréRe von Tanz-Cafés. Moderne Diskotheken sind regelmaBig far
iiber 1.000 Besucher ausgelegt, sie verfigen in der Regel (ber mehrere separate,
unterschiedlich groRe Tanzflachen, auf denen verschiedene Musikrichtungen gespieit werden.
Diskotheken besitzen einen Uberregionalen Kundenkreis, d.h. sie sind fir ein gréBeres und
allgemeineres Publikum erreichbar. Im Hauptraum sind sie mit einer groRen Musikaniage
(Mischpuit mit mehreren CD, Verstarkern und entsprechenden Lautsprechern) ausgestattet, die
mit einer Lichtorgel und/oder anderen aufwendigen Lichtanlagen (,Lichtspots®) gekoppelt ist.

Der Ausschiuss der genannten Nutzungsarten ist aus stadtebaulichen bzw. besonderen
stadtebaulichen Griinden gerechtfertigt.

BURO OPLA-AUGSBURG, FASSUNG VOM 03.09.2012 10



GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEGRUNDUNG'

Diese Griinde sind im Wesentlichen:

- Gefahr der Verdrangung von gewerblichen Nutzungen in den verschiedenen Bereichen des
Plangebietes durch zahlungskraftigere Unternehmen des Vergniigungs- und Sexgewerbes.
Der Planbereich ist durch seine verkehrsgiinstige Lage zur gewerblichen Nutzung gut
geeignet. Durch die uneingeschrinkte Zulassung von Vergnigungsstatien wirde ein
erheblicher Druck auf den Grundstiicksmarkt entstehen, bei welchem Vermieter/Verkaufer
erwartungsgemafR der zahlungskraftigen Vergniigungsstattenbranche den Vorzug geben
werden. Damit wird dem klassischen Gewerbebetrieb die Grundlage einer betrieblichen
Entwicklung entzogen. Das soll aus Sicht der Gemeinde Klosterlechfeld vermieden werden.
Der Standort soll dem Gewerbe vorbehalten bleiben.

- Absinken des Niveaus (trading-down-Effekt) eines gesamten Gewerbegebietes durch
Haufung von Spielhallen und dergleichen mit der Folge, dass in zunehmendem Male durch
Fortzug von Gewerbe und Dienstleistung dem ,Gebietsverfall® Vorschub geleistet wird.
Typische Effekte sind im Zuge dessen die Ansiedlung von weiteren Folgenutzungen der
Vergniigungsstatten, wie Gastronomie, Lagerverkdufe, ,Gewerbehdfe® (Ansammiung
verschiedenster Kleingewerbebetriebe im stdndigen Wechsel) etc. Dadurch wird die
Ansiedlung dauerhafter gewerblicher und dienstleistungsorientierter Nutzungen negativ
beeinflusst.

- Gefahr des AQualitdtsverlustes des 6ffentlichen Raumes bei Zunahme an

Vergniigungsstatten.

Die Erhéhung der Kapazitat von Spielhallen wird Besucher von auswarts anziehen. Das bedingt
wiederum, besonders auch in den Abendstunden und auflerhalb der Ublichen Geschaftszeiten,
dass starker Zu- und Abgangsverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Gerade weil stérende
Verhaltensweisen von Uberwiegend jugendlichem Publikum durch das Baurecht nicht geregelt
werden kénnen, ist die Konsequenz daraus fir die umgebene Nachbarschaft nicht zu

Ubersehen.

Ausschluss von Vergniigungsstitten

Fur das Gewerbegebiet im Planungsumgriff ist der Ausschluss von Vergnigungsstétten
erforderlich, da der Charakter des betroffenen Gewerbegebietes, das stédtebauliche
Erscheinungsbild und auch die Funktionen der angrenzenden Gemeinbedarfsflache ansonsten

geféhrdet wéren.

Eine Ansiedlung derartiger Vergniigungsstatten wiirde zu einem Attraktivitdtsverlust im Hinblick
auf die Nutzungsvielfalt und die Qualitdt dieses Bereiches als Gewerbegebiet und der
unmittelbar angrenzenden Sport- und Spielflichen fuhren.

im Gewerbegebiet soll einer mdglichen Verdrdngung der fiir die ortliche Wirtschaftsstruktur
wichtigen Gewerbebetriebe entgegengewirkt werden.

Die wertvollen Gewerbegrundstticke in verkehrlich glinstiger Lage sollen einer anderweitigen
gewerblichen Nutzung vorbehalten sein.

Der Ausschluss von Spielhallen in dem Gebiet ist stidtebaulich erforderlich, da ansonsten die
gewiinschte stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich dauerhaft nicht erreicht werden kann
und derartige Angebotstypen den Gebietscharakter mindem oder sogar umkehren kdénnen. Es
ist zu befiirchten, dass der Charakter des betroffenen Gewerbegebietes, das stidtebauliche
Erscheinungsbild und auch die Funktionen der angrenzenden Gemeinbedarfsfliche ansonsten
gefihrdet werden. Denn aus ordnungsrechtlicher Sicht gibt es keine Regulierungsmaglichkeit,
dem trading-down-Effekt in diesem Bereich und der Verdrangung der fir die &rtliche
Wirtschaftsstruktur wichtigen Gewerbebetriebe entgegenzuwirken.

Gleiches gilt fur Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Sie sollen ebenfalls zur Wahrung der
stadtebaulichen Ziele und zum Schutz der angrenzenden Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen

werden.
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Insbesondere im vorliegenden Fall missen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe aus
stadtebaulichen Griinden vor der Ansiedlung von Spielhallen und Vergnigungsstatten geschitzt
werden.

Bei der unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzenden Flache fiir den Gemeinbedarf sowie
Sport- und Spielanlagen ist mit einem Kundenbesuch unterschiedlicher Altersklassen (Manner,
Frauen, Familien mit Kindern, Senioren etc.) zu rechnen. Fur diese Flache und fur zukunftige
Betriebe, zu dessen Kundenkreis auch Kinder gehéren, ist es zudem auch aus sozialer
Verantwortung unerlasslich das gesamte Umfeld des Gewerbegebietes von Vergnligungsstatten
frei zuhalten.

Ferner ist durch die beabsichtigten Nutzungen innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Nr. 8 und Nr. 9 von einer sozialen Wertigkeit der Fldchen auszugehen. Diese
soziale Wertigkeit tragt hier den stadtebaulichen Erfahrungssatz vom trading-down-Effekt und
rechtfertigt den festgesetzten Ausschluss von Vergniigungsstéatten jeglicher Art.

Ebenso fihrt die soziale Wertigkeit strukturell und funktional zu den stadtebaulichen Zielen der
Attraktivitdtserhaltung und der Verbesserung des Gewerbegebietes, um den bereits mehrfach
erwahnten trading-down-Effekt zu begrenzen bzw. durch Ausschluss von Initialnutzern, wie
Vergniigungsstatten, erst Gberhaupt nicht zum Prozess kommen zu lassen.

Durch Vergnlgungsstitten wéare eine Verdrdngung bzw. zumindest ein Rickgang der
traditionellen Nutzungsmischung des Gewerbegebietes zu befurchten. Dieser Effekt der
Verdrangung und des Rilckganges der traditionellen Nutzungen soll nicht erzielt werden.
Deshalb ist der Ausschluss von Vergnigungsstatten jeglicher Art und Auspragung stddtebaulich

geboten.

AbschlieBend ist noch einmal anzumerken, dass sich der Umgriff der Planung in unmittelbarer
Nachbarschaft zum bereits bestehenden Sportplatz von Klosterlechfeld befindet. Aus diesen
Griinden ist der Umgriff des Bebauungsplanes nicht nur aus stddtebaulichen Griinden, sondern
auch aus Griinden der sozialen Verantwortung von Vergnigungsstétten frei zu halten.

7.2 Mass der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflichenzahi (GRZ), die

Geschossflachenzahl (GFZ) und die Héhe baulicher Anlagen.

Die héchstzuléssige Grundflachenzah! entspricht der in der BauNVO festgesetzten Obergrenze
fur Gewerbegebiete und wurde aus Griinden der Flexibilitdt daher auf GRZ max. 0,8

festgesetzt. Die maximale GFZ wurde auf 1,6 festgesetzt.

Zur Regulierung der Héhenentwicklung der Geb&dude auf den gewerblichen Baufldchen wurden
sowohl eine héchstzuldssige Wandhéhe als eine héchstzuldssige Gesamthdhe festgesetzt. Die
maximal zulédssige Wandhohe von 12,0 m und die maximal zuldssige Gesamthdhe von 18,0 m
sind aufgrund der betrieblichen Anforderungen der voraussichtlich entstehenden Betriebe
erforderlich. Durch die Festsetzung der Hohen ist jedoch ebenso gewdhrleistet, dass die
Vorhaben sich durch die Mafstablichkeit nicht von der umgebenden Bebauung abheben,
sondern sich in diese einfiigen. So entsprechen die Festsetzung zum Mal} der baulichen
Nutzung den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld

westlich der B17¢.

Die maximal zulassigen Werte fur die Wandhéhe und die Gesamthdhe werden in Metern
gemessen von der StraBenoberkante der neuen Erschliefungsstrae — gemessen in der Mitte

der angrenzenden Grundstiicksseite.
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Um eine eindeutige Hoéhenfestsetzung gewahrieisten zu kdnnen, wurde die Gesamthéhe wie
folgt definiert:

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der hochste Punkt der dufieren Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und fir die héhere Seite die
Gesamthéhe (GH).

Untergeordnete technische Bauteile der baulichen Anlagen, wie Kamine oder Antennen drfen
die festgesetzte, maximale Gesamthshe von 18,0 m nicht iberschreiten.

Mit der Festsetzung der Hoéhen und der Definition der Bezugspunkte der Héhen wird
gewdhrleistet, dass eine einheitliche, stddtebauliche Struktur und rechtsklare Bezugspunkte

definiert werden.

7.3 Bauweise, Grenzabstinde

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise gelten im Plangebiet die Grundsétze der
offenen Bauweise, wobei einzelne Gebdude entsprechend den Bestandsgebduden auch mit
einer Lange von mehr als 50,0 m errichtet werden kénnen, sofern die Baugrenzen und die
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO dies zulassen. Mit der gewahlten Bauweise kann
eine, fur die geplanten Nutzungen erforderliche, Bebauung auf einer Ebene sichergestelit
werden.

Sollten groRe Gewerbebauten (iiber 50,0 m Lange) entstehen, so wird auf eine gegliederte
Fassadengestaltung oder eine ausreichende Eingrinung besonderer Wert gelegt.

7.4 Gestaltungsfestsetzungen

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Bebauung wird ein grober Gestaltrahmen definiert,
der zum einen ausreichend Spielraum fur die Gestaltung der Neubauten l&sst und zum anderen
gewdhrleistet, dass der 6ffentliche Raum und das Umfeld nicht gestért werden. Weiter wird eine
vertragliche Integration der Vorhaben in das Umfeld gewahrieistet.

Um dazu eine Homogenitdt der Baustruktur und um einen stédtebaulich ansprechenden
Ortsrand in Klosterlechfeld zu erhalten, wurden die Dachformen und -neigungen, Aulenwénde
sowie die Werbeanlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflichen definiert.

Dachformen und Dachneigungen, AuBenwéande
Innerhalb des GE sind geneigte Dacher sowie flache und flachgeneigte Dacher zuléssig.

Die Dachneigung wird bei folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt:

- geneigte Dacher, auRer Pultdécher: zwischen 15° und 38°
- Pultdacher zwischen 5° und 20°
- flache und flachgeneigte Dacher zwischen 0°und 5°

Fir Betriebsleiterwohnen diirfen ausnahmsweise auch steilere Sattelddcher mit einer
Dachneigung bis maximal 48° errichtet werden.

Dachgauben sind nur bei Satteldachern und bei Dachneigungen Uber 35° zuléssig. Lichtbander
und Firstverglasungen sind dabei gestattet, Dacheinschnitte sind jedoch nicht zuléssig.

Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026,
sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir Dacheindeckungen und Au3enwande nicht

zulassig.

Mit der Festsetzung der Dachformen und dem Ausschluss von grellen und reflektierenden
Farben wird stidtebaulich gewahrleistet, dass sich die anzusiedeinden Betriebe in das
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Ortsgefiige und insbesondere in das Ortsbild einfiigen. Aus denselben Griinden sind leuchtende
oder grelle Materialien bzw. gldnzende Ziegel, Farben und Materialien sowie Klinker- und
Blockbohlenfassaden nicht zulgssig.

Insbesondere muss das Eindecken der Gebdude mit metaliverkleideten Déchern sowie das
Verkleiden von Nordfassaden mit Metallflichen zum Schutz der Flugsicherungsanlagen des
Flugplatzes Lechfeld im Einzelfall geprift und genehmigt werden.

Um eine ansprechende Gestaltung der voraussichtlich entstehenden groBen Gewerbegebaude
zu realisieren, sind ungegliederte fensterlose Flachen ab 100 m? zu begriinen. Pro angefangene
5,0 m ist dazu mindestens eine Kletterpflanze aus der Pflanzenliste zu setzen. Fir die
Realisierung kénnen auch architektonische Hilfsmittel, wie Spanndréhte oder -gitter verwendet

werden.

Werbeanlagen
Zur Minderung der Auffalligkeit und aus stddtebaulichen Griinden missen sich Werbeanlagen in

Farbgestaltung, Materiaiwahl und Proportion den Gebduden unterordnen und dem Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild anpassen. Die Aulenwerbung muss dem Bau angemessen sein und
darf nicht oberhalb der Traufe liegen, wodurch die GroRe der AuRenwerbung beschrénkt ist und
tibermaRige Werbung verhindert werden soll. Zur Einschrankung der Flachengrie durfen die
Werbeanlagen ebenfalls 10% der Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen, bewegte Schriftbdnder oder &ahnliche
Lichteffekte wie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung, grelle, blendende Lichter sowie
Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen, sind unzuléssig.

Innerhalb der Bauverbotszone sind keine baulichen Anlagen zum Schutz der Strale vor
heranriickender Bebauung und der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zulassig. Dazu gehéren ebenfalls Werbeanlagen. Diese sind innerhalb der Bauverbotszonen
von 20,0 m zur Staatsstrae 2027 und 15,0 m zur KreisstraBe A19 nicht zuldssig. Inwiefern
Werbeaniagen in der Baubeschrédnkungszone (40,0 m bzw. 30,0 m) zulassig sind, wird im
Einzelfall von der jeweiligen Behérde entschieden.

Oberflichenbefestigung

Fur die Stellplatze, Zufahrten und Lagerflaichen sind wasserdurchidssige Beldge, wie Kies,
Schotterrasen, Rasengittersteine oder fugenreicher Pflasterbelag zu verwenden. Dies ist aus
okologischen Grinden zur Verbesserung der Versickerung und damit zur Verbesserung der
Schutzguter Wasser und Boden vorgesehen.

Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen und der Zersiedelung der Landschaft

vorgebeugt.

Flachen hingegen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kdnnen,
sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen, um eine Verschmutzung des
Grundwassers und Bodens und damit eine Gefahrdung der Gesundheit von Mensch und Tier zu

verhindern.

Aufschiittung, Abgrabungen

Im Planungsgebiet sind Geldndeveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen nur
zulassig, wenn es sich dabei um Anpassungen der Garagen und Einfahrten zur
StraRenerschlieRung handelt. Dadurch kann die Erreichbarkeit der Grundstiicke sichergestelit
und eine verbesserte Befahrbarkeit der Flache durch Anpassung an geringe Héhenunterschiede
gegeben werden.

Die Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen jedoch maximal +/- 0,25 m zur Oberkante der
jeweils zugeordneten ErschlieBungsstralte betragen.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich zuldssig, wenn sie nicht in massiver Bauweise errichtet
werden. Unter massiver Bauweise sind Einfriedungen aus Beton, Ziegeln, Bruchstein oder
dhnlichen Materialien zu verstehen, die eine Abschottung der dahinter liegenden Flachen
erreichen. Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen betragt 2,0 m. Zusatzlich sind die
Einfriedungen in jedem Fall zu hinterpflanzen, um eine naturnahe Gestaltung zu erreichen.
Ferner werden die gewerblichen Bauflachen durch die Hinterpflanzung zu den Straen hin

eingegrint.

Sockel sind Uber die natirliche Geldandehdhe zum dffentlichen StraRenraum mit einer
maximalen Héhe von 0,3 m in Bezug auf die jeweils zugeordnete OK Fahrbahn zugelassen, zu
den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.

Zum Schutz der StaatsstralBe 2027 ist entlang dieses Strallenabschnittes das Gewerbegebiet
zukiinftig tur- und torlos einzufrieden.

8 VERKEHR

8.1 VerkehrserschlieBung
Das Gewerbegebiet und die Fliache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen
werden im Norden (ber die Schwabstadler Stralle (Kreisstrale A19) an das bestehende

Strallennetz angeschlossen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17
— |I* wird ebenfalls die ErschlieBungsstraBe des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe
Klosterlechfeld westlich der B17" geandert. Die neue Planung stellt eine RingerschlieBung dar,
die im Norden des Bebauungsplanes Nr. 9 und im Norden der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 an die Schwabstadler Stralle anschlieBt. Zusétzlich ist im Osten an die
RingerschlieRung ein Stich mit Wendeanlage angebunden. Mit der neuen Ausflhrungsplanung
des Ingenieurblros Frisch und Dobrindt GbR, Bobingen wird eine zusammenhingende
ErschlieBung beider Bauabschnitte gewahit. So kann der zuvor festgesetzte Wendebereich am
Ende der ErschlieBungsstrale entfallen, da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
nun eine durchgehende ErschlieBung gesichert ist und eine Wendemdglichkeit daher nicht mehr
benétigt wird. Ziel bei dieser Durchgéngigkeit ist der reibungslose Ablauf des gewerblichen

Verkehrs.

Ebenfalls dndert sich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 aufgrund der.vorliegenden Planung
fur die Ausfihrung die zuvor geplante Schieife. Diese wird verlegt und um einen Stich im Osten

erganzt.

Die Wegeverbindung ,Am Sportplatz®, die im Westen auf der Gemeinbedarfsflache verlauft, wird
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes tberplant und zuklnftig der Gemeinbedarfsflache
zugerechnet. Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen, da bei einer weiteren Entwicklung der
Sportanlage auf dem Plangebiet die Strae ,Am Sportplatz® eine Zasur fur die Sportflache
darstellen wirde. Damit jedoch die fur die Erholungssuchende wichtige Wegeverbindung auch
in Zukunft erhalten bleibt, wird bei Fertigstellung der Flache fir Gemeinbedarfsflache sowie
Sport- und Spielanlagen eine neue WegeerschlieBung von der StralBe ,Am Waildchen” nach
Siiden hin kommen. Die genaue Lage ist jedoch noch nicht festgelegt.
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ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 9undder 1. ErschlieBung des rechtswirksamen Bebauungs-
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 planes Nr. 8

8.2 FuB- und RadwegeerschlieBung

Die Durchldssigkeit fir FuBgénger und Radfahrer wird durch die Neuanlage eines Geh- und
Radweges sidlich der Schwabstadler StraBe (KreisstraBe A19) und nérdlich des
Gewerbegebietes bzw. der Fliache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen
erméglicht. Dieser folgt in Anbindung an den bereits ausgewiesenen Geh- und Radweg des
Bebauungsplanes Nr. 8 und schafft eine gute Erreichbarkeit der Ortsmitte ohne grdfere
Beeintrachtigungen durch den Individualverkehr.

Auch innerhalb der beiden Bebauungsplidne (Nr. 8 und Nr. 9) wird ein begleitender Fu3- und
Radweg mit aufgenommen.

8.3  Steliplatze und Garagen

Aus Griinden der hoheren baulichen Flexibilitit sind Garagenstandorte innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht festgesetzt. Garagen sind jedoch ausschiieBlich auf
den uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze sind dahingegen auch auflerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Klosterlechfeld gilt im Bereich des Bebauungsplanes und
ist fur die Berechnung und die Gestaltung der Stellplatze heranzuziehen.

9 GRUNORDNUNG

9.1 Bewertung von Natur und Landschaft

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen werden zurzeit intensiv als landwirtschaftliche
Nutzfliche genutzt. Der bestehende Ortsrand und seine landschaftliche Einbindung sind,
insbesondere durch die Zasuren der Verkehrsinfrastruktur, wie Bundesstrae und Bahnlinie,
wenig (berzeugend.

Das Gebiet ist vegetationssoziologisch dem potentiellen natlrlichen Vegetationsgebiet des
Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldes zuzuordnen.
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9.2 Konflikte der Griinordnung
Die vorgesehene Bebauung stellt aufgrund der nachfolgend genannten Auswirkungen einen

Eingriff in Natur und Landschaft dar:

- Verlust von landwirtschattlicher Nutzfldche,

- Zunahme von fléchiger Versiegelung durch Bebauung und Befestigung,

- Verminderung von Versickerungs- und Pufferflachen und damit zusammenhangende
Auswirkungen auf das Kleinklima und die Grundwasserneubildungsrate,

- Veranderung des Landschaftsbildes.

9.3 Ziele der Griinordnung

Die gewerbliche Fléche wird durch eine teils intensive Eingrinung entlang der Bundesstralle,
der Schwabstadler StraRe und durch das Waldchen im Studen sowie durch den Grinbestand an
der Bahnstrecke in den Landschaftsraum eingebunden.

Durch die MaBnahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang der Kreisstrale A19 und Staatsstralle St 2027 wird die Sicherung einer artenreichen
Eingrunung gewéhrleistet. Dazu tragen ebenfalls die bestehenden Gehdizstrukturen entlang der
Schwabstadler Stral3e sowie die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen um die Flache fur
den Gemeinbedarf und zur Begrinung entlang der ErschlieBungsstrale bei. Durch eine
Hinterpflanzung der Einfriedungen wird die Begriinung des Straflenraumes zusétzlich
unterstitzt. Gelichzeitig wird die durch den Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Eingrlinung
weitergefuhrt und ein geschlossener, eingegriinter Ortsrand geschaffen.

Zum Zwecke der Durchgriinung des Baugebietes werden festgesetzt:

- auf den Verkehrsgriinflachen entlang der ErschlieRungsstrae sollen Bdumen entsprechend
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten angepflanzt werden,

- die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen,

- die Stellplatze und Parkplatze sind wasserdurchidssig zu gestaiten,

- ein Grinanteil bzw. wasserdurchlassiger Flachenanteil von mind. 20% innerhalb der privaten
Grundstucksflachen des Gewerbegebietes sind zu realisieren,

- pro 600 m? Grundstiicksfliche muss ein Laubbaum der |. oder Il. Wuchsklasse gepflanzt

werden.

Okologie und Nachhaltigkeit
Schonender Umgang mit Grund und Boden sowie den Schutzgltern Wasser, Luft und Klima

durch

- Reduzierung der versiegelten Flachen im éffentlichen und privaten Bereich auf ein
Mindestmald,

- Verwendung heimischer Arten,

- Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet,

- Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch MafBnahmen zum Schutz,
zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft,

- Festlegung auf ein Mindestmal der Gestaltung der privaten Flachen mit
wasserdurchldssigen Materialien oder Grunflachen.

10 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Der Anschluss des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber das vor Ort bereits vorhandene
Wasser- und Abwassernetz. Die Leitungen werden entsprechend der neuen Baufelder

weiterverlegt.
Die Versorgung mit Wasser und die Entsorgung von Abwasser sind gesichert.
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10.2 Niederschlagswasser

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschiagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschiagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
zu beachten. Hierzu sollten entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Aowasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser®).

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser sind im Gewerbegebiet innerhalb der
bebaubaren Flachen geeignete MaBnahmen zur Versickerung zu ergreifen, um eine
Versickerung des Niederschlagwassers zu gewahrleisten.

Die Eignung der Bodenverhdlitnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte
vor der Planung der Entwisserungsanlagen durch geeignete Sachverstdndige Gberprift

werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Abieiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt
auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwdssert werden). Insbesondere trifft dies fir
Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen
wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen sonstige ge-
wisserschadliche Nutzungen stattfinden sowie aus Dachflachen mit starkerer Verschmutzung
(z.B. bei starker Luftverschmutzung durch Industriebetriebe 0.A.). Bei solchen Fallen wird eine
Abstimmung mit der Abteilung Umweltschutz des Landratsamtes empfohlen.

10.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist grundsétzlich gesichert.

10.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird iiber die neue ErschlieBungsstralle abgewickelt. Grundsatzlich ist die
Entsorgung gesichert.

11 IMMISSIONSSCHUTZ

Schutz vor Gewerbeldrm
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange, BImSchG, sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flichen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
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Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderungen fur die schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfiillt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA-Ldrm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "MafRgeblicher Immissionsort".

Zuldssige Lirmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe: Mai 1987
vorgegebenen Orientierungswerte méglichst nicht Uberschritten werden. Die Kommune als
Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen Larmemissionskontingenten vor,
welche Larmemissionen zukunftig aus dem Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahit) werden
durfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben sich dann zuléssige
Larmimmissionen (auch als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Wohngebéduden, Schulen usw.) die sich an dem
Immissionshiveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die Larmimmissionen zu verstehen,
welche zuklnftig zuldssig sein sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch ein
Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden.
Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der griinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet
ausgewiesen wird und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet
als besonders schutzbedirftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte
unterschritten werden, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils vorliegenden

Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungswerte im
Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden. Dies ist z.B. dann méglich, wenn bereits
Larmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
einwirken. Fir die maximale Hoéhe des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine
gesetzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf die TA-Larm vom 26.08.1998 und die
Verkehrsldarmschutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zurlckgegriffen werden. In der TA-
Larm wird fur besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt 6.7" eine "Obergrenze" fiir zum
Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts angegeben. In der
Verkehrslarmschutzverordnung werden fiir reine Wohngebiete und fur allgemeine Wohngebiete
Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts angegeben. Die sich an der
"Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fur das Immissionsniveau von 70 dB(A) tagsuber
und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht herangezogen werden, da hier die
Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhaitnisse nicht mehr sichergestellt ist.

Fur Wohngebiete in Bereichen ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde von der
Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen. Falls sich fir einzelne
Bereiche die bauliche Nutzung eines reines Wohngebietes darstellen sollte, wird hier aufgrund
der allgemeinen Vorbelastung von der tatsachlichen Schutzwirdigkeit eines allgemeinen

Wohngebietes ausgegangen.

Zulassige Liarmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldrmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung”. Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden,
sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau

durchzufiihren.
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Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebdudefassade eines betrachteten Wohngebdudes nicht
herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsfliche eines Vorhabens Gber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als die
Summe der sich aus den einzelnen Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Es werden somit alle immissionskontingente Lik;; aus den Teilfldchen (i) den relevanten
Immissionspunkten (j) ermittelt und logarithmisch aufsummiert. Diese Summe stellt den Wert
dar, der von dem zukiinftigen tatsichlichen Anlagengerausch nicht {iberschritten werden darf.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von
"immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegein” Ublich) in Gewerbegebieten ist
nach § 1 Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen im Bebauungsplangebiet méglich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4 BauNVO) wird somit
geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen durfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden
schutzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil in  Form der
Immissionskontingente. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten auerhalb des
Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher immissionskontingente
(Liky) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Ferner ist zu berechnen, ob die zu erwartenden
Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb
der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fur Vorhaben, deren Beurteilungspegel um
weniger als 20 dB(A) unter dem iImmissionsrichtwert liegt.

Die sich so ergebenden zulassigen Emissionen und darauf aufbauenden Immissionskontingente
(bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA-Larm) stellen das Larmkontingent dar, das
von dem Nutzer des Grundstiickes in Anspruch genommen werden darf.

im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem in
dem Genehmigungsverfahren einschidgigen Regelwerk (z.B. TA-Larm), nachweisen. Somit ist
beispielsweise die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm hinsichtlich tieffrequenter
Gerdusche im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Dariiber hinaus ist zusétzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung ergebenden
Larm-Immissionskontingente nicht Uberschritten werden. Der Nachweis der Einhaltung der
Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt somit keinerlei
Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest, welche Larmemissionen dem

Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen mafRgeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im
Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren
nach BimSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem
Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgangen auf dem
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Betriebsgeldnde, Larmemissionen von Fahrvorgéngen auf Schienenanlagen, Larmemissionen
von Be- und Entladevorgéngen von LKW auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von
Beschallungsanlagen, menschiiche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und den
flichenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentumer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Gesamtemissionskontingent nicht Uberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den
umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die
Kommune als Abwéagungsgrundlage, zugrunde gelegt hat.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedirftigen Rdume in
Gebaduden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Geb&ude mit
schutzbedurftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedurftigen Rdumen erstellt werden
durfen) auBerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der
schutzbedirftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA-Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "MafRgeblicher Immissionsort”. Ein
Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes
(z.B. an Burogebaduden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes
an benachbarte Grundstiicke richtet sich ausschlieBlich nach der TA-La&rm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen L4rm", vom 26.08.1998.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsédchlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren" berticksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitrdume tagsuber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitraume in der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm", vom 26.08.1998.

Lirmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung
ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dieser Hinweis ist keine Grundiage der
Abwigung, sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der
Genehmigungsbehérde in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung
abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzégerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des
Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zuldssigen Gewerbeldrm

Sudlich des Plangebietes befinden sich im Gebiet der Gemeinde Obermeitingen
Gewerbebetriebe und ein Gewerbegebiet. Diese missen die zuldssigen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stidtebau, Berechnungsverfahren”, am
stdlichen Rand der an der vorhandenen Wohnbebauung einhalten. Daher kénnen diese hier

vernachlassigt werden.

Bewertung der Lirmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
LA11-038-G03 vom 17.07.2012 aufzeigt, werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" an der vorhandenen
Wohnbebauung unterschritten. Dies gilt auch unter Beachtung der Vorbelastung aus anderen

Gewerbegebietsflachen.
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Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Gewerbeldrm stimmen mit den
Immissionsrichtwerten der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998 uberein.

Da sich erst ab einer Entfernung von 1000 m sudiich des Plangebietes weitere
Gewerbeldrmemittenten befinden und diese in einem Abstand von etwa 250 m bis 400 m
(ausgehend von der Lage dieser Gewerbegebiete nach Norden) die zuldssigen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren”, einhalten mussen, ist mit keinen relevanten Larmimmissionen an den
Wohngebieten im Umfeld des Plangebietes zu rechnen. Die von diesen Gewerbeldrmemittenten
verursachten Larmimmissionen liegen an den hier relevanten Wohngebieten um etwa 10 dB(A)
unter den Orientierungswerten.

Die Larmkontingente wurden so festgelegt, dass im Umfeld um das Plangebiet weitere
Gewerbeentwicklungen méglich sind, bzw. dass in einem spéteren Planungsprozess die
Larmkontingente der bestehenden bzw. hier geplanten Teilflaichen gegebenenfalls noch etwas
angehoben werden kénnen.

Baulicher Mindest-Schallschutz fiir neue Gebdude im Plangebiet hinsichtlich des
Flugldrms

Es wurden die sich aus den im Regionalplan (Regierung von Schwaben, in Kraft getreten am
20.11.2007, RABI Nr. 18 vom 19. November 2007} festgelegten L&rmschutzbereiche
ergebenden Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Larmschutzbereich B. Hier ist ein &quivalenter
Dauerschallpegel von 67 dB(A) bis 75 dB(A) zu erwarten.

Entsprechend der Verordnung iber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom
12.03.2003 sind hier gewerbliche und industrielle Nutzungen uneingeschrankt zuldssig.

Entsprechend dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 13.10.1983
ergeben sich folgende Anforderungen an den baulichen Schallschutz:

innerhalb der Zone B miissen die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieen, ein
bewertetes Gesamtschallddmm-MaB von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster missen
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen.

Die Einhaltung der sich aus den Fluglarmzonen ergebenden Anforderungen an die
AuRenbauteile ist somit sichergestellt.

Das Flugldrmgesetz und die darauf aufbauenden Larmschutzbereiche haben sich im Jahre
2007 geandert. Daher ist eine Anpassung des Regionalplanes erforderlich. Wenn diese
Anpassung an die aktuelle Rechtslage erfoigt ist, ist gegebenenfalls der Bebauungspian
anzupassen, da die Systematik der Schutzzonen entsprechend dem aktuellen Gesetz nicht mit
dem Regionalplan entsprechend der bisherigen Rechtsiage vorgenommen Festlegung der
Larmschutzbereiche ubereinstimmt.

Schutz vor Verkehrslidrm fiir neue Gebédude im Plangebiet

Ostlich des Plangebietes verlauft die stark befahrene Bundesstralle B17 Augsburg - Landsberg,
nérdlich die St 2027 und westlich die Bahnlinie Augsburg - Kaufering. Von diesen
Verkehrswegen werden erheblich Larmimmissionen im Plangebiet verursacht.

Da aufgrund der Fluglarmeinwirkungen bereits strengers Anforderungen an den baulichen
Schallschutz festgesetzt wurden, als sie fur den Verkehrsidrm erforderlich wéren, sind keine
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.
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Planbedingter Fahrverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist tber die B17 geplant. Somit werden keine Wohngebiete oder
Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf  offentlichen
Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im
Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf offentlichen
Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert

hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kdnnen beim Landratsamt
Augsburg nach Voranmeldung (Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg, Telefon 0821-3102-
2368 Immissionsschutz) kostenlos eingesehen werden.

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel. 0821-34779-0 oder
FeringastraBe 9, 85774 Unterféhring / Minchen, Tel. 089-9077959-51) nach Voranmeldung

kostenlos eingesehen werden.

12 ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen liegen im Bereich und Umfeld des Bebauungsplanes nicht
vor

13 FLACHENSTATISTIK

Die Flachenstatistik  fuhrt ausschlieBlich die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gewerbegebiet Klosterlechfeld westlich der B17 - II“ auf. Davon ausgeschlossen sind die
Flachen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 liegen und demnach
die 1. Anderung betreffen.

Tabelle 1: Flachenstatistik

Flache GroBe in m 2 | Flachenanteil in %
Geltungsbereich gesamt 53.124
(einschl. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.8) | N |
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.9 39.598 100 %
|
Gewerbegebiet 18.182 459 %
Griinflache (inki. Ausgleichsflache im Geltungsbereich) _ 3.090 78 %
Verkehrsflache _ 2.170 55%
Flache fur Gemeinbedarf sowie 16.156 40,8 %
Sport- und Spielanlagen
Flache fur Ausgleichsma3nahmen 8.141
davon im Geltungsbereich 1.042
| - davon auBerhalb des Geltungsbereiches 7.099
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14 UMWELTBERICHT

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermitteit werden.

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafen aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, wie
LEP und RP.

14.1 Einleitung

Die Gemeinde hat im Flachennutzungsplan aufgrund der Standortgunst den &stlichen
Teilbereich der Fldchen westlich der BundesstraBe B17 und sudlich der Kreisstrale A19 und
der Staatstrafle 2027 als gewerbliche Bauflachen und den westlichen Teilbereich der Flache als
Erweiterungsflache der bestehenden Sportanlage dargestelit.

Durch die unmittelbare Nahe zu dem Hauptort Klosterlechfeld verfugt der gewerbliche Standort
Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung.

Einerseits ist der Standort sehr gut an das Uberregionale StralRennetz (B17) sowie an das
regionale und kommunale StraBennetz (Kommunale Ortsumgehung) angebunden, andererseits
ist durch die raumliche Ndhe des Bahnhofes auch der SPNV sehr gut angebunden.

Bedingt durch die Lage ist ein guter Anschluss Uber den Bahnhof Klosterlechfeld an die
Bahnlinie Augsburg — Klosterlechfeld und damit an das sidbayerische Bahnnetz gewahrleistet.

Fur die Darstellung des westlichen Teilbereiches als Fidche fur Sportanlagen war bei der
Flachennutzungsplanaufstellung das mafgebliche Kriterium die bereits bestehende
Sportanlage, da eine Erweiterung an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll und zudem die
infrastrukturelle Anbindung bereits vorhanden ist.

Neben der Erweiterung des Sportgelandes mit der Festsetzung der Flache fur den
Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes direkt
im Anschluss an die Gewerbegebietsflichen des Bebauungsplanes Nr. 8 geplant.

14.2 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm
Die Gemeinde Klosterlechfeld gehort nach dem LEP zum l&ndlichen Teilraum im Umfeld des
groBen Verdichtungsraumes Augsburg. Diese Teilrdume sollen ihre Eigenstandigkeit und ihre
regionsspezifische  Eigenart im Rahmen einer nachhaltigen  Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung bewahren.

Es ist anzustreben, die Verdichtungsraume im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu

ordnen und zu entwickeln, dass sie

- als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte ihre Schrittmacherfunktion fur die Entwicklung des
gesamten Landes erfillen,

— als Zentren des Bildungs- und Sozialwesens sowie der Kultur ein umfassendes Angebot fur
alle Bevdélkerungsschichten vorhalten,

— Uber ein dauerhaft tragfahiges System von Grin- und Freiflichen sowie Biotopen und

natUrlichen Ressourcen verfigen und
— bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine r&umlich
ausgewogene sowie sozial und Gkologisch vertrégliche Siedlungs- und Infrastruktur

gewahrleisten (A 1 3.1.1 (G)).
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Verluste an Substanz und Funktionsfdhigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung,
Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MalRnahmen
und Nutzungen minimiert werden. Soweit méglich und zumutbar soll der Boden entsiegeit und
regeneriert werden (B 1 1.2.2 (2)).

Es ist anzustreben, Altlastverdacht zu kldren sowie Altlasten entsprechend ihrer Dringlichkeit zu
sanieren und damit wieder nutzbar zu machen. Der Reinigung kontaminierter Béden und der
Wiederverwendung des gereinigten Materials vorrangig vor der Ablagerung auf Deponien
kommt besondere Bedeutung zu (B 1 1.2.3 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Lebens- bzw. Teillebensrdume der wild lebenden Arten
sowie deren Lebensgemeinschaften so zu sichern, dass das genetische Potenzial der Arten
erhalten wird. Der vorrangigen Sicherung und Weiterentwicklung der Lebensrdume fur
gefahrdete Arten kommt besondere Bedeutung zu (B 1 1.3.1 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Landschaften Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zu erhalten. Der Erhaltung und/oder Fortentwicklung der charakteristischen Gestalt,
der typischen Landschaftsgliederung, der landschaftsprégenden Gewésser, der standort- und
nutzungsbedingten Vegetations- und Bewirtschaftungsformen sowie den landschaftstypischen
Bauweisen kommt besondere Bedeutung zu (B 1 2.2.3 (G)).

Regionalpian
Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes Uber das

Planungsgebiet keine Aussagen.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze, die fir das Planungsvorhaben relevant sind, sind im
Kap. 4.2 dargestellt.

In unmittelbarer Ndhe &stlich des Planungsgebietes befindet sich die Bundesstrale 17 und
ostlich davon die Lechauen, die sowohl als landschaftliches Vorbehaltsgebiet als auch als
regionaler Grilnzug dargestellt sind. Die B17 bildet hier jedoch bereits eine Zasur, so dass die
Planung keine Auswirkungen auf diese Darstellung entfaltet.

Auf die Entwicklung eines Biotopverbundsystems soll, insbesondere im Lech-, Wertach- und
Donautal, im Donau-lsar-Hugelland (hier vor allem im Paartal mit Nebentdlern), auf der
Aindlinger Terrassentreppe, in den lller-Lech-Schotterplatten sowie der Sudlichen Frankenalb,
der Schwibischen Alb und im Ries, durch Verknipfung bestehender Feucht- und
Trockenbiotope und deren Neuschaffung sowie durch die Neuanlage standortgerechter
Mischwaldparzellen hingewirkt werden (B 1 2.3.2).

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevoélkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickein. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind
méglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen
Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde
Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden (B V 1.1. (G)).

Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrénder, landschaftlich bedeutsame
Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Béachen und Stillgewassern und sonstige - das
Landschaftsbild bestimmende - Freiflichen, insbesondere im Donau- und Lechtal, auf der
Schwabischen Alb, im Ries, in den lller-Lech-Schotterpiatten und im Donau-Isar-Higelland
sowie auf der Aindlinger Terrassentreppe, sollen von einer Siedlungstatigkeit freigehalten
werden (B V 1.3 (G)).
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Flachennutzungspian und Landschaftsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits zum Teil als gewerbliche
Bauflachen dar. Der andere Teilbereich wird als Fidche fur Sportanlagen dargestelit.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan listet unter dem Leitbild fur die

Entwickiung von Siediung und Landschaft unter anderem auf:

- weitere bauliche Entwicklung im nérdlichen Bereich zwischen aiter und neuer B17 unter
vorheriger Nutzung der naturlichen Ressourcen Kies und Sand,

- Einbindung in das Landschaftsbild durch breite randliche Granflachen,

- Aufbau einer Biotopachse zur Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Biotope
und naturnaher Strukturen als Lebensraum fir die Arten der Lechheideflora zwischen
Bahnlinie, Naturdenkmal, vorhandener Kiesgrube, Imhofwéldchen und extensiven
Wiesenflachen im &stlichen Gemeindebereich,

- Vernetzung isolierter Biotopstrukturen durch Neuanlage von Ausgleichsflachen,

- Erhaltung und ggf. Ausweitung der extensiven Landbewirtschaftung und Biotopflachen
ostlich der neuen B17.

Weitere Ziele unter anderem:

- Erhaltung und langfristige Sicherung der dargestellten gesetzlich geschitzten Biotope gem.
Art. 13d BayNatSchG und neu entstehender naturnaher Flachen und Strukturen durch
geeignete Schutz- und Pflegemalnahmen,

- Sicherung von isolierten Restbiotopen durch Zusammenfassung mit bereits festgesetzten
und kunftig auszuweisenden Ausgleichsflachen zu groBeren naturnahen Komplexen. ... u.a.

Kiefernwaldreste éstlich der neuen B17.

Stadtebauliche Oberziele unter anderem:

- Ein- und Durchgriinung von bestehenden und neuen Ortsrandern.

- Vorhandenen Waldbestand erhalten und weiterentwickein.

- Ausweisung von gewerblichen Baufléachen zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
sowie zur Deckung des weiteren Bevélkerungswachstums.

- Grunvernetzung der geplanten Baugebiete.

- Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

- Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind schonend in die Landschaft einzubinden.

- Neubaugebiete sollen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbesondere an
solche, die iber die erforderlichen Einrichtungen der &rtlichen Grundversorgung verfiigen,
ausgewiesen werden.

- Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sind grundsatzlich
von einer Bebauung freizuhalten. Dies gilt insbesondere firr bedeutende, okologisch
wertvolle Bereiche: diese sind von einer Bebauung grundséatzlich freigehalten worden.

Biotopkartierung

Im Planungsgebiet selbst gelten keine Schutzgebietsverordnungen. Sudlich des
Planungsumgriffes und westlich der Bundesstrale 17 befindet sich eine Teilflache des kartierten
Biotops 7831-0006-001 ,Kiefernwaldreste, Extensivwiesen und Einzelhecke &stlich
Klosterlechfeld®, welches teilweise als 6 d1 Flache geschutzt ist.
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14.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

14.3.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Hauptertes Klosterlechfeld zwischen der
bestehenden Sportaniage und einer landwirtschaftlich genutzten Flachen an der B17. Die
Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen und tragen prinzipiell zur Kaltluftentstehung bei.
Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche des Planungsgebietes stellen infolge der
nachtlichen schnellen Abkiihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar. Das Lechtal 6stlich der
BundesstralRe dient als Uibergeordnete Kaltluftabflussbahn.

Der Eingriffsbereich ist jedoch kein klassischer Kaltluftproduktionsstandort, zudem befinden sich
im Gebiet keine Kaltluftsammelbereiche.

Die B17 ist wesentlicher Produzent der Luftverunreinigung. Die Lufthygiene des Aufstellungs-
und Anderungsbereiches ist durch Abgase (Ru- und Feinstaubbelastung) der stark befahrenen
BundesstraRe (B17) vorbelastet. Durch die westlich vorhandenen Siedlungsbereiche besteht
zum Teil eine Gefahr der Schadstoffakkumulation. Diese Schadstoffakkumulationen sind jedoch
aufgrund der im Umfeld bestehenden Korridore zwischen den Siedlungsbereichen und den im
Westen der Gemeinde liegenden Flachen, welche frei von Siedlungen sind, vermutlich selten
anzutreffen.

Dagegen dient das sudlich des Eingriffsbereiches befindliche Waldchen dem

Temperaturausgleich.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschzone. Das
Plangebiet beeintréachtigt durch die bedeutende Versiegelung das Mikroklima, da die Bebauung
eine Erhéhung der Aufheizung der Flachen bewirken kann.

Auswirkungen

Durch die Bebauung der éstlichen Flache mit gewerblichen Einheiten kénnen die Kalt- und
Frischluftstrome unterbrochen werden. Jedoch besteht bereits aufgrund der Lage im Osten von
Klosterlechfeld und damit auf der windabgewandten Seite des Ortes sowie des beschlossenen
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17" eine Vorbelastung.

Durch die Anlage von Gebiuden und durch die neue ErschlieBungsstralle ,Am Waldchen®
werden groRe Flachenanteile des Bebauungsplanes dauerhaft versiegelt.

Ergebnis
Es ist aufgrund der Lage im Anschluss an den Siedlungskérper und unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Kiima und Lufthygiene

auszugehen.

14.3.2 Schutzgut Boden

Beschreibung
Die standortkundliche Bodenkarte von Bayern gibt fir den Geltungsbereich ailt- bis

mittelholozine, wiirmzeitliche Schotter der Niederterrasse bzw. der Spétglazialterrasse an. Der
Boden besteht aus Kies mit sandigen Anteilen, zum Teil konglomeriert. Die Bdden sind
grundwasserfern. Im Plangebiet befinden sich fast ausschlieBiich Parabraunerden und
Braunerden aus flacher bis mittlerer Hochflutlehmdecke Uiber carbonatreichem, wiirmzeitlichem
Schotter. Die fluvioglazialen Ablagerungen (Schmelzwasserschotter) des Quartars sind Poren-
grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchléssigkeiten. Das Filtervermégen des Bodens
und seine Wasserdurchlassigkeit sind eher gering. Die Biden werden hier als Acker intensiv

genutzt und regeimafig gedingt.
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Altiasten sind derzeit auf dem Standort nicht bekannt.

Auswirkungen

Durch das geplante Gewerbegebiet und die Fldche fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und
Spielanlagen wird landwirtschaftlicher Boden mittlerer Gite aus der Nutzung genommen. Der
Boden ist im Agrarleitplan als Ackerstandort mit guinstigen Erzeugungsbedingungen aufgefuhrt.
Diese Flachen gehen der Landwirtschaft verloren.

Die ostliche Teilfliche wird zu einem hohen Prozentsatz durch Gebdude und Erschliefung
versiegelt. Die belebte Oberbodenschicht geht an dieser Stelle verloren.

Andererseits sind die 6ffentlichen Grinflichen als Magerwiesenflachen anzulegen und bleiben
unversiegelt. Hinzu kommt, dass die landwirtschaftlich genutzten Flachen bis zur Realsierung
der Flache fur Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielaniagen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Bis dahin wird die Flache auch weiterhin als intensive Grunflache genutzt und nicht als
Magerrasen, wie die éffentlichen Grunflachen entlang der Schwabstadler Strale bzw. der neuen
ErschlieBungsstrale ,Am Waldchen* (Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen und Verkehrsbegleitgriin), entwickelt werden.

Ergebnis

Da wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden stattfinden, eine nennenswerte Versiegelung
zu erwarten ist und die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft verloren gehen,
gleichzeitig jedoch Festsetzungen =zur Minimierung der Versiegelung (Verwendung
wasserdurchldssiger Bodenmaterialien, Mindestanteil an Grinflachen auf privaten
Grundstiicken, Verbot der Uberbauung von 6ffentlichen Griunflachen) getroffen werden, ist von
einer mittleren Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden auszugehen.

14.3.3 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflaichenwasser)

Beschreibung

innerhalb  des Planungsumgriffes befinden sich keine Oberflaichengewésser. Der
Planungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler Bereich
gekennzeichnet. Innerhalb des Geltungsbereiches besteht kein Wasserschutzgebiet.

Die fluvioglazialen Ablagerungen (Schmelzwasserschotter) des Quartars sind Poren-
grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchiéssigkeiten.

Die Tertidgroberflache weist ein von Sid nach Nord gerichtetes Gefélle von ca. 4% bis 5% auf,
die FlieRrichtung des quartdren Grundwassers ist ebenfalls grob von Siid nach Nord gerichtet.
Der freie Grundwasserspiegel liegt dabei weit unter Gelande, die Béden sind grundwasserfern.
Durch die hohe Durchlassigkeit der Schichten besteht ein gewisses Eintragsrisiko, wobei der
Grundwasserflurabstand sehr hoch ist.

Auswirkungen

Die Flache, insbesondere die ostliche Teilfliche, wird eine Versiegelung aufweisen. Die
Zufahrtswege werden versiegelt ausgefuhrt. Der westliche Teilbereich wird jedoch,
ausgenommen von der Sportplatzflache, als Grunfldche einer Versickerung weiterhin zur
Verfugung stehen. Die Grundwasserneubildungsrate wird dadurch ebenfalls beeinflusst, da das
Oberflachenwasser GroBteils abgefihrt wird.

Ergebnis
Da die Grundwasserneubildungsrate und die Versickerung beeintrachtigt werden, kann von
keinen erheblichen Auswirkungen und somit von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut

Wasser ausgegangen werden.
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14.3.4 Schutzgut Flora

Beschreibung

Die Gemeinde liegt innerhalb der naturrdumilichen Einheit ,Lech-Wertach-Ebene”, Untereinheit
mittleres Lechtal. Die potentielle natiirfliche Vegetation des Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldes
deutet schon auf teils trockene Standorte hin. Als Sekundarvegetation treten Heide und
Trockenrasen auf.

Grundsatzlich bestehen im Gemeindegebiet durchaus mehrere trockene Standorte, wie z.B. die
Kalkmagerrasenflachen im Ortsbereich (Nr. 7831-4.02), Flachen ostlich der Bahnlinie an der
B17 mit am Sudrand anschlieRendem Sport- und Freizeitplatz mit magerem Rasen als typische
Elemente der Lechheiden und Riickzugshabitat fur Insekten, Schmetterlinge, Raupen,
Haupt/Gradflugler (Nr. 7831-5) oder die Lechheidegrube, bei Klosterlechfeld mit einer 2,0 bis
3.0 m Senke eines ehemaligen Kiesabbaus mit Trocken- bzw. Halbtrockenrasen und einzelnen
Geholzen als 13 d Flache und flachiges Naturdenkmal (Nr. 7831-6).

An den Geltungsbereich anschlieRend befindet sich das Imhofwéldchen (Nr. 7831-6-01) als
lichter, alter Kiefernbestand und degradierter Schneeheide-Kiefernwaldrest, Teilfliche 13d als

Inselbiotop.

Im Gegensatz zum westlichen Gemeindeteil war der ostliche Abschnitt aufgrund erforderlicher
Abstandsflichen und Nutzungseinschrankungen besonders im nérdlichen Teil durch dkologisch
besonders bedeutsame Strukturen der Lechheideflora ausgezeichnet. Auch der
landwirtschaftlich intensiver genutzte Stdostbereich mit einem integrierten Wiesenband von
West nach Ost hatte aufgrund der nahegelegenen, extensiv genutzten Militarflaichen eine
auBergewdhnliche Bedeutung als Nahrungs- und Brutraum fir seltene Arten, auch der Roten
Liste.

Durch ehemalige und aktuelle Abbauflichen entstanden wirksame Rohbodenstandorte fur die
Wiederansiedelung bzw. fur das Uberleben seltener Tier- und Pflanzenarten der Lechheideflora.
Die raumliche Nahe dieser Abbaugebiete fordert dabei den Artenaustausch und die
Vernetzungsmaglichkeiten, die allerdings zur Optimierung noch gezielt geférdert werden sollten.

Es sind im Umgriffsbereich selbst jedoch keine gesetzlich geschiitzten Vegetationen vorhanden.
Es sind auch keine Geholzstrukturen und keine Biotope vorhanden. Der Landschaftsraum stelit
sich als Offenlandbereich der Lechterrassen dar.

Der Umgriff ist von diversen Nutzungen umgeben. Nordlich befindet sich die Schwabstadier
Strale, die u.a. als Zubringer zur B17 dient. Im Osten folgen ebenfalls landwirtschaftlich
genutzte Flachen, wonach die B17 als autobahnahnlich ausgebaute Strae verlauft. Sie stellt
eine deutliche Zasur zwischen dem Bereich um die Ortschaft und dem Lechtal dar. Im Westen
befinden sich neben einer Feldflur gleich anschlieRend Fidchen des Ortsbereiches von
Klosterlechfeld. Sudlich an den Planungsumgriff angrenzend befindet sich die als Biotop
kartierte Teilfliche eines kleinen Waldchens mit Kiefernbestand und sehr dichter
Strauchschicht. Weiter sidlich befindet sich eine noch genutzte Kiesgrube.

Der Planungsumgriff umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Ackerflachen. Diese
bestehenden Ackerflichen werden intensiv landwirtschafilich genutzt. Es befinden sich keine
wertvollen Gliederungselemente in der Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches. Eine
biologische Vielfalt ist nicht gegeben.

Auswirkungen
Zwar fallen unbebaute Flichen durch die Festsetzung als Gewerbegebiet und Flache fiir den

Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen weg, es sind aber aufgrund der Strukturarmut nur
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flora zu erwarten. Durch die Festsetzungen zur
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Anpflanzung von Baumen wird die Strukturvielfalt im Geltungsbereich erhéht und durch die
Verringerung der Versiegelung auch der Eingriff in das Schutzgut Flora verringert.

Ergebnis
Unter Beachtung der VermeidungsmaBnahmen ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit
fuir das Schutzgut Flora auszugehen.

14.3.5 Schutzgut Fauna

Beschreibung

Der Planungsumgriff hat nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum, da keine Strukturen
vorhanden sind, die als Lebensraum genutzt werden kénnten. Vereinzelt sind entlang der
Schwabstadler StraRe, im Norden und auBerhalb des Geltungsbereiches, Bdume zu finden.

Der im Stden angrenzende Kiefernwald hat dabei ggf. eine Bedeutung als Wildlebensraum. Die
ostlich liegende B17 bildet jedoch auch dafur eine Bamiere. Zudem bestehen im Westen
groBere Siedlungsgebiete. Der Umgriffsbereich ist durch die umgebenden Nutzungen relativ
stark eingeschrankt. Die Struktur bildet eine Insellage. Auch der nur wenige 100 m entfernte
Bahndamm spielt als Ausbreitungslinie generell eine gréRere Rolle fur die Verbreitung diverser
Arten. Es liegen zudem keine Hinweise auf Artenvorkommen vor.

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzungsénderung werden Habitate der Vogelarten der Feldflur dort am
ehesten keinen Lebensraum mehr finden. Die (berplanten, intensiv genutzten Ackerfl&chen
haben aber ansonsten keine nennenswerte Bedeutung fur die meisten Arten. Durch die
Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen im Planungsumgriff wird der Strukturreichtum und
damit die Quantitat und Qualitat der Flachen als Lebensraum deutlich verbessert.

Ergebnis

Unter Beachtung der VermeidungsmaBnahmen (Schaffung einer Eingriinung, Verringerung der
Versiegelung) ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Fauna
auszugehen. Eine besondere biologische Vielfalt ist im Plangebiet nicht gegeben.

14.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die Landschaft 8stlich von Klosterlechfeld stellt sich teils als stark anthropogen (berformt, teils
aber auch als inselhafte, kleinstrukturierte Landschaft mit Trockenrasen und Kiesgruben mit
Hecken- und Gebuschgruppen, Einzelbdumen und Waldchen dar.

Pragend sind die Trockenstandorte, die sich im Osten des Ortes Klosterlechfeld verteilen,
pragend sind aber auch die einschneidenden Bauwerke der Bundesstrale 17.

Im Planungsumgriff befinden sich keinerlei fur das Landschaftsbild pragende Heckenstrukturen.
Griinstrukturen bestehen nur am nérdlichen Rand der Fliche als Baumreihen (Schwabstadler
StraRe), diese liegen jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches. Im Stden, auch auBerhalb des
Geltungsbereiches, liegt ein Waldchen, welches ein kartiertes Biotop (7831 - 0006- 01) darstelit.
Damit sind die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen von Norden und Suden her
eingebunden.

Das Landschaftsbild ist durch die éstlich verlaufende Bundesstrae vorbelastet. Ebenfalls wird
die Umgebung durch die Bebauung des bereits rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8
_Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* in Zukunft gepragt werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist
vom Ort Klosterlechfelds einsehbar. Zudem ist das Vorhabengelénde auch von den
vorhandenen Straken, welche u.a. auch fir die Naherholung genutzt werden, sowie von der
westlich gelegenen Sportanlage aus einsehbar.
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Durch die Flache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen und das Anpflanzen von
Baumen wird der Blick von Westen aus auf das Gewerbegebiet jedoch deutlich abgeschirmt.
Die im Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* bereits festgesetzte
Eingriinung entlang der Schwabstadler StraBe wird auch im Norden des Bebauungsplanes Nr. 9
weitergefihrt. So entsteht eine stadtebauliche, griinplanerische Verknipfung zwischen den
neuen Planungsgebieten und der Bebauung von Klosterlechfeld.

Auswirkungen

Durch das Planungsvorhaben werden keine wertvollen Flachen éiberbaut. Das Landschaftsbild
wird von Westen und teilweise Norden beeintrachtigt. Von Stden und von Osten bestehen
Abschirmungen durch die vorhandenen Grunstrukturen (Imhofwaldchen und Bepflanzung der

B17).

Die Beeintriachtigungen kdnnen jedoch durch die Eingrinung ganz im Westen (Sportplatz und
Grinflachen mit festgesetzten Baumpflanzungen) sowie im Norden (festgesetzte Pflanzungen
entlang der Schwabstadler StraBe und Hinterpflanzung der Einfriedungen) deutlich verringert
werden.

Ergebnis
Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen sind die Beeintrdchtigungen als nicht
erheblich zu beurteilen.

14.3.7 Schutzgut Mensch (Erholung/Freizeit, Inmissionen)

Erholung/Freizeit

Beschreibung

Innerhalb des Planungsbereiches liegen aufgrund der fehlenden WegeerschlieBung und der
B17 mit Barrierewirkung keine bedeutenden Strukturen als Erholungslandschaft vor. Der Umgriff
des Bebauungsplanes selbst wird nicht durch die Naherholung beansprucht.

Allein die vorhandene Verbindung ,Am Sportplatz® westlich und sidlich des Planungsumgriffes
stellt eine ErschlieBung mit unter anderem Erholungsfunktion dar. Die Verbindung ,Am
Sportplatz“ von der Schwabstadler Strae nach Stiden wird von Erholungssuchenden genutzt
und hat daher fur Klosterlechfeld fur die wohnungsbezogene Naherholung eine Bedeutung. Die
Strale ist bis zur B17 hin asphaltiet und bindet die Kiesgrube und die dort liegende
Griingutaufnahme an die Kreisstrae an. Die StraBe mindet an der B17 in einen Fuweg, der
dann eine weitere fuBlaufige Verbindung nach Siiden hin erméglicht. Eine Uberquerung der B17
ist nicht méglich. Eine Uberquerung ist im Umfeld des Bebauungsplanes nur tber die
Schwabstadler Stralle méglich.

Die Bahnlinie im Westen und die Bundesstrale im Osten haben fur die Bebauungsplane Nr. 8.
und Nr. 9 zudem eine, fir die dazwischenliegenden Flachen, stark abriegeinde Wirkung, die
auch mit erheblicher Larmbelastung einhergeht. Somit ist eine besondere Bedeutung als
Erholungslandschaft deutlich eingeschréankt.

Auswirkungen

Die Festsetzung als Gewerbegebiet und Flache fiir den Gemeinbedarf sowie Sport- und
Spielanlagen fuhrt zur Uberplanung der Strae ,Am Sportplatz®. Diese Verbindung hat eine
gewisse Erholungsfunktion fur die Naherholung, wirde jedoch bei Fertigstellung der
Sportanlage eine Zasur zwischen den alten und neuen Sportflichen bedeuten. Daher wird diese
Verbindung an der derzeitigen Stelle Gberplant. Es ist jedoch bei Fertigstellung der Bebauung
von der Gemeinde beabsichtigt, diese bedeutende Verbindung nicht véllig aufzulésen, sondern
eine neue Anbindung von der neuen ErschlieBungsstraBe ,Am Waldchen® nach Siden in
Richtung Kiesgrube zu schaffen. Diese ist jedoch noch nicht im Bebauungsplan dargestelit, da
die tatsachliche Lage und der Verlauf derzeit noch nicht feststehen. Zudem ist die Lage der
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Verbindungstrasse abhidngig von der Ausgestaltung und Nutzung der jeweiligen
Gewerbegrundstiicke. So wird auch in Zukunft diese Verbindung bestehen bleiben und nur
geringfiigig verlegt werden, so dass es nicht zu einer Zerschneidung von bestehenden
Verbindungen/Feldwegen kommen wird. Die Erholungsfunktion des Planungsbereiches und der
Umgebung wird durch die Festsetzungen somit nicht beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen wird
zudem der Freizeitwert der Flache deutlich erhéht werden.

Ergebnis

Die Flachen im Geltungsbereich haben mit ihrer landwirtschaftlichen Nutzung und aufgrund der
B17 mit Barrierewirkung keine Bedeutung als Erholungslandschaft. Die Strale ,Am Sportplatz”
wird jedoch von Erholungssuchenden genutzt. Das Umfeld besitzt eine geringe
Erholungsneigung fiir die wohnortnahe Erholung. Der Freizeitwert wird durch die Festsetzung
der Gemeinbedarfsflache erhéht.

Da die Flache beider Bebauungspldne keine besondere Naherholungsfunktion aufweist und die
Verbindung ,Am Sportplatz® langfristig verlegt, aber erhaiten bleibt, sind auch keine
Beeintrachtigungen auf die ortsnahe Erholung bzw. den Freizeitwert gegeben.

Immissionen

Beschreibung
Der Bestand im Geltungsbereich sowie die benachbarten Wohngebiete von Klosterlechfeld sind

bereits durch die bestehenden Nutzungen stark durch Immissionen (L&rmeinwirkungen durch
Strafen — insb. durch die B 17 — und durch den militdrischen Luftverkehr) beeintréchtigt. Es
bestehen also Vorbelastungen. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes kann es auch zu
Immissionen auf die benachbarten Nutzungen kommen (Larm, Staub etc.).

Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Gewerbegebiets und der Flache fir den Gemeinbedarf sowie Sport-
und Spielanlagen entstehen Emissionen. Diese kénnen Auswirkungen auf die benachbarten
Nutzungen, wie die bestehenden Wohngebiete im Westen oder auf die Biotopflachen im Siiden,
haben.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bzw. der Bebauungsplandnderung werden
Emissionskontingente festgesetzt. Dadurch werden die umliegenden schutzenswerten
Bebauungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschitzt. Die schalitechnische
Untersuchung zeigt zur Bewertung der zu erwartenden Larmimmissionen auf, dass die
Orientierungswerte an der vorhandenen Wohnbebauung unterschritten werden. Auch bei der
Betrachtung des planbedingten Fahrverkehrs auf den offentlichen Verkehrswegen ist dargestelit
worden, dass keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude beeintrachtigt werden. Die mogliche
Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Gblichen Schwankung-
sbreite des Fahraufkommens auf o&ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar

angesehen.

Ergebnis

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die immissionsrichtwerte der TA-L4rm an
den umliegenden Bebauungen unterschritten werden und die Beeintrachtigungen durch den
planbedingten Fahrverkehr als zumutbar anzusehen sind und nicht Uber das tbliche Maf
hinausgehen, zudem werden in der Satzung Emissionskontingente festgesetzt. Aus diesen
Griinden ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen, die Uber das tbliche Maf hinausgehen,
so dass von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch im Bereich Immissionen

auszugehen ist.
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14.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Es sind weder im Planungsgebiet, noch in unmittelbarer Nahe Bau- und Bodendenkmaler
bekannt (BayernViewer Denkmal).

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde bereits eine Sondage
von der Gemeinde veranlasst. Dabei wurden sowohl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 als auch der Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 9 untersucht. Es wurden dabei keine
Bodendenkmaler gefunden. Ein Abschlussbericht sowie ein endgiiltiger Bescheid des
Landesamtes fur Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde liegen konkret nicht
vor, jedoch liegt die Stellungnahme des Bayerisches Landesamtes fur Denkmalpflege -
Thierhaupten vom 09.08.2012 vor, in der geschrieben wird, dass eine Voruntersuchung mit
negativem Ergebnis besteht, so dass gegen die Planung von Seiten der Bodendenkmalpflege
keine Einwénde bestehen.

Ergebnis
Da keine Bodendenkmaler gefunden wurden, kann eine Beeintrachtigung und Erheblichkeit fur
das Schutzgut Kultur- und Sachgtter weitgehend ausgeschiossen werden.

14.3.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Fauna und Flora
sowie zwischen Boden und Wasser. Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch keine
zusatzlichen Belastungen fiir die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

14.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,,Nullvariante®™)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die intensive landwirtschaftliche

Nutzung mit den negativen Auswirkungen durch Diingemitteleintrage in den Boden beibehalten

wlrde.

Bei der Realisierung der Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 8 wirde jedoch eine
stadtebauliche Liicke zwischen dem Ortsrand von Klosterlechfeld und der neuen Bebauung
entstehen, dieses konnte negative Auswirkungen auf das Landschaftbild haben.

14.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

14.5.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die mit der Gewerbeflache entstehende Bebauung bildet aufgrund der Vorbelastung keine
wesentlich zusatzliche Barriere fiir den Kaltluftabfluss. Die Flachen erhalten im Norden, Siden
und Westen eine Eingrinung mit Pflanzungen. Dies verringert die Versiegelung und die
Erwidrmung durch Aufheizung der Flachen. Zudem sollen nicht tberbaute Flachen nur soweit
notwendig versiegelt werden.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Entwicklung einer Fldche fir den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen und
die Eingriinung mit Pflanzungen wird offene Bodenflache gesichert. Zudem wird eine Dingung -
wie in der Landwirtschaft — unterbleiben.

Durch die festgesetzten, 6ffentlichen Grunflichen mit den Anpflanzungen sowie die
VermeidungsmaBnahme, dass nur notwendige Flachen zu versiegeln sind, wird dem
Grundwasser weiterhin Niederschlagswasser zugefihrt. Dies verringert die Versiegelung und
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die damit verbundene Aufheizung der Flachen. Da auch landwirtschaftliche Eintrége entfailen,
entfallt auch die, bedingt durch die Landwirtschaft, vorhandene Belastung des Grundwassers.

Schutzgut Flora und Fauna

Nérdlich und sidlich des Gewerbegebietes und der Fldche fiir den Gemeinbedarf sowie Sport-
und Spielanlagen entsteht eine Eingrunung als &ffentliche Grinflache. Darin und entlang der
ErschlieBungsstralRe werden Baume angepflanzt. Der Griunstreifen im Suden bildet auch einen
Puffer zum Imhofwéldchen, dient zudem auch der Vernetzung und wird als Ausgleichsflache
festgesetzt.

Schutzgut Landschaftsbild, Mensch (Erholung/Freizeit)

Das Gewerbegebiet und die Flache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen
werden eingegriint und somit der Eingriff in das Landschaftsbild weitgehend minimiert und
ausgeglichen. Der im Westen und Stden verlaufende Weg, der der Erholung dient, wird verlegt,
wodurch keine Auswirkungen auf die Nutzung der Verbindung entstehen werden. Die
Freizeitfunktion wird durch die Erweiterung der Sport- und Spielanlagen in Klosterlechfeld
deutlich erhéht.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldrmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fiir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
“Gersuschkontingentierung". Erstreckt sich die Betriebsfliche eines Vorhabens Uber mehrere
Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht gréRer ist als die Summe der sich aus den einzeinen Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von “immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln” blich) in Gewerbegebieten ist nach § 1
Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
im Bebauungsplangebiet méglich. Somit werden die umliegenden schitzenswerten
Bebauungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte
Verteilung der zulassigen Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergesteilt

werden.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4 BauNVO) wird somit
geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden
schitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil in  Form der
Immissionskontingente. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten auBerhalb des
Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht
erforderlich. Als Bezugsflache ist die Flache innerhalb der Baugrenze heranzuziehen.

Es wird gesondert in der Satzung daraufhin gewiesen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Bauaufsichtsbehérde die
Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen

ist.

14.5.2 Mafnahmen zum Ausgleich, Bewertung des Ausgangszustandes und der
Eingriffsschwere

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird der Leitffaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium

fir Landesentwickiung und Umweltfragen (StMLU), erganzie Fassung) herangezogen.
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Die notwendige Uberbauung und der Nutzungsgrad des Grundstiickes stellt nach §18
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaftsbild dar. Trotz der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibt wegen der Uberbauung verbunden mit der Versiegelung
durch Gebaude ein Ausgleichsbedarf. Die notwendigen Ausgleichsmanahmen kénnen jedoch
durch VermeidungsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie
auf Flachen der Gemeinde gesichert werden.

Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfes wird nur die Gewerbegebietsfldche hinzugezogen,
die durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 — II* neu
entwickelt wird. Die Fliache, die aufgrund der Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 8
,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* hinzugezogen wird, wird bei der Eingriffs- und
Ausgleichflachenbilanzierung nicht beriicksichtigt, da diese bereits bei der Ermittlung zum
Bebauungsplan Nr. 8 einbezogen wurde.

Eine Versiegelung des Bodens findet statt. Fur das Schutzgut Fauna kommt es zu einem
Lebensraumverlust. Die Festsetzung des Gewerbegebietes stellt durch die Bebauung und durch
die Nutzungsintensitét einen Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild dar, der
ausgeglichen werden muss.

Das Planungsgebiet wird aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der geringen
Ausstattung an dkologisch wertvollen Vegetationsstrukturen der Kategorie | (Gebiete geringer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet. Nach dem Leitfaden kann die
MaRnahme dem Typ A, mittlerer bis hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet

werden.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes geméaB Leitfaden des Bay. StMLU:

Fur den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B17“ ist die Ausgleichsflichenermittlung bereits erfolgt, sodass an dieser Stelle
ausschlieBlich der Ausgleichflichenbedarf fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 — |I* berechnet wird.

Fliche mit Bewertung des Eingriffs

Gesamtfliche des Bebauungsplanes Nr. 9: 39.598 m?

Bestand: Ackerflachen

Eingriffsflache: Gewerbegebiet 18.182 m?
Verkehrsflachen 2170 m?

Bewertung:

Kategorie |, Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

MaR der baulichen Nutzung, Eingriffsschwere
Das GE wird mit einer GRZ von > 0,35 ausgewiesen und entspricht damit Typ A: Gebiet mit

hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Bewertung der Eingriffsschwere:
siehe Matrix des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Typ Al

Kompensationsfaktor 0,3 - 0,6
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen
Fur die Minimierung des Eingriffes kénnen folgende MaRnahmen getroffen und angerechnet
werden (in Klammern der Anteil, der fur die Minimierungsmalinahmen abgezogen wird):
- wasserdurchidssige Gestaltung der nicht tiberbauten Oberflachen (- 0,05),
- keine \Versiegelung der Stellplatzflachen und der oOffentlichen
(Verkehrsbegleitgriin) (- 0,05),
- intensive Durchgrinung entlang der
Erschliefungsstralle (- 0,05),
- Pflanzung mindestens eines Laubbaums pro 600 m? Grundstucksflache (- 0,05).

Griunflachen

Schwabstadler Strale und der neuen

Die MaBnahmen zur Minimierung erlauben von der zuldssigen Kompensationsfaktorspanne
eine Reduzierung des Faktors um 0,2, so dass der verbieibende Ausgleichsfaktor mit 0,4

anzusetzen ist.
Ermittlung des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflachen

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Fldchendifferenzierung Kompensationsfaktor/ Notwendiger
Planungsgebiet Eingriffsschwere Ausgleichsbedarf
3 - 15 m breiter Puffer-/Griinstreifen,
Magerwiese, 3.090 m? Kein Eingriff Om?
davon 1.042 m? Ausgleichsflachen
Fldche fur Gemeinbedarf sowie Sport- Kein Eingriff 0m?
und Spielanlagen, 16.156 m?
Bauflache GE, ErschlieBung Al
18.182 m2+2.170 m? Kompensationsfaktor
03-06
als Ackerbrache und intensiv genutzte 8.141 m?
Grunlandflache genutzt Verwendeter Faktor: 0,4
Gebiet mit geringer Bedeutung
Ausgleichsflichen gesamt " | 8.141 m?

Fur die Flache fur Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen wird kein Eingriff in die
Bilanzierung aufgenommen, da die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flache auch erst
einmal beibehalten. So liegt derzeit kein Eingriff vor und somit auch kein Ausgleichsbedarf.

Der erforderliche Ausgleich von 8.141 m? wird von dem Ausgleichsflachenangebot der
Gemeinde gedeckt. Davon werden 7.099 m? auf Flur der Gemeinde Klosterlechfeld, Gemkg.
Untermeitingen Fl. Nr. 2255/42 (TF) geschaffen. Diese Flache ist noch nicht in das Okokonto
der Gemeinde eingebucht. Dort werden extensive Magerrasenflachen mit Anpflanzungen von
Geholzstrukturen an der Studseite angelegt.
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Die restlichen 1.042 m? werden im Geltungsbereich auf der Teilflache der Fl. Nr. 1322 (TF)
geschaffen. Ziel ist die Herstellung einer Magerwiese.
- Das Mahgut vom Naturdenkmal ,Alte Schachtel" ist auf der Flache einzubringen.
- Umwandlung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache in eine Magerwiese.
- Anlage von mehreren Flachmulden mit Oberbodenabtrag zur Regenwasserversickerung.
Dabei ist das Geldnde so zu gestalten, dass nur das hier anfallende Regenwasser
versickern kann. Der abgetragene Oberboden ist von der Ausgleichsflache zu entfernen.

Hinweis: Fiir die Niederschlagswasserversickerung des Gewerbegebietes sind innerhalb
der bebaubaren Fldchen geeignete MalBnahmen zu ergreifen.

- Die Flachmulden sind in Anlehnung an die Planzeichnung mit einer Tiefe von ca. 20 cm
herzustellen. Die wechselfeuchten Mulden sollen mit unterschiedlichen Abflachungen
(ca. 1:10 bis 1:4) erstellt werden.

- Es durfen generell keine Dinger und Pestizide verwendet werden.

- In den ersten 5 Jahren: drei- bis viermalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Mahgutes.
Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfolgen.

- In den Folgejahren ein- bis zweimalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Mahgutes. Die
erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfolgen.

Die AusgleichsmaRnahmen der Fl. Nr. 1322 (TF) sind spétestens ein Jahr nach
Baufertigstellung des Planvorhabens umzusetzen.

14.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Darstellung der Flachen im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Klosterlechfeld als gewerbliche Bauflichen und Flache fir Sportaniagen wurden keine
Flachenalternativen geprift. Zudem sind die Flachen aufgrund der Anbindung an die
Verkehrsinfrastruktur und die Lage im Osten des Ortes Klosterlechfeld sowie in die unmittelbare
Lage am bestehenden Sportgelande von Klosterlechfeld als glinstig anzusehen.

Des Weiteren ist die Bebauungsplangebietsflache als Erweiterung zum rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 8 zu sehen und stellt den zweiten Bauabschnitt und somit den Abschluss
eines schliissigen Rahmenkonzeptes dar.

Die Uberpriifung von alternativen Planungsméglichkeiten fand bei der Ermittlung der Flachen im
Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung und der Erarbeitung des Rahmenkonzeptes fur
gewerbliche Flachen in Klosterlechfeld statt.

14.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Fur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.). Als Grundlage fur die
Darstellung und die Bewertung wurden Angaben von Fachbiros (z.B. Immissionsschutz) und
eigene Erhebungen und Ortsbegehungen herangezogen. Weitere Gutachten wurden bislang
nicht vergeben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Bewertung gibt den aktuellen Stand
des Wissens wieder. Mogliche andere Vorgehensweisen haben keinen Einfluss auf das

Abwiagungsergebnis.
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14.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach mehreren Jahren muss Uberpriift werden, ob die Eingriinung am Rande des
Gewerbegebietes und der Flache fur den Gemeinbedarf wirksam wird. Andernfalls sind
dahingehende Anordnungen zu treffen, wie das Ziel der Sicherung des Landschafisbildes

erreicht werden kann.

14.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bereich wird derzeit als intensiv-landwirtschaftliche Fliche genutzt. Bei der vorgesehenen
Anderung der Nutzungsart in ein Gewerbegebiet und eine Fliche fur den Gemeinbedarf sowie
Sport- und Spielanlagen kommt es, im Wesentlichen ausschlieRlich durch die Gewerbeflachen,
zu nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen GUber den Bestand hinaus.
Aufgrund der GréBe des geplanten Gewerbegebietes ergeben sich vor allem Zielkonflikte
zwischen den Belangen einer Sicherung von Arbeitsplatzen einerseits und Belangen der
Flacheninanspruchnahme, des Eingriffes in die Schutzgiter Boden und Wasser und des
Landschaftsbildes andererseits. Dabei ist die Vorbelastung durch die Bundesstrale 17 erheblich
und flieRt in die Beurteilung ein. Ebenso ist der bereits rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 8 in
Verbindung damit zu sehen, da dieser bereits eine Bebauung zulasst und somit eine weitere

Vorbelastung der Umgebung besteht.

Das Verfahren kommt zu dem Ergebnis, dass die Fldcheninanspruchnahme hinnehmbar ist,
weil die Bedeutung des Gebietes fur Naturschutz und Landschaftsbild aufgrund der
Vorbelastung gering ist und die Auswirkungen auf die Schutzguter ebenfalls nur von geringer bis
mittlerer Erheblichkeit sind. Die VermeidungsmaRnahmen binden den Bereich in das
Landschaftsbild ein und vermindern die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser, da
Eingruinungs- und MinimierungsmaBnahmen durchgefihrt werden.
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Tabelle 3: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter Beachtung
der Vermeidungsmafinahmen

BURO OPLA-AUGSBURG, FASSUNG VOM 03.09.2012

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Verinderung Eingriffs-
bewertung
Klima und Vorbelastung durch die B 17, Geringe Auswirkungen auf klimatische mittel
Lufthygiene Erwarmungstendenzen durch Funktion
Fiachenversiegelung
Boden Durch landwirtschaftliche Durch Wegfall der Diinge- und mittel
Eintrage belastet, Bodengiite Spritzmitteleintrége Verringerung der
mittel, landwirtschaftliche Fldche Schadstoffbelastung. Hohe Versiegelung
| gent verloren; geringe Bedeutung | durch Bebauung
Wasser Durch landwirtschaftliche Eintrage | Wegfall landwirtschattlicher Eintrage; mittel
Grundwasserbelastung moglich,; Durch hohe Versiegelungen wird
geringe Bedeutung Wasserhaushalt verdndert, Auswirkungen
auf Neubildungsrate des Grundwassers;
Minimierung durch Grinstreifen am Rande,
Versiegelung von Flachen nur dort, wo }
unbedingt notwendig
Flora und Flachen ohne gréfRere Bedeutung | Nutzung von Ackerfldchen; keine gering
Fauna fur Flora und Fauna erheblichen Auswirkungen
Landschafts- angrenzende Bereiche wie Durch die geringe Einsehbarkeit von Osten | gering
bild Waldchen haben Bedeutung als und Siden geringe Beeintrachtigung des
Blickpunkt Landschaftsbildes.
Strauchpflanzungen dienen der Aufwertung
des Landschattsbildes
Mensch Keine Bedeutung als Keine Auswirkungen auf keine
(Erholung/ Naherholungsgebiet, B 17 als Erholungsfunktion; Verbindung nach Beeintréach
Freizeit) Barriere Suden bleibt bestehen -tigung
Verbindung ,Am Sportplatz* hat
Bedeutung fur die
wohnungsbezogene Naherholung
| Mensch Wohnflachen sind in der Nahe, Immissionen sind nur in zumutbaren gering
(Immissionen) Bundesstralte angrenzend, Umfang zu erwarten.
Vorbelastung vorhanden Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
zur Minimierung
Kultur- und nicht bekannt keine Auswirkungen keine
Sachgiiter Betroffen-
heit
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Anlage 1:
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft -

Ausgleichsflichen auBerhalb des Bebauungsplanes

Flurnummer 2255/42
Gemkg. Untermeitingen
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