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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

A  PRAAMBEL

Die Gemeinde Kiosterlechfeld erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 36 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2011 (GVBI S. 689) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 16 des Gesetztes vom 20. Dezember 2011
(GVBI S. 689), folgenden

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
,GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER B17 -1
und
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8
,GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER B17*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B17 — |I* und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld
westlich der B17“ gilt die vom Biro OPLA, Birogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadt-
entwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 03.09.2012, die zusammen
mit den nachstehenden Festsetzungen, einschliellich Planzeichenerklarung, den Verfah-
rensvermerken und der Begriindung mit Umweltbericht den Bebauungsplan bildet, jeweils
in der zuletzt gednderten Fassung.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gil-
tigkeit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der
B17 — II* tiberschneidet sich im Bereich des Flurstiickes Nr. 1325/5 zu Teilen mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17* in der Fassung vom
26.09.2011.

Fur den Geltungsbereich der Uberschneidung gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 - 11“. Die Festsetzung
Ziffer 9 IMMISSIONSSCHUTZ des Bebauungsplanes Nr. 9 gilt auch fiur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17" in der Fas-
sung vom 26.09.2011, dariber hinaus bleiben die {brigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 8 voll inhaltlich bestehen.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

B  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

C BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan bestent aus:
der Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 in der Fassung vom 03.09.2012
der Satzung in der Fassung vom 03.09.2012

Beigeflgt ist

- die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 03.09.2012

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kloster-
lechfeld westlich der B 17 - II* und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ge-
werbegebiet Klosterlechfeld westlich der B 17* der Gemeinde Klosterlechfeld der Fir-
ma BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA11-038-G03" vom

17.07.2012

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Gewerbegebiet
Die in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereiche werden als Gewer-

begebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, BlUro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uiber der Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Anlagen fiIr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniugungsstatten.

12 Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen
Die in der Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf sowie Sport- und
Spielanlagen gekennzeichnete Flache wird als Flache fir Gemeinbedarf sowie fiir
Sport- und Spielanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Héhe baulicher Anlagen.

2.2  Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundfldchenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) sind als Héchstgrenze zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine
geringere Nutzung ergibt.

2.3 Im GE sind folgende maximalen Werte fir GRZ, GFZ und H6hen baulicher
Anlagen zuldssig:

GRZ max. 0,8
GFZ max. 16
GH  max. 18 m Uber StraRenoberkante der zugeordneten ErschlieBungsstralle
WH  max. 12 m Gber StralRenoberkante der zugeordneten ErschlieBungsstralle

24  Die festgesetzten Werte fur die maximale Wandhdhe und Gesamthéhe in m wer-
den gemessen von der StraBenoberkante der neuen ErschlieBungsstrale —
gemessen in der Mitte der angrenzenden Grundstiicksseite.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der dueren
Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhdhe (WH) und fiir die héhere
Seite die Gesamthdhe (GH).

2.5 Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen etc. dirfen die festgesetzte
maximale Gesamthéhe (GH) von 18,0 m nicht Gberschreiten.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fir die gewerblichen
Bauflachen im GE die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Im
Bereich der abweichenden Bauweise (a) missen die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden, die Gebdudeldnge darf 50,0 m jedoch
iiberschreiten, sofern dies innerhalb der Baugrenzen mdéglich ist.

3.2 Die uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

3.3  Es gelten die Abstandsflachen der BayBO.

4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

4.1 Dachform und Dachneigung

4.1 Im GE sind folgende Dachformen zuldssig:

- geneigte Dacher
- flache und flachgeneigte Décher

Die Dachneigung wird bei folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt:

- geneigte Dacher, auler Pultdacher: zwischen 15° und 38°
- Pultdacher zwischen 5° und 20°
- flache und flachgeneigte Dacher zwischen 0°und 5°
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

42

4.3

4.4

45

Fiir Betriebsleiterwohnen dirfen ausnanmsweise auch steilere Satteldacher bis
maximal 48° errichtet werden.

Dachgauben sind nur bei Sattelddchern und bei Dachneigungen Uber 35° zuldssig.

Lichtbénder und Firstverglasungen sind gestattet, Dacheinschnitte sind nicht zu-
lassig.

Das Eindecken der Gebaude mit metallverkleideten Dachern sowie das Verkleiden
von Nordfassaden mit Metallflaichen muss zum Schutz der Flugsicherungsanlagen
des Flugplatzes Lechfeld im Einzelfall gepriift und genehmigt werden.

Farbdefinition Dachdeckung
Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026 sowie reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

AuBenwande

Auffaliende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben, wie z.B. die RAL-Farben
RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026 sowie reflektierende Materialien sind nicht
zuldssig. Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zuldssig.

Ungegliederte fensterlose Flachen ab 100 m? sind zu begriinen. Pro angefangene
5,0 m ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen (Arten s. Pflanzeniiste). Dafur
kénnen auch architektonische Hilfsmittel, wie Spanndrahte oder -gitter verwendet

werden.

Werbeanlagen
Die Hoéhe der Werbeanlagen darf die Traufkante der Gebaude nicht (iberschreiten.

Die beabsichtigten Werbeanlagen miissen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrages erkennbar sein.

Werbeanlagen an den Fassaden der Geb&ude innerhalb des Geltungsbereiches
dirfen je Anlage 10 % der Fassadenfldche nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind:

- blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

- bewegte Schriftbdnder oder dhnliche Lichteffekte wie Blink-, Wechsel-, Lauf-,
Flimmer- und Reflexbeleuchtung,

- grelle, blendende Lichter,

- Werbeschilder, die bis in den Strallenraum herausragen.

Oberflachenbefestigung
Im Bereich der privaten Grundstiicke ist unverschmutztes Niederschlagswasser

auf dem Grundstiick zu versickern.

Stellflachen fir Pkw sind mit versickerungsfahigen Beldgen, z.B. mit Schotterra-
sen, Rasenpflaster, fugenreichen Pflastermaterial 0.8. zu befestigen.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlégigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

4.6  Aufschiittungen, Abgrabungen
Geldndeverdnderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind als geringfligige
Aufschittungen oder Abgrabungen zur Anpassung der baulichen Anlagen und der
Einfahrt zur Stralenerschliefung zuldssig.
Diese durfen maximal +/- 0,25 m zur Oberkante der jeweils zugeordneten Er-
schlieBungsstralie betragen.

4.7 Einfriedungen

4.7.1 Im GE sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Hbhe von 2,0 m zuldssig.

4.7.2 Nicht zulassig sind Einfriedungen in Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein,
etc.). Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.
Sockel sind (iber die natirliche Gelandehshe zum 6&ffentlichen Strafenraum mit
einer maximalen Héhe von 0,3 m in Bezug auf die jeweils zugeordnete OK Fahr-
bahn zugelassen, zu den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Sockel nicht zuge-
lassen.

4.7.3 Das GE ist zur Staatsstrae 2027 tir- und torlos einzufrieden.

4.8 Versorgungsaniagen
Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliellich Strom- und Telefonleitungen, sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fithren.

5 ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG
Als eingriffsmindernde MafRnahme sind auf den Grundstiicken in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehérden geeignete versickerungsférdernde MaRnahmen zu
erbringen.
Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern
(Trennsystem). Unbelastetes Niederschlagswasser darf der 6ffentlichen Kanalisa-
tion nicht zugefuhrt werden.
Im Eingabeplan zur Baumafinahme ist ein Nachweis Uber Art und Ausfiihrung der
VersickerungsmafRnahmen zu erbringen.

5.1 Niederschlagswasserversickerung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vor-
liegt, empfehien wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberprift werden.
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52

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:
bei Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird
bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschliefen ist oder auf denen
sonstige gewdsserschadliche Nutzungen stattfinden und
bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z.B. bei starker Luftverschmut-
zung durch Industriebetriebe 0.4.).

VERKEHR

6.1

6.2

ErschlieBung
Zufahrten auf die Uberbaubaren Grundstiicke sind nur von der ErschlieBungsstra-

Re aus zugelassen.

Stellplatze und Garagen
Garagen sind ausschliellich auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiosterlechfeld gilt im Bereich des Be-

bauungsplanes und ist fur die Berechnung und die Gestaltung der Stellplatze her-
anzuziehen.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

71

7.2

Versiegelung
Die Versiegelung &ffentlicher und privater Fldchen ist aus dkologischen Griinden

auf ein Mindestmal zu beschranken.

Flachen, die nicht zwingend fur Stellpldtze, Einfahrten und Wenderadien benétigt
werden, sind als Wiesenfldche anzuiegen.

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen und Verkehrsbegleitgriin entlang der Schwabstadler StraRe (6ffentli-
che Griinflachen)

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Schwabstadler Stral3e sind gemal der Planzeichnung
sowie gemaR der nachfolgenden Pflanzliste Baume der |. Wuchsklasse zu pflan-
zen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3,0 m
mdoglich, die Anzahl der Bdume ist jedoch beizubehalten. Ausgefallene Gehdlze
sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Die offentlichen Grunflachen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen und Verkehrsbegleitgriin) sind als Magerwiese an-
zulegen und zu pflegen. Innerhalb dieser festgesetzten Bereiche dirfen keine Ver-
kehrsanlagen, keine Stellplatze und keine Lagerflachen errichtet werden.

Das Saatgut vom Naturdenkmal ,Alte Schachtel* ist auf den &ffentlichen Grinfis-
chen einzubringen. Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des
Jahres zu erfolgen. Das Mahgut ist von den Flachen abzufahren.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8

7.3

7.4

7.5

7.6

Verkehrsbegleitgriin entlang der ErschlieBungsstrafe ,,Am Wildchen® (6f-
fentliche Griinflichen)

Die dffentlichen Griinflachen entlang der ErschlieBungsstralBe dirfen von Grund-
stiickszufahrten durchbrochen werden. Die Grunfldchen sind als Magerwiese an-
zulegen und zu pflegen, soweit sie nicht zwingend fir Einfahrten benétigt werden.

Das Saatgut vom Naturdenkmal ,Alte Schachtel” ist auf den &ffentlichen Griinfla-
chen einzubringen. Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des
Jahres zu erfolgen. Das Mahgut ist von den Fldchen abzufahren.

Im Bereich des Verkehrsbegleitgriins sind gemap der Planzeichnung sowie geman
der nachfoigenden Pflanzliste Bdume der |. Wuchsklasse zu pflanzen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind zur Herstellung von Zufahr-
ten und zur sinnvollen Einteilung der Grundsticke méglich, die Anzahl der Bdume
ist jedoch beizubehalten. Ausgefallene Gehélze sind innerhalb eines Jahres zu er-

setzen.

Offentliche Griinflichen — Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie Sport- und
Spielaniagen

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflichen sind gem&fR der Planzeichnung sowie
gemafR der nachfolgenden Pflanzliste Badume der |. oder Il. Wuchsklasse zu pflan-
zen. Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von
3,0 m moglich, die Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

Es sind heimische Geholzarten zu verwenden. Ausgefallene Gehdlze sind inner-
halb eines Jahres zu ersetzen.

Private Grundstiicke GE

Auf jedem privaten Grundstiick ist pro 600 m? Fldche mindestens ein Laubbaum
der |. oder Il. Wuchsklasse nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. Die stralenbe-
gleitende Pflanzung an der Strake ,Am Waldchen® kann hierauf angerechnet wer-

den.

Ausgefallene Bdume und Strducher sind auf den gegebenen Standorten spétes-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen ha-
ben in den Giteanforderungen der benachbarten Bepflanzung zu entsprechen.

Mindestens 20% der privaten Grundstucksfladche im GE sind als wasserdurchias-
sige Flache oder Grunflache zu gestalten. Zur wasserdurchldssigen Fldche zahlen
entsprechend ausgebildete Fahrflachen und Stellpldtze.

Parkplatzflichen sind entsprechend der Stellplatzsatzung zu durchgrinen. Fir La-
gerflachen kann die Begriinung auch in Randbereichen erfolgen.

Gehélzarten und Qualitiaten - Pflanzliste

Baume |. Wuchsklasse
Folgende Arten sind zuléssig:

MindestgroBe: StU 16/18

- Acer platanoides (i.S.) (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Tilia cordata (Winterlinde)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
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Béaume ll. Wuchsklasse
Folgende Arten sind zuldssig:

MindestgréfRRe: StU 16/18

- Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Striaucher

Folgende Arten sind zuldssig:

Mmdestgrof&e der Strducher: 80/100 cm, Pflanzraster: 1,2x 1,2 m

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Lonicera xylosteum (Gewoéhnliche Heckenkirsche)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Prunus spinosa (Schiehe)
Salix caprea (Salweide)
aullerdem:
Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter
- Syringai.S. (Flieder)
- Viburnumi.S. {Schneeball)
und fruchtende (Wild-)Gehéize wie
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
- Sambucus nigra (Holunder)
Kletterpflanzen

Folgende Arten sind zuldssig:

Empfohlene Pflanzqualitdt: Topfballen, 2 Triebe, H6he 60-100; empfohlene Min-
destgréfle der Pflanzscheibe: 0,5x 1,0 m

- Hedera helix (Gemeiner Efeu)

- Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

- Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'  (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knéterich)

- Clematis paniculata (Herbst-Waldrebe)

- Humulus lupulus (Hopfen)

- Clematis vitalba (Waldrebe)

7.7 Die Pflanzungen im gesamten Geltungsbereich sind spéatestens in der auf die
Fertigstellung der Bebauung und Wegebefestigung folgenden Vegetationsperiode
zu erstelien.
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8

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

8.1

Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Benennung der Flache | Flur-Nr. Gemarkung Flachenzuordnung,

Grofe in m?

“Innerhalb des Geltungsbe- | 1322 (TF) | Klosterlechfeld | 1.042
reiches ,Gewerbe Kloster- Untermeitingen
lechfeld westlich der B 17
— II‘I

Okokonto der Gemeinde | 2255/42 Klosterlechfeld 7.099 von 8.258
Klosterlechfeld, auf Flur | (TF) Untermeitingen
der Gemeinde Klosterlech-
feld, Gemarkung
Untermeitingen

Ausgleichsverpflichtung | 8.141

Der erforderliche Ausgleich von 8.141 m? wird von dem Ausgleichsflachenangebot

der Gemeinde gedeckt. Davon werden 7.099 m? auf Flur der Gemeinde Kloster-

lechfeld, Gemarkung Untermeitingen FI. Nr. 2255/42 geschaffen. Diese Fidche ist
noch nicht in das Okokonto der Gemeinde eingebucht. Dort werden extensive Ma-

gerrasenflachen mit Anpflanzungen von kleineren Gehélzstrukturen an der Stidsei-
te angelegt.

Die restlichen 1.042 m? werden im Geltungsbereich auf der Teilfliche der Flur-

nummer 1322 geschaffen.

Ziel ist die Herstellung einer Magerwiese

das Mahgut vom Naturdenkmal ,Alte Schachtel* ist auf der Flache einzubrin-

gen.
Umwandiung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache in eine Mager-

wiese.

Anlage von mehreren Flachmulden mit  Oberbodenabtrag  zur
Regenwasserversickerung. Dabei ist das Geldnde so zu gestalten, dass nur
das hier anfallende Regenwasser versickern kann. Der abgetragene Oberbo-
den ist von der Ausgleichsflache zu entfernen.

Hinweis: Fiir die Niederschlagswasserversickerung des Gewerbegebietes sind
innerhalb der bebaubaren Flachen geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

Die Flachmulden sind in Anlehnung an die Planzeichnung mit eine Tiefe von ca.
20 cm hergestelit werden. Die wechselfeuchten Mulden sollen mit unterschiedli-
chen Abflachungen (ca. 1:10 bis 1:4) erstellt werden.

Es durfen generell keine Dinger und Pestizide verwendet werden.

In den ersten 5 Jahren: drei- bis viermalige Mahd der Flache unter Abfuhr des
Mahgutes. Die erste Mahd der Wiesenfldche hat nicht vor dem 15.06. des Jah-
res zu erfolgen.

In den Folgejahren ein- bis zweimalige Mahd der Flache unter Abfuhr des
Mahgutes. Die erste Mahd der Wiesenfldche hat nicht vor dem 15.06. des Jah-

res zu erfolgen.

Die Ausgleichsmaf3nahmen der Flurnummer 1322 sind spatestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung des Planvorhabens umzusetzen.
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9 IMMISSIONSSCHUTZ

Zuldssige Lirmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach der DIN
45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung" weder tags noch nachts GOberschrei-
ten.

Hinweis:
Nach der TA-Ldrm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeit-
raum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00

Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Teilflache tags nachts

GEO1 Lex = 60 dB(A) Lek = 45 dB(A)
GEQ2 Lex = 62 dB(A) Lek = 50 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufthren.
Die Priufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fur Immissionsorte
auflerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflidche eines Vorhabens Uiber mehrere Teilfldchen, so ist
dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groRer ist als die Summe der sich aus den einzelnen Emissionskontingenten erge-
benden Immissionskontingente.

Als Bezugsflache ist die Flache innerhalb der Baugrenze heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Flugldrm

Das Plangebiet befindet sich im Larmschutzbereich B. Hier ist ein dquivalenter
Dauerschallpegel von 67 dB(A) bis 75 dB(A) zu erwarten.

Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aulen abschlie@en, missen ein resultieren-
des bewertetes Gesamtschalldamm-Mal? R'w,res (nach DIN 4109, Ausgabe No-
vember 1989) von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 im Sinne der VDI-Richtlinie 2719,
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen ", vom August 1987
entsprechen.

Aufenthaltsraume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchflihrung des Geset-
zes zum Schutz gegen Flugldrm (Flugplatz-Schallschutzmanahmenverordnung -
2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992):

"Wohnrdume einschlieflich Wohndielen, Wohnkiichen und Arbeitsrdume sowie
Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schiafen genutzt werden
(Schlafraume), das hei’t Schiafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer."

Hinweise:

Larmschutzgutachten

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.
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Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivma-

Rig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen beim Land-
ratsamt Augsburg nach Voranmeldung (Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg,
Telefon 0821-3102-2368 Immissionsschutz) kostenlos eingesehen werden.

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0 oder Feringastralle 9, 85774 Unterféhring / Minchen, Tel. 089-

9077959-51) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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~ HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UPERNAHMEN

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten

befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-

ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f.  Denkmaipflege,
DienststelleThierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0;
Fax 08271/8157-50; e-Mail: DST Thierhaupten@bifd.bayern.de oder die zustandi-
ge Untere Denkmalschutzbehérde.

Altlastenverdachtsflichen
im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde Klosterlech-
feld sind keine Grundstiicksflachen, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder schadli-

che Bodenveranderungen besteht.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im
Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Auffullungen, Altablagerungen o.d. angetroffen werden. In diesem
Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-

pflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Emissionen der Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den blichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem l&ndlichen Arbeiten und Wohnen"

vereinbar.

Bauverbots- und Baubeschrinkungszonen entlang von Staatsstrallen

Innerhalb der 20,0 m Bauverbotszonen zu Staatsstralen durfen Werbeanlagen
nicht errichtet werden. Uber die Errichtung bzw. Anbringung von Werbeanlagen in
der Baubeschrankungszone (20,0 — 40,0 m) muss im Einzelfall entschieden wer-

den.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Anbauverbotszonen nur dem
Schutze der Stralle vor heranriickender Bebauung und dem Interesse und der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dienen. Sie genlgen jedoch nicht zum
Schutze der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgaseinwirkungen.

Immissionen

Wegen einwirkender Staub-, L&rm- und Abgasimmissionen kdnnen fur die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die
Straflenbauverwaltung erhoben werden.

Ansiedlungen innerhalb der Fldchen fiir den Gemeinbedarf sowie Sport und
Spielanlagen (zu Festsetzung 1.2)

Ansiedlungen innerhalb dieser Flachen sind frihzeitig mit der Regierung von
Schwaben abzustimmen.

Luftfahrtrechtlicher Bauschutzbereich

Innerhalb des Bauschutzbereiches gemafl § 12 Abs. 3 Nr. 2a LuftVG des Flugplat-
zes Lechfeld kénnen Bauvorhaben nur bis zu einer maximalen Bauhéhe (ein-
schlieBlich samtlicher Aufbauten, z.B. Kamine, Antennen, Blitzschutz etc.) von
18,0 m Gber Grund (ca. 581,0 m 0. NN) realisiert werden.

Eindeckungen von Metalldachern, sowie das Verkleiden von Fassaden mit Metall
sind gesondert zu priifen und zu genehmigen.

Fur die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen ist ein Blendfreiheitsgutachten vorzu-

legen.

Ausgefertigt

Klosterlechfeld, den ..

J@M

Peter Schwelger
1. Blrgermeister
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