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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Wohnanlage am Kreisverkehr Wet-
tersteinstralle” gibt der derzeitige Bedarf der Gemeinde Untermeitingen an neuem sozialem
Wohnraum. Ziel der Planung ist es, eine Seniorenwohnanlage mit Biiroraumen und einer Tief-
garage zu erreichten. Zusatzlich werden Raume fir die Caritas, eine soziale Hilfsorganisation,
bereitgestelit.

Das Plangebiet eignet sich fiir eine Wohnanlage fiir Senioren, da es sich ortszentral, neben
einer Apotheke und Praxen und an der Lechfelder Strafle, die eine der Hauptachsen Unter-
meitingens ist, befindet.

Durch die Wohnanlage und die Caritas kann das Zentrum von Untermeitingen aufgewertet
werden.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von rund 3.525 m?2.

Der Geltungsbereich beinhaltet volistandig die Flurnummern 1517/1, 1518, 1519 und 1520
sowie eine Teilflaiche der Flurnummer 1289/445.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Untermeitingen.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 20121 Bayerische Vermessungsverwalfung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden von der Lechfelder StraRe und gemischt genutzten Bereichen
- Im Nordosten durch einen Kreisverkehr
- Im Osten von der WettersteinstraRe und einem Mischgebiet
- Im Sliden durch Wohnbebauung und der Alpsitzstralle

- Im Westen durch eine Apotheke und Praxen

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande ist Uberwiegend eben und bereits durch Bebauung gepragt. Auf den Flurnum-
mern 157/1 und 1520 sind Gehélzbestidnde vorhanden. Die Boden der Flurnummern 1518
und 1519 sind vollsténdig versiegelt.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet mit Geltungsbereich (rot}, 0. M. (© 20121 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a BauGB. Ein Bebauungsplan fir
die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) darf im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 (2,0
ha).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt insgesamt rund 3.525 m2. Damit ist nach-
gewiesen, dass die GréRe der Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO unter 20.000 m?
(2,0 haj liegt und damit die diesbeziigliche Voraussetzung fiir die Durchfithrung eines be-
schleunigten Verfahrens erfiillt ist.

Dariiber hinaus wird weder die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vor.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
(2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren von
einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
Zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen ist das Plangebiet
als gemischte Bauflache dargestelit. Eine Berichtigung des FNP ist nicht erforderlich.

&g Tarey

Abbildung 3: Wirksamer Fldchennutzungsplan, o. M.

3.3 Bestehende Bebauungspldane

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 39 ,Sidlich der Lechfelder Stralte“ der in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
,Sidlich der StaatsstraRe 2027“ ersetzt hat. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 39 ist ein
Mischgebiet festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 ersetzen
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vollsténdig die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39. Die Uberplanung
des Bebauungsplans Nr. 39 ist erforderlich, da das konkrete Vorhaben gewisse Abstandsfla-
chenfestsetzungen, Hohenfestsetzungen und eine offene Bauweise benétigt. Zudem andern
sich die Gestaltungsfestsetzungen des Geb&udes und es werden Photovoltaikanlagen zuge-
lassen.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 52 ,Wohnanlage am Kreisverkehr Wetterstein-
strafie” sind flr die Gemeinde Untermeitingen in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschafts-
planung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu be-
achten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Laut Landesentwicklungsprogramm 2018 liegt Untermeitingen im ,Allgemein landlicher
Raum® im Landkreis Augsburg. Das nachst gelegene Mittelzentrum Schwabmiinchen befindet
sich ca. in 5,5 km Entfernung und die néchst gelegene Metropole Augsburg in ca. 27 km
Entfernung.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2018

4.1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
LEP 2020:
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In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizu-
tragen. (1.1.1 (Z2))

Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten. (1.1.2 (Z))

Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch
deren kontinuierliche Anpassung an die sich verdndernde Bevolkerungszahl und Altersstruk-
tur sichergestellt werden. (1.2.4 (G))

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung,

- die verstérkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdéglichkeiten fiir Kohlendioxid und
andere Treibhausgase.

(1.3.1 (G))

4.1.2 Raumstruktur
Laut LEP 2020:

Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsméglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (2.2.2 (G))

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass: (2.2.5 (G))

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

4.1.3 Siedlungsstruktur
Laut LEP 2020:

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.
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4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes 2013 angepasst wurde und
z. T. widerspriichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2013 enthiit. Raum-
strukturell liegt die Gemeinde im landlichen Teilraum im Umfeld des groen Verdichtungsrau-
mes Augsburg.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. Untermeitingen liegt weder in
einem landschatftlichen Vorbehaltsgebiet, noch in einem Naturschutzgebiet oder Landschafts-
schutzgebiet. Westlich von Untermeitingen befindet sich ein regionaler Griinzug.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet liegt an der Lechfelder StraRe und ist umgeben von einem Arztehaus und
einer Apotheke im Westen, von Wohnbebauung und einer Tanzschule im Norden bis hin zu
Einzelhandel und Gastronomie im Osten. Da durch die Planung Wohnen und zwei soziale
Institutionen entstehen sollen, wird das Plangebiet, auch durch die umgebenden Nutzungen,
als Mischgebiet festgesetzt. Die Nutzungsmischung ist einerseits in der Umgebung bereits
vorhanden, andererseits kann, nach derzeitigen Stand, der Vorhabenplanung auch innerhalb
des Plangebiets eine Nutzungsmischung erzielt werden.
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Abbildung 7:Umgebende Nutzungen des Plangebietes (rot), Google Maps 2021

Die GebAudehdhen werden entsprechend so festgesetzt, dass den derzeitigen Anspriichen
an eine Bebauung entsprochen wird.
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Mit der Festsetzung eines Flachdachs mit Dachbegriinung entspricht das Plangeb&iude
der heutigen zeitgeméaRen Bebauung.

5.2 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird (iber die Lechfelder StraRe mit der Flurnummer 1289/347 und dem Geh-
weg mit der Flurnummer 1289/445 angebunden.

Die Lechfelder Strale ist eine der Hauptstraen in Untermeitingen wodurch das Mischgebiet
ideal angebunden wird.

5.3 Grinordnungskonzept

Im Plangebiet werden griinordnerische MaRnahmen und die Regelung der Griinflachen fest-
gesetzt. Diese sind unter anderem die Dacher zu begriinen und die Flichen, die nicht mit
Gebéuden oder vergleichbaren baulichen Anlagen bebaut sind, wasseraufnahmeféhig zu be-
lassen oder herzustellen und als natiirliche Vegetationsflache zu begriinen.

Far alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden. Das verhindert den Ubergriff
nicht heimischer und nicht standortgerechter Arten.

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Dadurch wird der Gebietscharakter
nicht geandert.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Sinne der gewlinschten Nachverdichtung des § 13a BauGB wird eine GRZ von 0,6
zugelassen (entsprechnd dem Héchstmaf gemaR BauNVO). Durch die Nebenanlagen wie
zum Beispiel Millhauser oder Trafo Stationen darf die GRZ bis auf 0,8 ansteigen.

Die Hohe des Gebaudes ist mit 10,0 m festgesetzt und es sind drei Vollgeschosse zulas-
sig. Dies entspricht dem bereits zuldssigen MaR.

6.3 Bauweise und Grenzabstinde

Es gilt die abweichende Bauweise, da das Gebaude eine Lange von 50,0 m {iberschreitet.
Das Geb&ude ist ca. 64 m lang.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Dort wird un-
terschieden zwischen der Baugrenze fiir da Hauptgebaude, der Flache fir sonstige Neben-
anlagen wie Millhauser, die Stellplatzflachen flir PKW und Fahrréder, die Flachen fiir Terras-
sen und Balkone und die Flache fiir den gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereich.
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Es gilt die Satzung liber abweichende MaRe der Abstandsfléchentiefe der Gemeinde Unter-
meitingen in der jeweils giltigen Fassung (derzeit vom 22.01.2021). Abweichend davon ist
auf der Westseite aufgrund der gewiinschten Rundung des Wohnhauses eine Abstandsflache
von 0,5 H festgesetzt. Auf der Siidseite ist eine Abstandsflache von 0,8 H festgesetzt. Ge-
sunde Wohnverhéltnisse sind durch die Abstandsflachen gewahrt.

Durch die Festsetzungen, dass Solaranlagen 2,5 m von der Attika entfernt bleiben sollen, soll
erreicht werden, dass die Solaranlagen nicht Uiber die Attika hinausragen und somit von der
Strae aus nicht sichtbar sind.

10° aufgestanderte Solaranla%: +10.36
mind. 2,50 m Abstand zur At I—szq +0.83

I ===

L

Abbildung 8: Aufgesténderte Solaranlagen
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6.4 Nebenanlagen und Stellplatze
Nebenanlagen wie zum Beispiel Millhduser sind nur auf den festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze sind nur auf den festgesetzten Flachen, die mit ,St* gekennzeichnet sind, zulassig,
da am StraRenrand keine Nebenanlagen errichtet werden sollen. Dadurch wird das stadte-
bauliche Bild bewahrt.

6.5 Ver-und Entsorgung

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen wird
das Ortsbild und die Umgebung nicht gestort.

Die Festsetzungen zum Niederschlagswasser filhren dazu, dass das Grundwasser nicht ver-
unreinigt oder verringert wird.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1  Festsetzungen zum baulichen Schallschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissio-
nen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.
Dezember 2020) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet er-
flllt wird.
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Nordlich des Plangebietes verlauft die Kreisstralle A 19. Daher wurde die BEKON Larmschutz
& Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der Larmimmissionen beauftragt. Die
Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung "LA21-003-G01-01"
mit dem Datum 24.02.2021 entnommen werden.

7.2 Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen die Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder (iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermie-
den werden.

Zur Konkretisierung der Schéadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immissions-
grenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12.06.1990, zuletzt geéndert am
18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische An-
leitung zu Schutz gegen Lérm) vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, maRgeblich.

7.3 Erwartungshaltung an Lirmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz
im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

7.4 Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren” / 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden an den der
Stralle zugewandten Fassaden Uberschritten. An den der Strale abgewandten Fassaden
werden die Orientierungswerte eingehalten.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit treten hauptséachlich in
den Randbereichen des Plangebietes auf.

Es sind passive SchallschutzmaRnahmen zur Erfiillung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse erforderlich.

7.5 Festsetzung von passiven SchallschutzmafRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (Larm-
schutzfenster, schallgeddmmte Liftung usw.) festgesetzt.
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Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
Schlafrdume, Unterrichtsraume, Blirordume) sind die sich aus den festgesetzten mafigebli-
chen AuRenlérmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaBnahmen zu beachten. Dies
bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Gebaude:

¢ es sind die maBgeblichen AuBenléarmpegel heranzuziehen

¢ in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07 und Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich
eingefiihrten E DIN 4109-1/A1:2017-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fur die
Schalldamm-Male der Aufienbauteile

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) ist eine Orientierung fir Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum Liften geeigneten Fassade erforderlich.

Ist dies nicht mdglich, so ist zum Bellften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgeddmmte Lif-
tung notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht
gedffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Beliiftung durch eine
schallgeddmmte Liftung gesichert ist.

Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren Festsetzungen frei, sich zuséatzlich
bzw. stattdessen iiber eine bauliche MaBnahme (vorgelagerte Bebauung etc.) zu schitzen.
Die vorgelagerte Bebauung bzw. die Pufferrdaume oder Prallscheiben miissen eine Pegelmin-
derung von mindestens 15 dB(A) sicherstellen, dass bedeutet, dass der Beurteilungspegel
nachts um mindestens 15 dB(A) gemindert wird. Andere Liftungskonzepten, z.B. doppelte
Scheiben mit seitlichen Absorbern in der Laibung, ,Hamburger Fenster” sind auch zul&ssig,
wenn das erforderliche Schallddmmmaf der Fassade auch unter Anrechnung des bewerteten
Schallddammmalies dieser Bauweise sichergestellt ist.

Pufferraume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzim-
mer entsprechend der Landesbauordnung nicht geeignet sind. Somit wird sichergestellt, dass
hier kein neuer schutzwiirdiger Raum entsteht.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Aulenpegel ein "Wegorien-
tieren" oder eine schallgedammte Liftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein
Ausldsewert von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV - Verkehrswege-Schallschutzmaf-
nahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in aligemeinen Wohngebieten bei
einem Pegel von (iber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von Liftungseinrichtungen be-
steht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen" vom August 1987 wird ab einem AuRenpegel von 50 dB(A) eine Luftungseinrichtung
gefordert.

7.6 Festsetzungen zum Schallschutz an der Tiefgarage und an Fahrstrecken

Es wurden bauliche MaRnahmen festgesetzt, um die Larmemissionen auf ein Mindestmal zu
reduzieren.
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Planbedingter Fahrverkehr auf ¢ffentlichen Verkehrsweaen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Lechfelder StraRe (K A 19). Es wird davon
ausgegangen, dass sich je die Hélfte des Fahrverkehrs in Richtung Osten bzw. Richtung
Westen verteilt. Es wird der durch das Vorhaben verursachte planbedingte Fahrverkehr be-
trachtet und bewertet. In der Lechfelder StraRe befinden sich die nichstgelegenen schutzbe-
durftigen Nutzungen (Lechfelder StraRe 2) mit der héchsten Schutzwiirdigkeit (allgemeines
Wohngebiet) in einem Mindestabstand von ca. 13 Metern zur Fahrbahnachse.

Unter Berlicksichtigung des durch das Vorhaben zu berlicksichtigen Verkehrsaufkommens
ergibt sich ein Beurteilungspegel von ca. 48 dB(A) zur Tagzeit und ca. 38 dB(A) zur Nachtzeit.

Die Zufahrt erfolgt direkt zur KreisstraBe K A 19. Hier erfolgt eine sofortige Vermengung mit
dem vorhandenen Fahrverkehr.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) fiir ein allgemeines
Wohngebiet zur Tagzeit und zur Nachtzeit deutliche unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir ein allgemeines Wohngebiet werden ebenfalls deutlich unterschritten

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen beeintréchtigt. Die mégliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

7.7 Larmemissionen durch Parken und Fahrverkehr auf dem Plangebiet

Anmerkung zur TA L&rm

Es bleibt zundchst anzumerken, dass die TA Larm fiir Anlagen gilt, die als genehmigungsbe-
dirftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des zweiten Teils
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Die schalltechnische Bewer-
tung von Larmemissionen, welche durch die Nutzung von Tiefgaragen und oberirdischen
Stellplatzen von privaten Wohnanlagen ausgehen, fallt nicht darunter. In Ermangelung einer
geeigneteren Bewertungsgrundlage wird die TA Larm dennoch hilfsweise herangezogen.

Sozialaddguanz des Parkverkehrs

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Garagen und Stellplitze, deren Zahl dem durch
die zugelassene Nutzung (hier Wohnen) verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von
Wohnbebauung geprégten Bereich keine unzumutbaren Stérungen hervorrufen (Sozialada-
quanz des Parkverkehrs nach §12 Abs. 2 BauNVO).

Bewertung der Beurteilungspeagel

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen, der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen (Tiefgarage und oberirdische Stellplatze) die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”
bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
an den relevanten Immissionsorten zur Tag- und Nachtzeit eingehalten werden.

Bewertung der Spitzenpegel

Die Untersuchung hat gezeigt, dass die Mindestabstande zwischen oberirdischen PKW-Stell-
platzen und den schutzbediirftigen Nutzungen nicht eingehalten werden.
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Gelegentliche Uberschreitungen der Spitzenpegelwerte durch nachtlich abfahrende PKW von
Anwohnern sind in einem Gebiet, das auch dem Wohnen gewidmet ist, zu erwarten und un-
vermeidbar. Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm flir Spitzenpegel zu
gewahrleisten, wéare im hier vorliegenden Fall fiir die oberirdischen Stellplatze der Wohnan-
lage ein Mindestabstand von 28 Metern zu den Immissionsorten im aligemeinen Wohngebiet
und ein Mindestabstand von 15 Metern zu den Immissionsorten im Mischgebiet erforderlich.

In einem Gebiet, dessen Zweck das Wohnen darstellt, und welches daraus folgend meist eine
weitestgehend dichte Bebauung aufweist, ist dies nur selten zu erreichen. Auch im direkten
Umfeld des Bauvorhabens werden die erforderlichen Mindestabsténde von bereits bestehen-
den Stellplitzen zur vorhandenen Wohnbebauung in der Regel nicht eingehalten.

Eine mégliche Uberschreitung der Spitzenpegel ist daher als zumutbar anzusehen.

8. UMWELTBELANGE

8.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Dadurch, dass der Grolteil des Geltungs-
bereichs bereits versiegelt ist und es kaum Gehdlz oder Griinflichen vorweist, wird das
Schutzgut nur gering berihrt. Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

8.2 Schutzgut Boden

Die Planung zur Nachverdichtung verursacht keine erhdhte Mehrversiegelung, da die zulas-
sige Grundflachenzahl nicht erhoht wird. Es ist von einer geringen Erheblichkeit fur das
Schutzgut Boden auszugehen.

8.3 Schutzgut Wasser

Dadurch, dass der GroRteil des Geltungsbereichs bereits versiegelt ist und kein zusatzliches
Baurecht im Sinne der {iberbaubaren Grundstiicksflachen geschaffen wird, wird im neu auf-
gestellten Bebauungsplan die Grundwasserneubildung nicht berihrt. Es ist von keiner Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

8.4 Schutzgut Klima

Das Schutzgut wird durch die Veranderungen im Plangebiet nicht berlihrt. Durch die Begri-
nung der Décher wird das Schutzgut unterstiitzt. Es ist von einer Verbesserung des Mikrokli-
mas auszugehen.

8.5 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist (iberwiegend durch mdgliche Immissionen betroffen. Die Immissi-
onen wurden gutachterlich untersucht. Durch passive Schallschutznahmen konnen gesunde
Wohnverhéltnisse im Plangebiet gewahrleistet werden.
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8.6 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Da keine Erhéhung der bereits heute zulassigen Eingriffe erfolgt, sind die Wechselwirkungen,
insbesondere zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser, nicht in erhéhtem MaRe be-
troffen.

Dartber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen,
welche eine erhéhte Umweltbetroffenheit verursachen.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
plédnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet flr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachversténdigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdéglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Untermeitingen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1165-1179 kW/m?). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf dem Flachdach des Neubaus ausgebaut werden. Durch
die Ausrichtung des Geb&udes nach Siiden ergibt sich eine begiinstigte Moglichkeit der Er-
richtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen durch eine Aufstdnderung der PV-Mo-
dule auf dem Flachdach.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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