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Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg, erl3ft aufgrund des § 2 Abs. 1, der
3§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vonm
08. Dezemper 1986 (3GB1.15.2283), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (Bay
30, BayRS-2132-1-1) und Hes Art. 22 der Gemeindeordnung fiir den Freictaat
dayern {60, BayRS-2020-1-1-1) Ffolgenden 3ebauungsplan als

SATZUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Gel-
tungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro 4. Strohmayr, Am Gra-
ben 15, 8901 Stadtbergen, ausgearbeiteste Bebauungsplanzeichnung vom
23.02.1990 {in der Fassung vom 12.07.1990) die zusammen mit nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet, wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, wird
nach Mafigabe der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Neufassung
vom 27. Januar 1990 (BGB1.I1S.123).qbs

Wobei die Ausnahmen des § 4 nicht zulissig sind.

§ 3 Mafli der baulichen Nutzung
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschof-
flachenzahlen gelten als Hochstgrenze und dirfen nicht iiberschritten
werden,

§ 4 Zahl der Yollgescho@Be

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der VollgeschoRe
(Zahl ohne Kreis) g9ilt als Hochstgrenze und darf nicht iberschritten

werden.
§ 5 Bauwedise
5.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
5.2 Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden an der seit-

lichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise kénnen sie an
anderar Stelle errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die
beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrich-
tigt werden.

§ 6 Gestaltung der Gebiadude
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Fir die Hauptgebdude sind nach MaBRaabe der Bebauungsplanzeichnung
nur symmetrische Satteldacher mit roter Ziegeleindeckung zulissig.
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstrichtung und
Dachneigung ist einzuhalten. Nebenfirstrichtungen sind zulissig, sie
3ind mit 2inem Giebel abzuschliefen.
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Augnanmeweize kann die Hauptfirstrichtung um 20° gedreht werden, wenn

dadurch die beabsichtigte Gestaltung des StraRen- und Ortsbildes nichr
hesintrachtigt wird.

Nebengebdude und Gariagen sind ait Sattaldichern bel siner Dachneiguna

von mind. 237 zulassig und dar? die Dachneigung des :ugehdrigan Haupr

gebaudes nicht uberschreitan,

Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von 0K Decke his Schnittpunkt Au-
Renkante Mauerwerk ait OK Sparren, darf 80 cm nicht iberschraiten.

Dachluberstande an Traufe und Ortgang sind bis max. 80 cm zuldssig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glinzender Oberfliche
dirfen bei AuBenflachen von Gebduden nicht verwendet werden.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch {werchgauben) sind zulidssig. Die
Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachlinge (einzeln oder Summe
der Aufbauten) betragen und mul mindestens 2,5 m vom Ortgang ent-
fernt sein. Der First von Dachaufbauten muB mindestens 1,0 m unter-
halb des Hauptfirstes 1iegen.
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ragen und sonstige Nebengebiaude;
efgaragean
Sonstige MNebengebdude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der sonsti-
gen Nebengebaude einheitlich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebdude dirfen an der Grundstiicksgrenze
nicht Tanger als 10,0 m ausgefiihrt werden.

Staurdume vor Garagen diirfen zu den jeweiligen ErschlieRungsztralen
nin nicht singefriedet werden, 2s sei denn, die Einfriedung hil+
zinen Mindestabstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie ein.

Hohenlage der Gebiaude

Die Sockelhdhe, d.h. die Hohe des FrdgeschoRfuRbodens (0K Rohbeton)
darf hochsrens 0,35 m betragen, gemessen an der jeweiligen Hinter-
kante ErschlieBungsstrafe bzw. Gehweg im Eingangsbereich.

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im gesamten Geltungsbereich, ait Ausnahme des Abs. 2, sind entlang
der offentlichen StraBen nur Einfriedungen als senkrecht geglieder-
te Lattenziune zuldssig. Betonsockel dirfen hochstens 0,20 m betra-
gen. Die Zaunhohe darf 0,90 m einschl. Sockel nicht ilbersteigen.
Formhecken sind antlang der offant]ichen StraRen nicht zulassig.

Zum AuBlenbereich hin dlirfen keine Sockel =rrichtet werden

und keine Formhecken.

Jusnahmsweice sind Zinfriedungen aus Maschendraht zwischen Stahle<iu-
Ten zuldssig, wenn 2ine Hinterpflanzung mit bodenstindigen Striuchern
gem. Abs. 4 arfolgt (keine Formhecken).

Die Einfriedung von Vorgarten unter 5,00 a Tiefe ist unzulassig.



2.1 Die Ortsrandeingrinung im Westan und 5Siden ist 3l= jeschloszane Baum-
und Strauchpflanzung in ziner Mindesttiefe von 5,00 n zu erstellen.
Pro 1fdm. Griinstreifen sind dabei mindestens 2 Gehdlze
zu oflanzen,

£z sind  ausschlieRlich hodenstindige, heimische Gehdlza -u verwenden,
GroRbaume 2ind ca. alle 30 @ zu setzen und 23ume [I. Wuchskiasze 31l
15 @, Pro Srundstick izt jedoch unabhangig won der Seitan-
ldnge mindestens 2in Laubbaum aus der I. Wuchsklasse zu
oflanzen.
Gehdlzzusammensetzung
a) Baume: Winterlinde, Esche (I. Wuchsklasse), Hainbuche,
Feldulme, Feldahorn, Eberesche, VYogelkirsche,
Birke usw. (II. Wuchsklasse, Heister)
b) Straucher: Hasel, Hartriegel, Linguster, Schneebeers, Wolli-

ger Schneeball, Wildrose, WeiRdorn, Flieder usw.

9.5 Im Bereich der &ffentlichen Grinstreifen (und Einzelbaume)
' an StraBen sind - wie zeichnerisch dargestellt - heimische
Laubbaume der I. Wuchsklasse zu pflanzen.
PflanzgréRe: 18/20 cm Stammumfang.
Arten: Spitzahorn, Winterlinde oder Gemeine Fsche.

9.5 Im Geltungsbersich des 8ebauungsplanes ist pro Grundstick
mit einer Fldche von mehr als 450 aqm mindestens ein heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Im Zereich der Hausgruppen hzw.
Doppelhauser ist pro 15 1fdm Grundstlckslange mindestens
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. (Gruundstiicks1ingen
ohne Beriicksichtigung der Grenzen).

§ 10 6ffentliche Grinflichen

Die Kinderspielplatze im Nordwesten, Sudwesten und Sidosten sing
mit Schattenbdumen und mit Striuchern gemall 2iner speziell zu er-
stellenden Gestaltungsplanung zu bepflanzen.

§ 11 Immissionsschutz

11.1 Das Baugebiet liegt in Zone Ca des Militarflugplatzes. Im Baugebiet
ist mit einem fluglarmbedingten Zquivalenten Dauerschallpegel von
mehr 3l1s 62 dB(A) bis 67 dB(A) zu rechnen.

11.2 Bauteile die Aufenthaltsriume nach aullen abschliefen, missen ein
GesamtschalldammaR von mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Fanster mussen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse
3 entsprechen.

§ 12 Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen), die be-
stimmt sind fiir Fernsprechleitungen und fiir Laitungen zur Yercor-

gung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzulissig.



§ 13 Inkrafttretoen

13.1 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Ourchfilhrung des
Anzeigeverfahrens in Kraft.

13.2 Fur den vom Geltungsberaich erfalten Uberlagerungsbereich werden die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1 Graben sid und
Nr. 3 Graben Sud 2 aufgehoben.

Graben, den ...iveiiiiiinnenn. ‘e

(Siegel)

1. Blirgermeister



