Satzung
uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung
von Stellplatzen fiir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung — StS)
in der Gemeinde Graben

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erldsst die Gemeinde Graben folgende Sat-
zung:

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir die Bemessung und Herstellung genehmigungspflichtiger und genehmi-
gungsfreier Stellplatze (Art. 47 Abs. 2 BayBO), deren Nachweis gemiR Art. 47 BayBO, sowie
fiir die Erfillung der Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO (Abldsung von Stellplit-
zen).

§ 2 Richtzahlen fiir Stellplitze

1. Im Gemeindegebiet von Graben gelten die fiir den Vollzug des Art. 47 BayBO vom Baye-
rischen Staatsministerium des Inneren bekanntgegebenen Richtzahlen bzw. deren Mit-
telwerte gemaR der Anlage zu § 20 GaStellV in der jeweils giiltigen Fassung, soweit
nachstehend keine Konkretisierung erfolgt.

2. Fir Gebdude mit Wohnungen sind fiir jede Wohneinheit (Wohnung) zwei Stellplitze zu
errichten. Einliegerwohnungen gelten als selbststindige Wohneinheit. Bei Beherber-
gungsbetrieben ist fiir jedes Zimmer ein 1 Stellplatz zu errichten.

3. Bei Bauvorhaben, die nach Art. 47 BayBO, § 20 GaStellV und dieser Satzung einen Stell-
platzbedarf von mehr als 12 Stellplatzen auslésen, sind mindestens 50% der Stellplitze in
einer Tiefgarage nachzuweisen.

4. Besucherstellpldtze sind grundsatzlich oberirdisch anzuordnen. Sie miissen im Gemein-
schaftseigentum verbleiben und diirfen weder durch Teilung noch Bildung eines Sonder-
rechtes der Besucherbenutzung entzogen werden. Besucherstellplitze in Sammelanla-
gen miissen frei zuganglich sein.

5. BeiBedarf sind auBerdem zusétzliche Stellflichen fiir einspurige Fahrzeuge bereitzustel-
len.

Bei der Berechnung ist die Stellplatzzahl rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu
ermitteln und das Endergebnis durch arithmetische Aufrundung auf eine ganze Zahl festzu-
setzen. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die entsprechenden Stellplatzzah-
len zu addieren.
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§ 3 Steliplatznachweis

1. Mit dem Bauantrag ist durch die Bauvorlage nachzuweisen, dass die erforderlichen Gara-
gen und Stellplétze, einschlieBlich der Zu- und Abfahrten, vorhanden sind oder herge-
stellt werden. SinngemaR missen in den Pldnen die Einstellplitze mit ihren Zu- und Ab-
fahrten auf dem Grundstiick nach GréRe, Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt
werden. Stellplatze miissen auch im Lageplan enthalten sein. Die Flichen fiir die einzel-
nen Stellplatze sind zeichnerisch zu unterteilen.

2. Neben der zeichnerischen Darstellung gem. Abs. 1 sind in die Baubeschreibung jeweils
eine Stellplatzzahl (Tiefgarage, oberirdisch, Besucher etc.) und die fiir die Berechnung re-
levanten Faktoren (Wohnflache, Nutzflichen, Beschiftigtenzahl etc.) aufzunehmen.

§ 4 Herstellung von Stellpldtzen auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe

1. Die Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen auf einem Grundstiick in der Nihe des
Baugrundstiicks (in nicht mehr als 150 m fufldufiger Entfernung) ist zuléssig, wenn das
Grundstiick dafiir geeignet ist und seine Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber der Ge-
meinde Graben rechtlich gesichert ist.

2. Die Benutzung des Grundstiicks ist dann rechtlich gesichert, wenn im Grundbuch eine
entsprechende Grunddienstbarkeit eingetragen ist, die auch die Zufahrt mit umfasst,
und sich in der Dienstbarkeitsurkunde sowohl Bauherr als auch Eigentiimer des dienen-
den Grundstiicks gegeniiber der Gemeinde Graben schriftlich verpflichten, die Grund-
dienstbarkeit nur im Einvernehmen mit der Gemeinde Graben zu dndern. Diese Siche-
rung ist auch dann erforderlich, wenn der Bauherr Eigentiimer des Grundstiicks ist, auf
dem die Stellpldtze nachgewiesen werden sollen.

§ 5 Ablosung
1. Eine Ablosung gem. Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 der Bayer. Bauordnung kommt nur in Betracht,
wenn die Anlegung von Stellplédtzen oder die Errichtung von Garagen auf dem Baugrund-
stiick selbst oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiickes
nicht mdglich oder ortsplanerisch nicht vertretbar ist.

2. Eine Abldsung entfdllt bei Einzelhandelsgeschaften mit mehr als 500 gm Verkaufsfliche
sowie bei Vergnligungsstatten (z.B. Diskotheken, Spielhallen etc.).

3. Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.

4. Der Abl6ésungsbetrag wird pauschal auf 5.200 € pro Stellplatz festgelegt.
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5.

Der Ablésungsbetrag wird innerhalb von 4 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung
zur Zahlung fillig.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 10 Jahren nachweisen,
dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusétzliche Stellplitze auf sei-
nem Grundstlick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundsti-
ckes hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der
weggefallenen oder nachgewiesenen Stellplatze.

Die Bemessungsgrundlage fiir die Riickforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz
entrichtete Ablsungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Ab-
schluss des Ablésungsvertrages um jeweils 1/10. Nach ablaufendem 10. Jahr seit Ab-
schluss des Abldsungsvertrages entfillt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

§ 6 Gestaltung der Einstellplétze

Stellplatze sind in Abhadngigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalterischen Erfordernis-
sen zu befestigen. Dabei sind dkologisch vertragliche Befestigungsarten (z. B. offenfugige
Pflasterbeldge, Pflasterrasen, Rasengittersteine, Schotter, etc.) zu verwenden. Fiir die Stell-
flachen ist eine eigene Entwiasserung vorzusehen. Die Entwésserung darf nicht iiber 6ffentli-
che Verkehrsflachen erfolgen.

AuBerdem gelten fiir die Gestaltung der Stellplitze folgende weitere Grundsitze:

1.

Fur jeden einzelnen Stellplatz muss jederzeit eine unbehinderte Zufahrt gewihrleistet
sein.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Kfz-Stellplatzen sind einzugriinen und fiir je zehn Stell-
pldtze ist mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen.

Staurdume vor Garagen muissen aus Griinden der Gestaltung und Sicherheit eine Min-
desttiefe von 6 m aufweisen. Diese Fldche kann nicht fiir die Anlegung eines Stellplatzes
genutzt werden. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden und muss stindig zum Abstel-
len von Kraftfahrzeugen freigehalten werden. Er darf auch nicht durch Ketten oder an-
dere feste Einrichtungen abgegrenzt werden. Die Gemeinde wird bei Carports (Stell-
pldtze mit Schutzddchern ohne Seitenwédnde) im Gegensatz zu offenen und geschlosse-
nen Garagen eine Ausnahme vom Erfordernis des Stauraumes gewihren.

Mebhr als 2 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur {iber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsfliche anzuschlieRen.

Duplex-Garagen sind weder in Tiefgaragen noch oberirdisch zulissig.
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§ 7 Konkurrierende Satzungen

Die in Bebauungsplanen und sonstigen Ortssatzungen angefiihrten Regelungen zum Stell-
platznachweis werden von den Bestimmungen dieser Satzung nicht beriihrt.

§ 8 Abweichungen

Die Bauaufsichtsbehérde kann gemaR Art. 63 BayBO im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung zulassen.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 13.12.2021 in Kraft. Die Stellplatzsatzung vom 18.09.2014 tritt auRer
Kraft.

Graben, den 09.12.2021

Andreas ScHarf
1. Blrgermeister




