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E) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich
der B 17* ist die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets in der Gemeinde Klosterlechfeld.

Die Planung stellt die Erweiterung des bereits ausgewiesenen und zum Grof3teil bebauten
.Gewerbegebietes Klosterlechfeld“ dar. Fir diese Erweiterung wird ein Teil eines bisher als
Grunflache ausgewiesenen Grundstiickes Uberplant.

Aufgrund der Anfrage eines Unternehmens nach Gewerbeflache in Klosterlechfeld sieht die
Gemeinde hier die Mdglichkeit vorhandene Flachen weiter zu entwickeln. Gleichzeitig soll
durch die Bauleitplanung der Rahmen fur die kiinftige Bebauung festgelegt werden.

Um die Errichtung des neuen Gewerbes zu ermdglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung
zu gewahrleisten und verkehrliche Belange zu beriicksichtigen, ist die Anderung des Bebau-
ungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 13 a BauGB ist aus Griinden der Rechtssi-
cherheit erforderlich, nachdem die Gemeinde anstelle des bisher verfolgten Ande-
rungsverfahrens des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes vormals: 2. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 1| das Ver-
fahren zu einem Neuaufstellungsverfahren gedndert hat, nunmehr Bebauungsplan Nr.
16 ,,Gemeinde Klosterlechfeld westlich der B 17 lll. Inhaltlich wurde seitens der Fest-
setzungen nur die Hohe der Zulassigkeit der baulichen Anlagen gem. einer Anregung
geandert, alle sonstigen Festsetzungen bleiben unverandert.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17“ er-
folgt gemalR § 13a BauGB. Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Gro3e der Grundflache festge-
setzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 (2,0 ha).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt insgesamt 5.584 m? (ca. 0,55 ha). Damit
ist nachgewiesen, dass die GrolRe der Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO unter
20.000 m2 (2,0 ha) liegt und damit die diesbezigliche Voraussetzung fur die Durchfihrung
eines beschleunigten Verfahrens erfullt ist.
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Dariber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder dem Landesrecht unterliegen begrtindet, noch liegen Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
(2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren von
einer Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld aus dem Jahr 2002 weist
fur den Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17¢
eine offentliche Grinflache® aus. Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ist demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
kann laut 813 a Abs. 2, Nr. 2 davon abweichend aufgestellt werden, solange die stadtebaulich
geordnete Entwicklung des Gebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.
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—

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan von 2002
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2.3 Bestehende Bebauungspléane

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 liegt im Umgriff des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B17 II* (rechtskraftig seit
2012). Fur den Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der
B 17 werden Teilflachen der Flurstiicke 1332/10 1322/26 und 1322/4 festgesetzt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17* sind
fur die Gemeinde Klosterlechfeld in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung ins-
besondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP 2018/2020) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018/2020)

Die Gemeinde Klosterlechfeld wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern - An-
hang 2 ‘Strukturkarte‘ - als ‘Aligemeiner landlicher Raum’* definiert.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP Teilfortschreibung 2018/2020

3.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. [...]
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(1.1.1 (2)); Hierfur sollen insb. die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von [...] Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern
geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

3.1.2 Ressourcen schonen

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

3.1.3 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind
[und] er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]. (2.2.5
(G))

3.1.4 Entwicklung und Ordnung der landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen

Die landlichen Raume mit Verdichtungsansétzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen
Raum foérdern. (2.2.6 (G))

3.1.5 Flachensparen

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

3.1.6 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insb. bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden. (3.3 (G))

3.1.7 Leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu erganzen. (4.1.1. (2))

3.1.8 Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsfa-
higen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 (G))

3.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes 2018/2020 angepasst
wurde und z. T. widersprichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2018/2020
enthalt. Raumstrukturell liegt die Gemeinde Klosterlechfeld im landlichen Raum an der Regi-
onsgrenze. Das Gebiet zahlt zu den bevorzugt zu entwickelnden Unterzentren da es im Um-
feld des grofl3en Verdichtungsraumes Augsburg liegt. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist
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Schwabminchen. Westlich von der Gemeinde verlauft eine Entwicklungsachse von tberregi-
onaler Bedeutung. Durch die Ndhe zu dieser Entwicklungsachse ist auch Klosterlechfeld ein
attraktiver Wohnort und hat einen hohen Bedarf an Wohnraum zu verzeichnen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. Fir das Planungsgebiet werden
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft
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Der Planbereich befindet sich in der inneren Teilzone B (> 67 dB (A) bis 75 dB (A)) des Larm-

schutzbereiches zur Lenkung der Bauleitplanung im Bereich des militarischen Flugplatzes
Lechfeld.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 2a, Siedlung und Versorgung

4. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ergibt sich aus der Planzeich-
nung. Er umfasst eine Flache von 5.584 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet Teilflachen der Fl.-Nrn. 1322/26, 1322/4 und 1322/10.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde Klosterlechfeld und der Gemarkung
Untermeitingen.
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4.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 6: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch Gewerbe bzw. Einzelhandelsbetrieb
- Im Osten durch die Sportplatzstral3e und dem daran angrenzenden Gewerbegebiet

- Im Suden durch die StralRe ,Am Sportplatz“ und angrenzende Wiesen- und Geholzstruk-
turen

- Im Westen durch die Stralke ,Am Sportplatz“ und angrenzende Wiesen- und Gehdlz-
strukturen sowie das Sportgelande von Klosterlechfeld

Der gesamte Umgriff befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Innerhalb
oder angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich keine Biotopflachen. Das Gelande
ist im Wesentlichen eben. Das zu bebauende Gelande dient bislang als intensive landwirt-
schaftliche Nutzflache bzw. Wiesenflache und enthalt keine bedeutsamen, erhaltenswer-
ten Grinstrukturen.
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4.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande weist keine auffalligen Gelandebewegungen auf und ist nahezu eben bei ca.
560 m 0. NHN. Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine
Grunstrukturen auf.
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Abbildung 7: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung)

5. UMWELTBELANGE

Entsprechend der Vorgaben des beschleunigten Verfahrens wird von einer formalen Umwelt-
prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Dennoch wurden die Umweltbelange bei der Planung bericksichtigt.

Im Bebauungsplan Nr. 16 wird ein Grinraumkonzept als Festsetzung eingeschlossen. In die-
sem werden vorwiegend heimische Pflanzen und Baume ausgewahlt. Das Konzept dient der
Herstellung von zusammenh&ngenden Grin- und Geholzbereichen, die den ortlichen Arten-
schutz zugutekommen sollen.

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete des Naturschutzes sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Gegebenheiten vor Ort (intensive Landwirtschaft, keine Feldgehdlze oder an-
dere Grinstrukturen sowie Gewerbebetriebe und Stérwirkungen durch angrenzende Stral3en
und Sportflachennutzung) ist nicht davon auszugehen, dass Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG durch das Bauvorhaben ausgelést werden. Belange des Artenschutzes sind
grundsatzlich zu beachten.
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6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept
Mit der Realisierung der Erweiterung des Gewerbegebietes wird dem landesplanerischen Ziel
der Verbesserung der Erwerbsstruktur des Raumes Rechnung getragen.

Neben einer langfristigen Sicherung der gewerblichen Entwicklung im Ort ist es das Ziel der
Planung, den baulichen Eingriff des heuen Gewerbegebietes in die landwirtschaftlichen Flachen
zwischen der B 17 und der Bahnlinie so zu gestalten, dass Belange des Orts- und Landschafts-
bildes nicht wesentlich beeintréachtigt werden.

6.2 Verkehrskonzept

Die Gemeinde Klosterlechfeld ist durch ihre unmittelbare Lage an der Bundesstral3e B17 (Augs-
burg — Flssen) verkehrsglnstig mit dem Individualverkehr zu erreichen. Die interne Erschliel3ung
des Gemeindegebietes erfolgt Uber die Schwabstadler Stral3e / Schwabminchner Stral3e (Kreis-
stral3e A19).

Das Vorhaben liegt stdlich der Schwabstadler StraRe im 6stlichen Bereich von Klosterlechfeld.
Bereits im Verkehrskonzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlech-
feld westlich der B17 11“ wurde vorgesehen, die ErschlieBungsstrale Am Waldle fir die Zufahrt
zu nutzen. Im Zuge der Neugestaltung des angrenzenden Sportplatzes soll die Strae Am Sport-
platz zurickgebaut werden und ist somit als HaupterschlieRung der geplanten Gewerbeflachen
nicht zielfihrend. Die neu entstehende StrafRe schliel3t an die bestehende Stralie Am Waldle an,
fuhrt entlang der Flurnummern 1322/12 und 1322/22 nach Suden und mindet wieder in die
Stral3e Am Sportplatz. Auf diese Weise bleibt die Infrastruktur des Gebietes erhalten.

6.3 Grinordnungskonzept

Die Griunordnung sieht am sudlichen und westlichen Rand des Plangebiets eine durchge-
hende Flache fir die Pflanzung von Strauchern und Baumen vor. Dadurch bekommt das Ge-
werbegebiet einen deutlichen Abschluss. Des Weiteren sind MaBhahmen zur Einddmmung
der Versiegelung zu treffen. Fur groRe Fassadenflachen ist zudem eine Begriinung der Fas-
saden anzubringen. Diese dient dem 6rtlichen Kleinklima und der Aufwertung des Ortsbildes.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung - Grundzug der Planung

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet im Sinne
des 8§ 8 BauNVO festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird dem gewerblichen Charakter der ansiedlungswilligen Betriebe
Rechnung getragen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.10.2020 Seite 11 von 20



GEMEINDE KLOSTERLECHFELD ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 I11* E) Begriindung

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Dadurch wird ein fle-
xibles Angebot an Gewerbebetrieben erméglicht.

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Tank-
stellen wurden ausgeschlossen, da die Gemeinde Klosterlechfeld tUber ausreichend Flachen
und Nutzungen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Ort verflgt und ein neuer Standort in Erganzung zu dem bestehenden Standort stadtebaulich,
ortsstrukturell keinen Sinn ergibt.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, wurden zugelassen, da insbesondere bei kleineren gewerblichen Betrie-
ben die Anforderungen an Wohnen und Arbeiten auf einer Betriebsflache gefordert sind.

7.2 MalR der baulichen Nutzung - Grundzug der Planung

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der Hohe baulicher Anlagen (Wand- und Gesamthéhe) be-
stimmt.

Die Uberbaubare Grundflache wird mit einer GRZ von maximal 0,8 fur Hauptgebaude festge-
legt. Die GFZ wird auf maximal 1,6 festgesetzt. Dadurch ist flr die gewerblichen Bauten eine
grofRe Flexibilitdt gegeben und fligt sich in das bestehende Gewerbegebiet ein.

Die Wandhodhe wird auf 12,0 m und die Gesamththe auf 18,0 m festgelegt. Dies orientiert
sich an dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 9 und sorgt daher flr eine passende Einfi-
gung in die Umgebungsbebauung.

7.3 Bauweise und Grenzabstande - Grundzug der Planung
Bauweise

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise gelten im Plangebiet die Grundsétze der
offenen Bauweise, wobei einzelne Gebaude entsprechend den Bestandsgebauden auch mit ei-
ner Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen, sofern die Baugrenzen und die Ab-
standsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO dies zulassen.

Sollten lange Gewerbebauten mit iber 50 m Lange geplant werden, so muss durch entspre-
chende Festsetzungen eine gegliederte Fassadengestaltung und/oder eine ausreichende
Eingrinung entstehen. Dadurch wird ein eintdniges Bild verhindert und entspricht dem 6ko-
logischen Gedanken.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) beziehen sich auf die Hauptgebaude.
Diese Flache halt die maximal Werte der BauNVO 8 17 ein (siehe Tabelle).
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Abstandsfléchen

Es sind keine Abweichungen zur Abstandsflachenregelung der BayBO erforderlich.

7.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Aus Grinden des Gewasserschutzes und der Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens sollen Stellplatze und Abstellflachen mit versickerungsfahigem Belag ausgefihrt
werden.

7.5 Ver- und Entsorgung

Die Grundlagen der Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes bestehen bereits, da das angrenzende Gewerbegebiet bereits erschlossen ist. Im Zuge
des Neubaus von Gewerbegebauden/-anlagen soll ein Anschluss an die bestehenden Telefon-,
Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen erfolgen.

7.6 Grinordnung

In den grinordnerischen Festsetzungen werden die Vorgaben des bestehenden Bebauungs-
planes aufgenommen. In diesem ist eine stralRenbegleitende Begriinung vorgesehen, diese
wird im Bebauungsplan Nr. 16 am sudlichen und westlichen Rand des Gewerbegebiets wieder
aufgegriffen durch die Festsetzung von Flachen flr Straucher und Baume.

Die festgelegte Pflanzvorgabe stellt sicher, dass ein Mindestmald an Durchgriinung zur Ver-
besserung der kleinklimatischen Verhaltnisse innerorts angewendet wird. Zudem tragen die
MaRnahmen zur Einbindung in das Ortsbild und zur Wahrung des landlichen Charakters bei.

7.7 Boden- und Grundwasserschutz

Die Festsetzungen zum Niederschlagswasser und den Oberflachen des Gelandes sorgen flr
die Reduzierung der Versiegelung und zu einer Aufrechterhaltung der natirlichen Wasser-
kreislaufe. Die dadurch verzogerte Abflussmenge des Niederschlagswassers vermindert zu-
satzlich die Belastung fir die Kanalisation und der Klaranlage.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind zusatzlich Festsetzungen flr die Beseitigung
von belastetes Niederschlagswasser getroffen.

7.8 Abgrabungen und Aufschittungen

Gelandeveranderungen sind lediglich in geringfigigem Malf fur Erschlieungszwecke zulas-
sig, da das Gelande uber keine besonderen Hohenverdnderungen verfligt und damit keine
Erforderlichkeit fir Abgrabungen und Aufschittungen besteht.

7.9 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
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zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissio-
nen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewer-
begebiet diese Anforderungen fir die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich des Schall-
schutzes erfillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau"”, Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedirftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort".

Zulassiges Immissionsniveau

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulassigen Larmemissi-
onskontingenten vor, welche Larmemissionen zukiinftig aus dem Bebauungsplangebiet emit-
tiert (abgestrahlt) werden durfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben sich
dann zuldssige Larmimmissionen (auch als Immissionsrichtwert-Anteile oder Immissionskon-
tingente bezeichnet) an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohngebaude,
Schulen usw.), die sich am Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die
Larmimmissionen zu verstehen, welche zukilnftig zuléassig sein sollen. Aus Sicht des Immis-
sionsschutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch
die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der griinen Wiese"
ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder
ein vorhandenes Wohngebiet als besonders schutzbediirftig eingestuft wird. Um wie viel
dB(A) die Orientierungswerte unterschritten werden, legt die Kommune fest und richtet sich
nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungswerte im
Rahmen sachgerechter Abwégung zugelassen werden. Dies ist z.B. dann moglich, wenn be-
reits Larmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
einwirken. Fur die maximale H6he des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine ge-
setzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf die TA Larm vom 26.08.1998, geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 und die Verkehrslarmschutzverordnung (Sech-
zehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV,
12. Juni 1990) zurtickgegriffen werden.

In der TA Larm wird flr besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt 6.7" eine "Ober-
grenze" fir zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts an-
gegeben. Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zuldssigen Gewerbelarmimmis-
sionen vor, sondern regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb oder
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eine Anlage genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen zu, die dann,
wenn ein Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zusatzlich weitere Betriebe
nach dem ,6-Unter-Kriterium“ genehmigt wurden, weit uber den Orientierungswerten fir Ge-
werbelarmimmissionen des Beiblattes 1 zur DIN 18005 liegen kénnen.

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden fir reine Wohngebiete und fir allgemeine
Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts angegeben.

Die sich an der "Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fir das Immissionsniveau von
70 dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht herangezogen wer-
den, da hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr sicher-
gestellt ist.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an den schiit-
zenswerten Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente fur das Bebauungsplan-
gebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren Larmeinwir-
kungen geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen LArmemissionen auf
das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach 8 1 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anla-
gen im Bebauungsplangebiet moglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche Schallemissio-
nen die Betriebe und Anlagen aufweisen durfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren
ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden schitzenswerten Nutzungen
das jeweilige Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten aul3er-
halb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung". Um der
hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in Abwei-
chung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die Eigenab-
schirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebdudes nicht herangezogen
wird.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Flache heran-
zuziehen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-
Anteil (LIK,i,j) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Ferner ist zu berechnen, ob die zu er-
wartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen,
die unterhalb der Immissionskontingenten liegen. Dies gilt fir Vorhaben, deren Beurteilung s-
pegel um weniger als 20 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw.
nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung
im Genehmigungsbescheid erfolgen.
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Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem in
dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA Larm), nachweisen. Somit
ist beispielsweise zusatzlich die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich tief-
frequenter Gerausche im Genehmigungsverfahren zu prufen.

Es sind alle Larmemissionen maR3geblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im
Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren
nach BImSchG alle LA&rmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem Be-
triebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgdngen auf dem Betriebs-
gelande, Larmemissionen von Fahrvorgdngen auf Schienenanlagen, LArmemissionen von
Be- und Entladevorgéngen von LKW auf dem Betriebsgelédnde, La&rmemissionen von Beschal-
lungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und
den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein Emissi-
onskontingent nicht Gberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden schutz-
bedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als Abwéa-
gungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Zur Berechnung der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbedurftigen
Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Ge-
baude mit schutzbediirftigen R&umen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der
Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen er-
stellt werden dirfen) auBerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition
der schutzbedurftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "MaRRgeblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an Blirogebauden)
ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten
Grundstiicken richtet sich ausschlie3lich nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der DIN ISO 9613-
2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: ,Allgemeines Berech-
nungsverfahren" bericksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitraume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998,
geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren
mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhal-
tung der sich aus der Satzung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in
Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung,
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sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehérde
in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine
zeitliche Verzoégerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden wer-
den.

Gliederung des Bebauungsplanes nach 81 Absatz 4 Satz 2 Nr. 2 BauNVO

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird planiibergreifend gem. 8 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO geglie-
dert: das Bezugsgewerbegebiet zu dem diese planubergreifende Gliederung erfolgt, ist das
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld an der B17“ vom 26.09.2011,
namentlich der dort festgesetzte Teilbereich des GE 5. Damit liegt eine Gliederung mit unter-
schiedlichen Kontingenten der zulassigen Larmemissionen vor. Die Gemeinde wird den Um-
stand der gebietsiibergreifenden Gliederung bei kiinftigen Anderungen des Referenz-Bebau-
ungsplans berticksichtigen und den Gebietstypus ,Gewerbegebiet” dauerhaft erhalten. Die
dortigen Kontinente sind auch ausreichend hoch, um Gewerbebetriebe aller Art zuzulassen.

Bewertung der Larmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit Emissions-
kontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude) ankommt
oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die durch be-
stehende Gewerbebetriebe und durch zuldssige Larmemissionen aus umliegenden Bebau-
ungsplangebieten (z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel in Gewerbe- und Industriege-
bieten) verursacht werden.

Als Zusatzbelastung ist die LA&rmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die bei Aus-
schopfung der festgesetzten Emissionskontingente (inklusive Zusatzkontingente) immitiert
werden darf.

Die Gesamtbelastung ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung
(z.B. 42,1 dB(A) plus 43,2 dB(A) = 45,7 dB(A)).

Nach Punkt 2.2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn die um
10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG),
vom 26. September 2002 vor, da es sich um keinen maRRgeblichen Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen Immissi-
onen zu keinen relevanten Pegelerh6hungen an den relevanten Immissionsorten fiihren, die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfillt werden und
keine schadlichen oder unzumutbare Larmimmissionen hervorgerufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatséchlichen Vorbelas-
tung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der Summenwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit unter-
schreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.
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Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerh6hung unter 0,5 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Rundungswert die Einhaltung der
Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zunahme
ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahr-
nehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Planbedingter Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Uber Stralte im Gewerbegebiet ,Am Waldle* zur Schwabstadler Stralle
geplant. Hier erfolgt eine sofortige Vermengung mit dem vorhandenen Fahrverkehr, wobei
davon auszugehen ist, dass der wesentliche Anteil direkt zur B17 fahrt.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

7.10 Gestaltungsfestsetzungen

Um eine Homogenitat der Baustruktur und um einen stadtebaulich ansprechenden Ortsrand zu
erhalten wurden die H6hen, Dachformen und Werbeanlagen der Gebaude innerhalb der tUber-
baubaren Grundstiicksflachen definiert:

Déacher

Die Festsetzungen der Dachformen ermdéglichen eine groRe Flexibilitat fir die zukinftigen
Gebaude und erméglichen dadurch auf die Nutzung des Gewerbebetriebes einzugehen. Die
Vorgaben zu Dachgauben, Lichtbander usw. sorgen jedoch fir eine gewisse Struktur der
Dachlandschatft.

Fassaden und Eindeckungen

Grelle und leuchtende Farben werden bei Dachern und Fassaden ausgeschlossen um eine
Stérung des Ortsbilds zu vermeiden. Die Begriinung von grof3en Fassadenflachen tragt eben-
falls dazu bei. Zudem sorgt diese fur Lebensraum von Insekten und verbessert das Kleinklima.

Werbeanlagen

Die Vorgaben zu den Werbeanlagen verhindern Uberproportionale und stérende Anlagen.
Dadurch werden weder Wohngebiete noch Tiere gestort.
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Einfriedungen

Fur die Belange des Ortsbildes sind keine Einfriedungen zuléssig die vollstandig geschlossen
sind und/oder aus Kunststoff bestehen. Auch dies dient einer gemeinschaftlichen, anspre-
chenden Optik. Die Festsetzungen zur Hinterpflanzung verbessern die Gestaltung des Stra-
Renbildes.

8. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
mdoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall gepruft wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Klosterlechfeld liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1165-1179 kW/m?). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumagriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Sitiden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung tber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Siden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 I11*

ENTWURF
E) Begriindung

9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 5.584 m?2 100,0 %
Gewerbeflache 5.000 m2 89,5 %
Offentliche Verkehrsflache 584 mz 10,5 %
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