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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 111 Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Klosterlechfeld erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gltigen Fas-
sung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 16
,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 I1lI*

(vormals: 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe Klosterlechfeld
westlich der B 17 11)*

als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 12.10.2020 mit:
— rauml. Geltungsbereich, M 1 : 1.000

B1) Festsetzungen durch Planzeichen
B2) Hinweise durch Planzeichen

C) Verfahrensvermerken

D) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.10.2020 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
— E) Begriindung in der Fassung vom 12.10.2020
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Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 111 D) Textliche Festsetzungen

D)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

b)
c)

b)

c)
d)

§ 2

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete (GE)

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbege-
biet im Sinne des 8 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig sind:

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

Einzelhandelsbetriebe, insbesondere Einzelhandelsagglomerationen mit den Sor-
timenten des Nahversorgungsbedarfs sowie des Innenortsbedarfs, gemaf der An-
lage ,Anlage 2 zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

AR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzabhl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Zulassig ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6.

Hbéhe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte

gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante Fertigful3boden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Bei geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt
far die Wandhthe der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Bei
Flachdachern ist die Wandhtéhe die Gesamthohe, gemessen bis zum hdchsten
Punkt der Attika.

Unterer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist die Oberkante Fertigful3boden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Bei geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt
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Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 111 D) Textliche Festsetzungen

fur die Gesamthohe der héchste Punkt der auferen Dachhaut. Bei Flachdachern
ist der obere Bezugspunkt der hochste Punkt der Attika.

2. Die Bezugshohe fir die Oberkante FFB EG ist lotrecht von der jeweils zugeord-
neten ErschlieBungsstralle zur Gebaudemitte zu ermitteln. Hierbei ist die Gebau-
demitte des Erdgeschosses maligeblich (siehe Abbildung). Die zugeordnete Er-
schlieBungsstralle ist jeweils die Stral’e, zu welcher die Hausnummer des jewei-
ligen Grundstuckes zugeordnet ist. Von diesem Punkt darf um max. 30 cm abge-
wichen werden.

zugeordnete zugeordnete
ErschlieBungsstralRe ErschlieBungsstralRe
7 7
e — i
Q Q
S : \\\ /// o [ S :
2 :. >8< Q@arage @ :
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| I
! :
I
Verdeutlichende Abbildungen zur Gebaudemitte (senkrecht zur ErschlieBungsstral3e)

3. Es ist eine Wandhohe (WH) von maximal 12,0 m zul&ssig.

4. Es ist eine Gesamththe (GH) von maximal 18,0 m zulassig.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Im GE gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Im Bereich der
abweichenden Bauweise (a) mussen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand er-
richtet werden, die Gebaudelange darf 50 m jedoch Uberschreiten, sofern dies inner-
halb der Baugrenzen mdglich ist.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen fur die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.

2. Gemal 8§ 12 und 814 BauNVO sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenan-

lagen uUberall auf dem Grundstiick, auch aul3erhalb der Baugrenzen, jedoch nicht
innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 111 D) Textliche Festsetzungen

(3)

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

§ 4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12

(1) Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Klosterlechfeld ist in der jeweils aktuellen
Fassung anzuwenden.

(2) PKW-Stellplatze und Abstellflachen sind mit versickerungsfahigen Belégen, ins-
besondere mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial o.4.,
zu befestigen.

§5 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
H&ausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
Die Versickerung des anfallenden Regenwassers aus Dach- und befestigten Fla-
chen ist auf dem eigenen Grundstick vorzunehmen.

Hinweis: Die Satzung fir die offentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde
Klosterlechfeld ist in ihrer jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

§6 GRUNORDNUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Fl&-

chen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder her-
zustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehdlzpflanzung) zu begrinen.
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(2) Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

1. Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Koniferen
(z.B. Thuja) sind nicht zuléassig.

2. Auf den privaten Grundstucken ist pro 600 m? Flache mindestens ein Laubbaum
der |. oder Il. Wuchsklasse aus der Pflanzliste unter 8 6 Abs. 2 Nr. 8 und 9 dieser
Satzung zu pflanzen.

3. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spéates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

4. Die Nachpflanzungen haben in den Guteanforderungen der entfernten Bepflan-
zung zu entsprechen.

5. Mindestens 20% der privaten Grundsticksflachen im GE sind als wasserdurch-
lassige Flache oder Grinflache zu gestalten. Zur wasserdurchldssigen Flache
zahlen entsprechend ausgebildete Fahrflachen und Stellplatze.

6. Parkplatzflachen sind entsprechend der Stellplatzsatzung auszufiihren. Fir La-
gerflachen kann die Begrinung auch im Randbereich erfolgen.

7. Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
und Baumen sind mit einer Strauchhecke gem. folgender Vorgaben zu bepflan-
zen:

Pflanzraster: 1,5 m Pflanzabstand, zweireihig, versetzt gepflanzt, frei wachsend

Artenliste Strducher:
Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hoéhe 80 - 100 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

= Amelanchier ovalis

= Berberis vulgaris

= Cornus mas

= Corylus avellana

= Crataegus monogyna
= Crataegus laevigata
= Ligustrum vulgare

= Lonicera xylosteum

(Felsenbirne)
-(Berberitze)
(Kornelkirsche)
(Haselnuss)

(Eingriffliger Weil3dorn)
(Zweigriffliger Weil3dorn)
(Gewohnl. Liguster)

(Gewohnl. Heckenkirsche)

= Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
= Rosa canina (Hunds-Rose)
= Prunus spinosa (Schlehe)

= Sambucus nigra

(Schwarzer Holunder)
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Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 111 D) Textliche Festsetzungen
= Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
=  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

8. Artenliste Baume |. Ordnung:

Pflanzqualitat: Hochstimme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

= Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

= Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

= Tilia cordata (Winter-Linde)

= Quercus robur (Stiel-Eiche)
9. Artenliste Bdume |I. Ordnung:

Pflanzqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm

= Acer campestre (Feld-Ahorn)

= Alnus x spaethii (Purpur-Erle)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

=  Prunus avium (Vogel-Kirsche)

= Sorbus aucuparia (Eberesche)

= Sorbus aria (Mehlbeere)
10. Artenliste Kletterpflanzen:

Empfohlene Pflanzqualitat: Topfballen, 2 Triebe, Hohe 60-100 Empfohlene Min-
destgréfiRe der Pflanzscheibe: 0,5 x 1,0m

Folgende Arten werden empfohlen und kénnen entgegen 8 6 Abs. 2 Nr. 1 dieser
Satzung auch aus nicht heimischen Arten bestehen:

= Clematis paniculata (Herbst-Waldrebe)
= Clematis vitalba (Waldrebe)

= Hedera helix (Gemeiner Efeu)

=  Humulus lupulus- (Hopfen)

= Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

. Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' (Wilder Wein)

. Polygonum aubertii (Knoterich)

3) Durchfihrung der grinordnerischen MalRhahmen
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Die festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Be-
zugsfertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

2. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

§7 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ
gem. § 1a Abs. 2 BauGB und 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundsticken flachen-
maRig versickert oder zurlickgehalten werden (z. Bsp. durch 6kologisch gestaltete
Riickhalteteiche, Regenwasserzisternen mit Uberlauf).

(2) Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien auszubilden, wenn sichergestellt werden kann, das kein verschmutztes Nie-
derschlagswasser anfallt.

§8 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind als geringfligige
Aufschittungen oder Abgrabungen zur Anpassung von Garagen und Einfahrten zur
Stral3enerschlie3ung zulassig.

Diese durfen maximal +/- 0,25 m zur Oberkante des Gehweges der jeweils zugeord-
neten ErschlielBungsstral3e betragen.

§9 IMMISSIONSSCHUTZ
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 nach §8 1 Abs. 3

BauNVO
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN
45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung” weder tags noch nachts Uber-
schreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
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(2)

tags Lexk = 60 dB(A)
nachts Lex = 45 dB(A)
Flachengrof3e 5000 m2

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Die Priafung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immission-
sorte aulBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die Emissionskontingente durfen nur fur eine Anlage oder einen Betrieb her-
angezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbe dargestellte Flache
heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den
malf3geblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv-
maRig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (MorellstralRe 33, 86159 Augsburg,
Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Fluglarm

Bauteile, die AufenthaltsrGume nach aulRen abschliel3en, miissen ein resultieren-
des bewertetes Gesamtschalldamm-Mal R'w,res (nach DIN 4109, Ausgabe No-
vember 1989) von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 im Sinne der VDI-Richtlinie 2719,
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen ", vom August
1987 entsprechen.

Aufenthaltsraume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfihrung des Ge-
setzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schallschutzmaflihahmen-verord-
nung - 2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992):

SWohnrdume einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen und ArbeitsrGdume sowie
Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schlafen genutzt werden
(Schlafraume), das heifldt Schlafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer."

Hinweise: Larmschutzgutachten
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
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verfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutach-
tens auf Basis der Ermé&chtigung der BauVorlV abzustimmen.

§ 10 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Im GE sind folgende Dachformen zul&assig:

e Geneigte Dacher
¢ Flache und flachgeneigte Dacher

Die Dachneigung wird bei folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt:
e Geneigte Dacher aul3er Pultdacher: zwischen 15 und 38 Grad
e Pultdécher zwischen 5 und 20 Grad
¢ Flache und flachgeneigte Dacher bis 5 Grad

Bei Gebauden fur Betriebsleiter- und Betriebsinhaberwohnungen dirfen ausnahms-
weise auch steilere Satteldacher bis max. 48 Grad errichtet werden.

2. Dachgauben sind nur bei Satteldachern und bei Dachneigungen Uber 35° zulas-
sig.

3. Lichtbander und Firstverglasungen sind gestattet, Dacheinschnitte sind nicht zu-
lassig.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,

2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AulRenwande nicht zul&ssig. Klinker-
und Blockbohlenfassaden sind nicht zulassig.

2. Ungegliederte fensterlose Flachen ab 100 m2 sind zu begriinen. Pro angefangene
5,0 m ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen (Arten s. Pflanzenliste unter
8 6 Abs. 2 Nr. 10 dieser Satzung). Daflr kbnnen auch architektonische Hilfsmittel
wie Spanndréhte oder -gitter verwendet werden.

(3) Werbeanlagen
Die Hohe der Werbeanlagen darf die Traufkante der Geb&ude nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an den Fassaden der Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches dir-
fen je Anlage 10 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

e Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen sind nicht zul&ssig.
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(4)

(5)

§ 11

o Bewegte Schriftbdnder oder ahnliche Lichteffekte sind nicht zuléassig
e Ferner sind grelle, blendende Lichter nicht zuldssig.

e Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen, sind nicht zu-
lassig.

Oberflachenbefestigung

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Einfriedungen
Im GE sind Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 2,0 m zul&ssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen aus Kunststoff, auch nicht in
Kombination mit anderen Materialien und alle geschlossene Wandeinfriedungen
z.B. in Form von Gabionen, Betonwé&nden, Mauerwerkswanden, Holzverschalun-
gen oder Metallwénden etc. unzulassig.

Die Einfriedungen sind zur ErschlieBungsstrafie hin zu hinterpflanzen. Sockel sind
Uber die natirliche Gelandehdhe zum o6ffentlichen StraBenraum mit einer maxi-
malen H6he von. 0,3 m in Bezug auf die jeweils zugeordnete OK Fahrbahn zuge-
lassen, zu den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.

INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 [l1* tritt mit der
Bekanntmachung gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 in der
zuletzt glltigen Fassung innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung vollstan-
dig ersetzt, sowie Teilbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9.

Ausgefertigt

Gemeinde Klosterlechfeld, den ... ... ...

Rudolf Schneider, 1. Blrgermeister Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uUber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

1.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfoh-
len.

Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
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2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wéhrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

2.2 Immissionen

Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kénnen fir die Zukunft keinerlei
Entschadigungsanspriche oder sonstige Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung er-
hoben werden.

2.3 Luftfahrtrechtlicher Bauschutzbereich

Innerhalb des Bauschutzbereiches gemaf § 12 Abs. 3 Nr. 2a LuftVG des Flugplatzes Lechfeld
kénnen Bauvorhaben nur bis zu einer maximalen Bauhdhe (einschliel3lich sdmtlicher Aufbau-
ten, z.B. Kamine, Antennen, Blitzschutz etc.) von 18,0 m lber Grund (ca. 581,0 m {. NN)
realisiert werden.

Eindeckungen von Metalldachern, sowie das Verkleiden von Fassaden mit Metall sind geson-
dert zu priifen und zu genehmigen.
Fur die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen ist ein Blendfreiheitsgutachten vorzulegen.

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.
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4. DENKMALSCHUTZ

4.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

51 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

5.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden
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die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MaBhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen Uber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

6. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Klosterlechfeld Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalBhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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