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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Strae Nord® Prédambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Klosterlechfeld erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBL. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geédndert worden ist, des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Geset-
zes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geéndert worden ist sowie der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geédndert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, folgenden

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
,,Otto-Wanner-StraBe Nord*“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Textliche Festsetzungen

B) Begriindung
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-StraRe Nord® A) Textliche Festsetzungen

A)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

(1)

(2)

§ 2

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt in ihrem Geltungsbereich aus-
schlieflich die nachfolgend genannten Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Otto-Wanner-Strafe Nord“ (i. d. F. v. 12.12.2022) durch Text.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Otto-Wanner-
Strale Nord“ (i. d. F. v. 12.12.2022) gelten weiterhin.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Anderung der Nr. 3 Absatz 3.3 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Otto-Wan-
ner-Strae Nord" (i. d. F. v. 12.12.2022).

Rechtskriftige Fassung

3.3 Abstandsflichen, Abstandsflichenregelung
Im WA 1 und WA 2 ist Art. 6 BayBO anzuwenden.

Im WA 3 wird die Tiefe der einzuhaltenden Abstandsfldchen abweichend von
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 5a BayBO durch die festgesetzten Baugrenzen
und maximal zulédssigen Wand- und Gesamthéhen fiir Hauptgebédude be-
stimmt.

1. Anderung

3.3 Abstandsflachen, Abstandsflichenregelung

Im WA 1 ist Art. 6 BayBO anzuwenden, dabei gilt, dass als unterer Bezugs-
punkt fur die Berechnung der Abstandsflachentiefe die festgesetzte Gelén-
dehéhe 562,10 m 0. NHN anzunehmen ist.

Im WA 2 ist Art. 6 BayBO anzuwenden.

Im WA 3 wird die Tiefe der einzuhaltenden Abstandsflachen abweichend von
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 5a BayBO durch die festgesetzten Baugrenzen
und maximal zuldssigen Wand- und Gesamthéhen fir Hauptgebaude be-
stimmt.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Strate Nord* A) Textliche Festsetzungen

(2)

Anderung der Nr. 9 Absatz 9.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Otto-Wan-
ner-Strale Nord“ (i. d. F. v. 12.12.2022).

Rechtskréftige Fassung

9.1

Oberflaichengestaltung

Geléndeverdnderungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zulés-
sig. Ausgenommen sind leichte Aufschiittungen oder Abgrabungen zur An-
passung des Geldndes und der Einfahrt zur StraBenerschlieBung. Diese Auf-
schittungen oder Abgrabungen diirfen maximal 0,25 m betragen.

Massive Geldndegestaltungen von mehr als 0,25 m in die Héhe oder Tiefe
sind nicht zuléssig.

Die nicht iiberbaute Grundstiicksflache muss zu mindestens 75 % als natiir-
liche Wiesenfldche angelegt werden, Kies- und Schotterflichen diirfen max.
25 % der nicht tiberbauten Grundstticksfldche betragen. Kunstrasen (syn-
thetischer Rasen) ist nicht zuldssig.

1. Anderung

9.1

Oberflachengestaltung

Gelandeveranderungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein héhengleicher Gelédndeibergang zu
den Nachbargrundstiicken durch gleichmaRige Aufflllung auf beiden Seiten
der Grenze bis zum festgesetzten Geléande herzustellen. Stutzmauern sind
nicht zuléssig.

Entlang der StraBenbegrenzungslinie ist ein héhengleicher Geldndeuber-
gang zur geplanten &ffentlichen Verkehrsflache herzustellen.

Im WA 1 wird das Gelande mit einer Héhe von 562,10 m 0. NHN festgesetzt.
Das festgesetzte Gelédndeniveau ist herzustellen. Dabei sind Abweichungen
bis zu 50 cm in die Héhe oder Tiefe zulassig, jedoch darf das Gelandeniveau
nicht lber der Hohe der &ffentlichen Verkehrsflache an der anliegenden Stra-
Benbegrenzungslinie liegen, gemessen am héchsten Punkt. Zugénge, Zu-
fahrten, Terrassen, Garagen, und Carports durfen unabhéngig davon max.
bis zur OK RFB EG angehoben werden.

Im WA 2 und im WA 3 sind Aufschittungen oder Abgrabungen zur Anpas-
sung des Gelandes bis maximal 0,25 m zuldssig.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Strake Nord" A) Textliche Festsetzungen

Gelandeoberflache

Die nicht iiberbaute Grundstiicksflache muss zu mindestens 75 % als natlr-
liche Wiesenflache angelegt werden, Kies- und Schotterflachen durfen max.
25 % der nicht Uberbauten Grundstlcksflache betragen. Kunstrasen (syn-
thetischer Rasen) ist nicht zulassig.

§3 INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Strale Nord" tritt mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 12 in der zuletzt giltigen Fassung innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung vollstandig ersetzt.

Gemeinde Klosterlechfeld, den (3.05,2}

Rudolf Schneider, 1.Burgermeister
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Strafie Nord“ Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2024 wurde aus-

schiieBlich das Landratsamt Augsburg als betroffener Trager 6ffentlicher Belange
gemél § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB in der Zeit vom 20.03.2024 bis
12.04.2024 beteiligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2024 wurde
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB der betroffenen Offentlichkeit
Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 20.03.2024 bis 12.04.2024
gegeben.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.04.2024 den
Bebauungsplan gemé&fl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.04.2024 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Klosterlechfeld, .4&0'( 2."f :

¢

Rudolf Schneider, 1. Blirgermeister

Ausgefertigt
Gemeinde Klosterlechfeld, 300‘12-"}

Rudolf Schneider, 1. Blirgermeister

ST

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . 0. 0S. 7% geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Nr. 19 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 19 ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemein losterlechfeld, den .0%. 0S.2¥

Rudolf Schneider, 1. Bargermeister
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Strae Nord” B) Begrtindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER ANDERUNG

Die Otto-Wanner-StraRe lag im Bestand schon immer ca. 60-70 cm Uber dem weiteren Ge-
lande in Richtung Westen, auch die ehemalige Strafe in Richtung Obermeitingen lag im Be-
stand schon immer ca. 50 - 60 cm Uber den angrenzenden ehemaligen Wiesenflachen, dem
jetzigen Baugebiet. In der Folge hat sich bei der ErschlieBungsplanung ergeben, dass auch
die VerbindungsstraRen Hubert-Dammert-StralBe, Otto-Plocher-Strale und Peter-Bullinger-
Strafte angehoben werden mussen, um eine wirtschaftliche Abwasserbeseitigung zu ermag-
lichen.

Nach Herstellung der ErschlieBungsstralen wurde festgestellt, dass die Festsetzungen des
Bebalungsplans in Bezug auf die Gelandegestaltung und der davon abhéngigen Abstands-
flachentiefe zu den Nachbargrundstiicken an verschiedenen Abschnitten zu einer ungewoll-
ten Einschrankung bei der Bebauung fihren wirde,

Nach den geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnten zwar die Gebaude mit
ihrer Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss 25 cm Uber anliegender Erschliefungsstralie er-
richtet werden, jedoch wilrde das Gelénde teilweise bis zu 70 cm unterhalb des EG zu liegen
kommen. Gleichzeitig missten Grenzgaragen nach geltendem Abstandsflachenrecht eben-
falls deutlich tiefer, teilweise sogar unter Strafenniveau errichtet werden.

Da es sich nicht um einen Grundzug der Planung handelt und die Abweichung stédtebaulich
vertretbar ist, soll der Bebauungsplan deshalb gedndert werden, um eine ansonsten offenbar
nicht beabsichtigte Harte zu vermeiden.

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Abstandsflachenregelung

Das Gelande wird auf 562,10 m . NHN festgesetzt. Es darf jedoch nicht tiber dem Niveau
der angrenzenden é6ffentlichen Verkehrsflachen angehoben werden. Dadurch ergibt sich,
dass der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Tiefe der Abstandsflache am festgesetz-
ten und damit zukinftigen Geldnde gemessen wird. Dies entspricht der in der BayBO vorge-
gebenen Abstandsflachentiefe.

2.2 Geldndeverdnderungen

Nachdem das Gelande teilweise bis zu 70 cm unterhalb der angrenzenden ErschlieBungs-
straflen liegt, soll es den Bauherrn erméglicht werden, das Geldnde angemessen anzuglei-
chen. Das Geladnde wird deshalb auf ein Niveau von 562,10 m . NHN festgesetzt.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-Wanner-Straie Nord" B) Begriindung

Die angrenzenden Strallenverkehrsfldchen liegen im Westen der Peter-Bullinger-Strale am
tiefsten Punkt bei 561,75 m 4. NHN und bei 562,69 m 4. NHN an der Kreuzung Otto-Wanner
/ Hubert-Dammert-Straf’e im Osten des Gebietes.

Die zulassigen Abweichungen von der festgesetzten Gelandehéhe von 50 cm in die Héhe
oder Tiefe vereinfachen das Gesamtschema und lassen eine Angleichung sowohl an den
tiefsten als auch an den hdchsten Punkt der 0. g. Héhen zu. Mit der Einschrénkung, dass die
Héhe der anliegenden Verkehrsfliche, gemessen am hdchsten Punkt nicht iiberschritten wer-
den darf, und aufgrund des ansonsten relativ ebenen Gelandes fuhrt dies Ublicherweise nicht
zu erheblichen Auswirkungen. Insbesondere bei der Angleichung des Geldndes an die héher
gelegenen ErschlieBungsstralen ergeben sich daraus positive Effekte gegeniiber den bisher
gewadhlten Festsetzungen.

Beispielhafte Darstellung: Gelandeauffillung oder Grenzgaragen sind nach den geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2022 nicht zuldssig.

3. VERFAHREN

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB

Gemaéf den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird von
der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sowie einem Umweltbericht gem&R § 2a BauGB abgesehen.
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