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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
Bebauungsplan Nr. 18 ,An der Breitestrafle® C) Begrundung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,An der Breitestrale“ mit Teilanderung
des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am ndrdlichen Ortsrand” ist der Nachverdichtungswunsch der
Eigentimer der Flurstiicke in Klosterlechfeld. Auf den Grundstiicken des Geltungsbereichs
befinden sich aktuell Wohnh&auser mit Nebengeb&uden. Die Nachfrage der Eigentimer sieht
zum Teil die Neuerrichtung und/oder Sanierung der Bestandsgebaude vor mit Nachverdich-
tung.

Die in der Voruntersuchung vom Januar 2013 gewonnen Erkenntnisse im Bereich des Klos-
ters sollen mit in die Festsetzungen des Bebauungsplanes miteinflieRen. Besondere Berlick-
sichtigung soll dabei die stadtebauliche Entwicklung im Nahebereich um das Kloster im Sud-
osten des Gebietes finden. Die bestehende Tankstelle soll dabei in ihrem Bestand jedoch
erhalten bleiben.

Die stadtebauliche Ordnung unter Beriicksichtigung der Nachverdichtung wird mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans gewahrt. Gleichzeitig soll die Neustrukturierung des Gebiets
planungsrechtlich geordnet werden.

2. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt, da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die Nachverdichtung handelt.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréf3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Weiterhin kann das beschleunigte Verfahren auch angewandt werden, wenn im Bebauungs-
plan eine Gréf3e der Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 festgesetzt wird,
wenn durch die Vorprifung des Einzelfalls die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen sind.

Aus den in der Vorprufung des Einzelfalls behandelten Inhalten kann abgeleitet werden, dass
durch die gepriuften MalRnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind. Der Bebauungsplan wird entsprechend im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD

Bebauungsplan Nr. 18 ,An der Breitestrafle® C) Begrundung

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld ist das Plangebiet
entsprechend seiner tatsachlichen Nutzung als Wohnbauflache dargestelit.

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan von 2002, o. M.

3.2 Bestehende Bebauungspléane
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Abbildung 2: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Am nérdlichen Ortsrand" in Klosterlechfeld, Gemarkung
Untermeitingen, o. M.
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
Bebauungsplan Nr. 18 ,An der Breitestralle” C) Begrundung

Info - BPLAN |}

15 UlrichstraBe §

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 15 UlrichsstralBe, 0. M.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde so gewahlt, dass der sudliche Teil
des Bebauungsplanes Nr. 1 vollstandig beinhaltet ist und der Teil des Bebauungsplanes Nr.
15 ,UlrichstraRe” ausgeschlossen wird. Im Geltungsbereich des BP Nr. 15 befindet sich ein
Teil der UlrichstralRe und der LindenstralRe (ehemals Bestandteil des BP Nr. 1).
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
Bebauungsplan Nr. 18 ,An der BreitestralRe” C) Begrundung

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 18 ,An der Breitestral’e® sind fur die Gemeinde
Klosterlechfeld in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die fol-
genden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2020)
und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Die Gemeinde Klosterlechfeld wird im LEP 2020 als Allgemeiner l&andlicher Raum der Region
Augsburg dargestelit.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LEP 2020, 0. M.

Die Planung nimmt im Besonderen Ricksicht auf folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) des
LEP (2020):

4.1.1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten. (1.1.2 (2))

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
[...] die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]. (1.3.1 (G))
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
Bebauungsplan Nr. 18 ,An der Breitestrafle® C) Begrundung

4.1.2 Raumstruktur

Die Verdichtungsraume und der l&ndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsmadglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (G 2.2.2

(G))

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine land-
schaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

4.1.3 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (3.1 (G))

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen [...]. (3.2 (Z))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...] (3.3 (2))

4.1.4 Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu erganzen. (4.1.1 (2))

4.1.5 Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen. (6.2.1 (2))
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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD
Bebauungsplan Nr. 18 ,An der BreitestralRe” C) Begrundung

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogrammes 2020 angepasst wurde und
z. T. widerspriichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2020 enthélt. Raum-
strukturell liegt die Gemeinde Klosterlechfeld im Iandlichen Raum an der Regionsgrenze. Das
Gebiet zahlt zu den bevorzugt zu entwickelnden Unterzentren da es im Umfeld des grofRen
Verdichtungsraumes Augsburg liegt. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Schwabmitinchen.
Westlich von der Gemeinde verlauft eine Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.
Durch die Nahe zu dieser Entwicklungsachse ist auch Klosterlechfeld ein attraktiver Wohnort
und hat einen hohen Bedarf an Wohnraum zu verzeichnen.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Allgemeine Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplanes der Region Augsburg enthalten
in Bezug auf den hier aufgestellten Bebauungsplan folgendes:

Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll hingewirkt
werden. (B IV 2.4.1 (2))

Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbrachen,
Baulticken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der jeweiligen ortli-
chen Siedlungsstrukturen genutzt werden. (B V 1.5 (2))

Der Regionalplan trifft fir das Planungsgebiet keine besonderen Aussagen zur Natur und
Landschatft.

Regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

Der Planbereich befindet sich in der inneren Teilzone Ci (> 64 dB (A) bis 67 dB (A)) des
Larmschutzbereiches zur Lenkung der Bauleitplanung im Bereich des militarischen Flugplat-
zes Lechfeld. GemaRR RP 9 IV 3.1.1 (2) sind in Zone C die Darstellung von Bauflachen mit
Wohnnutzung in Flachennutzungsplanen bzw. die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnut-
zung in Bebauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung zuléssig. Die Zone C
wird in eine innere Teilzone Ci und eine auliere Teilzone Ca unterteilt. In der Teilzone Ci soll
die Abrundung vorhandener Wohnbebauung nur zur SchlieBung von Baullicken dienen. Die
geplante Nachverdichtung kann im vorliegenden Fall als Abrundung vorhandener Wohnbe-
bauung zur SchlieBung von Baullicken angesehen werden.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 2a, Siedlung und Versorgung
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Bebauungsplan Nr. 18 ,An der Breitestrafle® C) Begrundung

5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von ca. 5 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 1302, 1302/2, 1302/4, 1302/6,
1302/7, 1302/8, 1302/9, 1302/10, 1302/11, 1302/13, 1302/14, 1302/16, 1303, 1303/2, 1303/5,
1303/6, 1303/7, 1303/8,1303/9, 1304, 1305, 1305/13, 1305/14, 1305/16, 1305/20, 1977/2,
1978, 1978/1, 1978/11, 1979, 1979/1, 1980, 1982, 1982/2, 1982/3, 1982/4, 1982/18, 1982/19,
1982/16, 1982/17, 1982/21, 1982/22, 1983/1, 1983/2, 1983/4, 1983/6, 1983/11, 1984, 1985,
1985/2, 1985/3, 1985/6, 1985/7 1985/8, 1985/10, 1985/11 sowie Teilflachen der FI.-Nrn.

1289/349, 1300/19, 1301, 1982/20.
Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde Klosterlechfeld und der Gemarkung
Untermeitingen.

5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 9: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch die LindenstraRe und anschlieRender Bestandsbebauung
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- Im Osten durch die BirkenstraRe und anschlieRender Bestandsbebauung

- Im Siden durch die Schwabminchner Straf3e und anschlieRender Bestandsbebauung
sowie der Wallfahrtskirche des Klosters

- Im Westen durch die Gemeindegrenze und anschlieRender Bestandsbebauung der Ge-
meinde Untermeitingen

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Klosterlechfeld, im Landkreis Augsburg.

Derzeit befinden sich Wohngeb&ude und diverse Nebengebdude auf den Grundstiicken.
Ebenso sind wenige Gehdlzbestande in Form von Strauchern und kleinen Baumen anzutref-
fen.

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)
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Abbildung 10: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet ist relativ eben und liegt zwischen 560 m 0. NHN im Nordwesten und 561 m
0. NHN im Sudosten.
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Grunflachen und Vegetation treten vor allem im Rahmen privater Gartenflachen auf. Innerhalb
des Plangebiets befinden sich keine kartierten Biotope.

6. UMWELTBELANGE

Hinweis: Gemal den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange gem. 8§ 1a BauGB.

6.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung ist nicht mit dem Vorkommen einer breiten
Fauna und Flora zu rechnen. Durch die Festsetzungen der Begrinung privater Gartenflachen
ist eine Verbesserung / Aufwertung der Schutzgiter méglich. Es ist mit Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat und artenschutzrechtliche
Belange zu rechnen.

6.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits bebaut sowie durch den gegenwartig rechtskraftigen Bebauungs-
plan Gberplant. Im Sinne der Nachverdichtung sieht die Neuaufstellung eine Zunahme der
moglichen Versiegelung vor. Diese wird durch Festsetzungen der Uberbaubaren Grund-
sticksflache sowie der VersiegelungsmalRnahmen auf ein bestimmtes MalR minimiert. Ent-
sprechend ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Borden zu rech-
nen.

6.4  Schutzgut Flache

Das Vorhaben uberplant ausschlief3lich bereits bebaute Flachen und steuert ortsbildvertrag-
lich eine innerdrtliche Nachverdichtung. Entsprechend sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

6.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutz-
gebiete. Aufgrund der geringfligig mdglichen Neuversiegelungen ist mit einer Beeintrachti-
gung der Versickerungsfahigkeit zu rechnen. Durch Festsetzungen hinsichtlich der tberbau-
baren Grundstucksflache sowie Versiegelungsmalinahmen werden Eingriffe in das Schutzgut
Wasser minimiert. Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser
zu rechnen.
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6.6 Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der Bestandsbebauung ist von keiner besonderen Bedeutung der Flache fur Kalt-
luftbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete auszugehen. Der Bebauungsplan trifft Festset-
zungen bzgl. der Durchgriinung des Gebiets sowie der Anbringung von Photovoltaik- / Solar-
thermieanlagen, um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu minimieren,
bzw. deren jetzige Ausgangssituation teilweise zu verbessern. Es sind Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

6.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird gré3tenteils als Wohnbauflache genutzt. Das Vor-
haben andert die Art der Nutzung nicht. Entsprechend ist von keinen erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

6.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im bereits bebauten Innenbereich. Gebaude kénnen kinftig h6-
her werden, was das Ortshild verandern kann. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist durch die geregelte Nachverdichtung aber nicht zu erwarten.

6.9 Kultur und Sachgduter

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

7. PLANUNGSKONZEPT

7.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut. Auf den Grundstiicken befinden sich derzeit
vor allem Wohnhauser mit ihren Nebengebauden und Garagen. Im Siden des Plangebiets
sind auch Gewerbebetriebe vorzufinden.

Die Neuaufstellung soll den nicht mehr zeitgemaRen Festsetzungen des alten Bebauungspla-
nes und der groRen Nachfrage nach Wohnraum entgegenwirken.

Im Plangebiet befinden sich mehrere grof3e Grundstiicke, die dazu geeignet sind, zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen. Dieses Konzept wurde bereits mehrfach innerhalb des Gebietes
aufgegriffen und soll durch die Festsetzungen im Freistellungsverfahren ermdglicht werden.
Die geplante Nachverdichtung erfolgt im Wesentlichen durch eine grundsticksbezogene Er-
weiterung von maximal festgesetzten Wohnungen pro Wohngebaude. Im Bereich des MI soll
im Gegensatz zum WA eine héhere Nachverdichtung erfolgen. Damit wird die stadtebauliche
Wirkung des Baugebietes beibehalten.

Der bestehende Bebauungsplan mit den anséassigen Gewerbebetrieben sowie einer Tank-
stelle im Stden des Plangebiets wird erweitert. Damit kann die bestehende gemischte Nut-
zung gesichert und eine zukiinftige Bebauung gelenkt werden.
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Der Bebauungsplan beriicksichtigt entsprechend unter Einbezug der vorhandenen Struktur
eine nachhaltige und ortsbildangepasste Siedlungsentwicklung. Empfehlungen zur Nachhal-
tigkeit sind sowohl in den textlichen Hinweisen als auch in der Begriindung aufgefihrt.

7.2 Verkehrskonzept

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. An der Verkehrsfiihrung wird keine Ande-
rung vorgenommen.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Gebiet wird Uberwiegend wie im bestehenden Bebauungsplan als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Im stdlichen Teil des Planbereichs befinden sich neben Wohnbauten auch Gewerbebetriebe.
Demzufolge soll dieser Bereich als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Nicht zuldssig sind
Vergniugungsstatten und Gartenbaubetriebe, da eine Ansiedlung aus stadtebaulichen Griin-
den und der Nahe zum Kloster nicht geeignet ist.

8.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ), der Anzahl der Vollgeschossen, der Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (Wo) sowie der Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte be-
stimmt.

Die Uberbaubare Grundflache wird mit einer GRZ von maximal 0,4 fir Hauptgebaude im WA
und 0,6 im Ml festgelegt. Im WA ist eine GFZ von 0,8 und im Ml von 1,2 festgesetzt. Diese
Festsetzungen dienen der gewiinschten moderaten Nachverdichtung und begrenzen gleich-
zeitig die maximale Versiegelung.

Durch die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse soll das Ortshild trotz Nachverdichtung er-
halten bleiben. Aus stadtebaulichen Griinden sind sowohl im WA als auch im MI maximal zwei
Vollgeschosse zulassig, wobei das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen darf (I+D).

Mithilfe des GrundstiicksgréRenbezugs wird eine unterschiedliche Anzahl von mdglichen
Wohnungen festgesetzt. Ausnahmen bilden die Flurstiicke 1303/7 und 1978/11, da die Be-
standsbebauung hier von mehr Wohnungen gepragt ist. Hausgruppen sind nicht zul&ssig.
Durch die Festsetzung von Wohneinheiten wird die Bewohnerdichte gesteuert.

Nachdem es der Gemeinde ein Anliegen ist, Leerstdnde zu vermeiden und gesehen werden
kann, dass eine gewerbliche Entwicklung mangels Bedarf von den Eigentiimern nicht erzwun-
gen werden kann, wird die Zulassigkeit von Wohnungen durch Umnutzung von vorhandenen
gewerblichen Bauflachen in Gebauden fir zulédssig erklart.
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Die Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte bzw. die Wandhéhen und Gesamt-
hohen richten sich nach der Anzahl der Vollgeschosse sowie der jeweiligen festgesetzten
Dachneigung je Gebaudetyp. Der Gebaudetyp 1 ist das ortstibliche Einfamilienhaus mit Erd-
geschoss und ausgebautem Dachgeschoss, wobei der modernere Gebaudetyp 2 mit zwei
Vollgeschossen (I) zusatzlich erméglicht werden soll.

8.3 Bauweise und Grenzabstande — Grundzug der Planung

Bauweise

Abbildung 11: Ausschnitt Vertiefende Untersuchung Klosterlechfeld von Januar 2013, 0. M.

Im gesamten Gebiet gilt wie bisher die offene Bauweise, um eine aufgelockerte Bebauung
innerhalb des Gebietes zu gewébhrleisten.

Die Baugrenze wird in der Regel in einem Abstand von 3 m zu den bestehenden Erschlie-
BungsstralRen festgesetzt. Damit soll die raumliche Wirkung der StraRen gesichert werden.

Abweichungen hiervon werden lediglich entlang der sudlichen Baugrenze des MI getroffen.
Unter Berlcksichtigung der vertiefenden Untersuchungen des Rahmenplans ,Kloster mit Um-
feld* & ,Bahnhof und Umfeld“ vom Januar 2013 in Klosterlechfeld erhdhen sich die Grenzab-
stande fir Teilstiicke dieser Baugrenze auf 5 m bzw. 7 m. Der als 6ffentliche Platz vorgese-
hene Bereich vor den Bestandsgebauden der Flurstiicke 1302/2 und 1302/16 soll damit her-
gestellt werden. Die Baugrenzen sind entsprechend in der Planzeichnung vermalfit.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind grof3ziigig so gewahlt, dass die Be-
reiche vor den ErschlieBungsflachen nur ausnahmsweise durch Garagen und Nebengebaude
Uberbaut werden kénnen. Dabei ist die festgesetzte GRZ von 0,4 bzw. 0,6 sowie die Ab-
standsflachenregelung gemafr Art. 6 BayBO zu beachten.

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus kiesigem Untergrund, bei dem sich bei Abgrabungen in
der Umgebung oftmals Bodensetzungen ergeben haben, die sowohl die anliegenden Er-
schlieBungsstrafien als auch nahegelegene Gebaude in Mitleidenschaft gezogen haben. Auf-
grund der nachbarschaftlichen Belange darf daher der Boden der untersten Ebene von Tief-
garagen nur maximal 3 m unterhalb des natirlichen Gelandes liegen.

Abstandsfléchen, Abstandsregelung

Aus den oben genannten Griinden sind Tiefgaragen nur mit einem Abstand von 3 m zur je-
weiligen Grundstlicksgrenze zulassig. Dariiber hinaus sind keine weiteren Abweichungen zur
Abstandsflachenregelung der BayBO erforderlich.

8.4 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsfestsetzungen werden im Sinne eines attraktiven Ortsbhildes (Vermei-
dung von oberirdischen Leitungen / Masten) sowie des Umgangs mit Ab- und Niederschlags-
wasser getroffen.

8.5 Gestaltungsfestsetzungen

Dachformen

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind im gesamten Plangebiet lediglich Satteldacher zu-
gelassen. Diese ermdglichen eine optimierte Nutzung des Wohnraums auch im Dachge-
schoss.

Besondere Satteldachformen sind aus stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig, da diese dem
Ortsbild und insbesondere der denkmalgeschitzten Wallfahrtskirche des Klosters widerspre-
chen.

Dachneigung

Die Festsetzungen zur Dachneigung bei Hauptgeb&uden wurden bei Typ 1 mit einer Dach-
neigung von 38° - 52° und Typ 2 von 22° - 35° etwas gelockert und ermdglichen eine ange-
passte Eingliederung in die Umgebungsbebauung.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Die Farbgebung von Dachern soll mdglichst individuell handhabbar sein, daher wird ein brei-
tes Farbspektrum in rotem, rotbraunem und grauem Bereich festgesetzt. Grelle und leuch-
tende Farben werden bei Dachern und Fassaden ausgeschlossen, um eine Stérung des Orts-
bilds zu vermeiden. Dachbegriinungen sind bei Nebengebauden und Carports, welche mit
Flachdach errichtet wurden, zuklnftig zwingend auszufihren, um der Versiegelung der Neu-
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bebauung entgegenzuwirken. Die Begriinung sorgt fir einen positiven Einfluss auf das ortli-
che Kleinklima. Gleichzeitig speichert und filtert es das Niederschlagswasser. Weitere Fest-
setzungen in Bezug auf die Grinordnung wie z. B. zu pflanzende Baume und der gleichen
sind aufgrund des Bestandes nicht notwendig. Die Grundstucke sind bereits gebietstypisch
eingegrunt und durchgrint.

Einfriedungen

Das Konzept der Einfriedungen sieht vor, diese auf 1,2 m HOhe zu begrenzen um eine Ab-
schottung und somit ein abweisendes Straf3enbild zu vermeiden. Zudem sind keine Einfrie-
dungen zuldssig die geschlossen sind. Auch dies dient einer gemeinschaftlichen, anspre-
chenden Optik. Die Festlegungen der Zauntypen sorgen fur ein harmonisches Stral3enbild.

Zwischen den Grundstiicken sind gemafl Art. 6 Abs. 7 BayBO Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 2,0 m zulassig.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
mdoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Solarenergie

Die Gemeinde Klosterlechfeld liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezlglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1165-1179 kW/m). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung tber die Geb&udefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 50.654 m?2 100,0 %
WA 34.373 m? 67,9 %
Ml 9.694 m2 19,1 %
Offentliche Verkehrsflachen 6.587 m2 13,0 %
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