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Planzeichnung

BEBAUUNGSPLAN NR. L 24
"Gewerbegebiet an der A 30"

1. Anderung

GEMEINDE GRABEN
LANDKREIS AUGSBURG

M 1:2.000

Planuig: 5 F s T AEDT

Biiro fur Raum- und Umweltplanung
80337 MiinchensReisingerstr.13 it i )
Tel. DSU/72467880 « Fax 080/72467881 Munchen, den 15.11.2016



Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg erldsst gemaR § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie
der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 Abs 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVQ), der Planzeichenverordnung (PlanZV), des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese Bebauungsplananderung als

ANDERUNGSSATZUNG

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. L 24 ,Gewerbegebiet an der A 30 vom 29.06.2011 wird wie
folgt geandert:

1. Innerhalb des vom ,Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen*
erfassten Teils des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. L 24
"Gewerbegebiet an der A 30" werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. L 24 durch die Festsetzungen durch Planzeichen (A) der
vorliegenden 1. Anderung ersetzt (bzw. gedndert, ergénzt).

2. Innerhalb des gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. L 24 "Gewerbegebiet an der A 30" werden die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. L 24 durch folgende Festsetzungen
durch Text (B) geandert bzw. erganzt.

3. Im Ubrigen gelten weiter die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. L 24 in der Fassung vom 29.06.2011.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Anderungsbereich der zeichnerischen Festetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet
§ 9 BauNVO

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundfiachenzahl
§ 19 BauNVvO

GeschoRflzchenzahl
§ 20 BauNVO

FH 13,5m Firsth6he in m Giber dem Bezugspunkt als HochstmaR
§ 18 BauNVO

& Hoéhenbezugspunkt 544.,5 m . NN



FH 13,5m Firsth6he in m Giber dem Bezugspunkt als Hochstmaf
§ 18 BauNVO

& Hoéhenbezugspunkt 544.5 m . NN

Bauweise, Baulininen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise

e Baugrenze
§ 23 BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

e festzusetzende StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

— Umgrenzung von Fiachen fiir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Magerrasen

@ Bezeichnung der Ausgleichsfiache

Sonstige Planzeichen

g — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB



Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

40600 —
§ 1 Abs. 4 BauNVO
e L Abgrenzung der Richtungssektoren fur richtungsorientierte
Emissionszusatzkontingente (innerhalb des Geltungsbereichs)
tags Lex flaichenbezogene Emissionskontingente tags
nachts Lek flachenbezogene Emissionskontingente nachts

tags LEk,zus1 richtungsoriente Emissionszusatzkontingente tags

nachts Lek,zus,t richtungsoriente Emissionszusatzkontingente nachts

24

Malzahl in Meter

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagener Baumstandort
Flursticksgrenzen und -nummern

Gemarkungs- und Gemeindegrenze

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung der Richtungssektoren fUr richtungsorientierte
Emissionszusatzkontingente (auerhalb des Geltungsbereichs)

zu verlegende Wasser-, Strom- und Erdgasleitungen
geplante Grundstiicksgrenze

Bauverbots- und Beschrankungslinien entlang der B17 (Abstand 20 m
und 40 m vom Fahrbahnrand) und der A 30 (Abstand 15 m und 30 m
vom Fahrbahnrand)

Die Bauverbotszone nach Art. 23 Abs. 2 Nr. 1 BayStrWG (Entfernung
bis 15 m gemessen vom aufteren Rand der Fahrbahndecke) entlang
der Kreisstralle A 30 ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Baugenehmigung baulicher Anlagen in der Baubeschrankungszone
entlang der Kreisstrae A 30 (Entfernung bis 30 m gemessen vom
aulteren Rand der befestigten Fahrbahn) bedarf des Einvernehmens
der Stralenbaubehdrde (Staatliches Bauamt Augsburg).

Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Lagerlechfeld

Die Baugenehmigung von baulichen Anlagen innerhalb des
Bauschutzbereichs nach §12 LuftVG Abs. 3 des Militarflugplatzes
Lechfeld bedarf der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung (§ 9,
Abs.6 BauGB).



Abgrenzung der Larmschutzbereiche des Militarflugplatzes Lager
Lechfeld zur Lenkung der Bauleitplanung (Regionalplan Region
Augsburg - Karte 2 "Siedlung und Versorgung"”, Stand 2007)
Innerhalb der Fluglarmzone B miissen die Bauteile, die Aufenthalts-
raume von Wohngebauden nach auften abschlielen, ein bewertetes
Gesamtschaliddmm-Maf R'w von mindestens 45 dB aufweisen.
Fenster dieser Rdume miissen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 5 entsprechen.
Innerhalb der Fluglarmzone Ci missen die Bauteile, die Aufenthalts-
raume von Wohngebauden nach auften abschlie3en, ein bewertetes
Gesamtschallddmm-Mafl R'w von mindestens 40 dB aufweisen.
Fenster dieser Rdume missen mindestens den Anforderungen der

~ Schallschutzklasse 4 entsprechen. i
Innerhalb der Fiugldrmzone Ca muissen die Bauteile, die
Aufenthaltsraume von Wohngebéauden nach auf3en abschliefien, ein
bewertetes Gesamtschallddmm-Maf R'w von mindestens 35 dB
aufweisen. Fenster dieser Raume missen mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.
Die Lage der Fluglarmzonen sind dem jeweils aktuellen Regionalplan
Zzu entnehmen.

.............. Amtlich kartierter Biotop mit Nummer

Hinweis:

Derzeit ist eine Verbreiterung der Kreisstral®e A 30 geplant. Die Strallenplanung wurde in
ihren relevanten Teilen (Verkehrsfliche und Fahrbahnrand) in die Planzeichnung
tibernommen und die Linien und Flachen der Planzeichnung entsprechend angepasst. Zu
beachten ist, dass die Straflenplanung keinen endgiiltigen Stand darstelit.

Die Bauverbotszone muss dauerhaft auch von Stellplatzen frei bleiben.

Eine Baumpflanzung muss mind. 10 m vom neuen Fahrbahnrand der Kreisstrafle
abgesetzt sein.

Einbauten aus Stahl etc. fiir Zaune oder Masten missen innerhalb der Bauverbotszone
kleiner von 8 cm Durchmesser haben.

B. Festsetzungen durch Text

Zu § 2 (Art der baulichen Nutzung) der textlichen Festsetzung vom 29.06.2011 wird folgender
Absatz (3) erganzt:

- In den Baugebieten des Bebauungsplanes sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1

- BauNVO genannten Ausnahmen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

~ fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegenlber

~in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) nicht zulassig und somit gemaf § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.




§ 6 (Einfriedungen) der textlichen Festetzung vom 29.06.2011 erhalt folgende neue Fassung:

| Es sind nur offene, sockellose Zdune bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig, die zu

' begriinen oder zu hinterpflanzen sind. Ausnahmsweise kann auf eine Hinterpflanzung verzichtet
- werden, falls sicherheitsrelevante Aspekte dagegen sprechen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. der

- BayBO).

§9 (Bauhche und sonstige technisché Vorkehrungéri zuxﬁ rééhutz, zur Vermeldung ;der
Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen) der textlichen Festsetzung vom
~ 29.06.2011 erhalt folgende neue Fassung:

angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung” weder tags noch nachts Gberschreiten.

. Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

| Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
|

L24 GE1 tags Lgk= 62,0 dB(A) nachts Lgx: 47,0 Flichengrole= 51570 m?
L24 GE2 A tags Lgk = 62,0 dB(A) nachis Lgx: 400 FlachengréRe= 17040 m?
L24 GE2 B tags Lgk = 62,0 dB(A) nachts Lgx: 57,0 Flachengroe= 59970 m?
L24 GE2C tags Lk = 62,0 dB(A) nachts Lex: 47,0 FlachengroBe= 15000 m?
L24 GE2 D tags Legk = 62,0 dB(A) nachts Lgx: 40,0 FlachengréRe= 16170 m?
124 GE2E tags Lex= 62,0 dB(A) nachtsLgx: 47,0 FlachengroBe= 26320 m?
L24 GE2F fags Lex = 62,0 dB(A) nachts Lgx: 40,0 FlachengroBe= 13860 m*
L24 GlI1 tags Ley = 67,0 dB(A) nachis Lcx: 56,0 FlachengroRe = 132680 m?
L24 GI2 tags Lex = 67,0 dB(A) nachts Lgx: 60,0 FlachengréRe= 46470 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskbntingente erfolgt fir Immissionsorte auflerhalb des
Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilflichen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht griRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbe- oder Industriegebiet dargestelite
. Flache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 20 dB(A) unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.



. Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent g, ...  Zuldssig:

Richtungs- Winkel Winkel EK, zus, k
sektor (k) Anfang Ende tags nachts
A 295 110 0 0
B 110 165 3 10
C 165 205 3 1
D 205 295 3 3

- Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im

| GauB-Kriiger-Koordinatensystem:

‘ x= 4414400,00 (Rechtswert); y= 5341170,00 (Hochwert)

- Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

;‘ Norden
Osten

Siiden

Westen

0 Grad
90 Grad
180 Grad

712?0«Gra>d B e

. Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im

Hinweis:

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
i Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines

Bebauungsplangebiet zuziiglich der Zusatz-Emissionskontingente Lgy . -

Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der

Zusatzemission in den néchsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten L, . ; kommt, so
ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent mafgeblich.

Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

§ 2 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. L 24 tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch die Gemeinde in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.04.2013 die Anderung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am 13.05.2013

ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans vom
13.05.2013 fand in der Zeit vom 21.05.2013 bis 21.06.2013 statt.

c¢) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.05.2013 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 21.05.2013 bis 21.06.2013 beteiligt.




d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.08.2016 wurde mit
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 &ffentlich ausgelegt.

e) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.08.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 beteiligt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2016 wurde mit der
Begriindung gemaf § 4a BauGB in der Zeit von 27.10.2016 bis 11.11.2016 erneut
offentlich ausgelegt sowie die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt.

g) Die Gemeinde Graben hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 16.11.2016

die Anderung des Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 15.11.2016 als Satzung beschlossen.

A. Scharf, 1. Biirgermeister

Ve
h) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am LS A ol
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

A. Scharf, 1. Bt'jrgermeister
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