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11. &Anderung
BEBAUUNGSPLAN NR. 5

Baugebiet: SUdlich der StaatsstraRe 2027
Teilgebiet: westlich der Raif
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1.1

Entwicklung und VYVeranlassung

Qer Gemeinderat von Untermeitingen hat am 29.03.1990 die 11.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan Mr. 5 fir das Gebiet Sudlich der Staats-
strafie 2027 wurde vom Landratsamt Schwabmilnchen mit Verfiigung
voin 21.12.1970 Nr. 11/3-610/2 am 08. Mirz 1971 genehmigt und
ist in der Fassung der 10. &nderung rechtsverbindlich.

Mit vorliegendem Plan soll fiir einen Teilbereich, der bis
jetzt noch als Bauliicke besteht, der Zentrumslage Rechnung
getragen werden und einer dichteren Bauweise zugefihrt
werden,

Die Anderung ist auch stadtebaulich sinnvoll und notwendig,
um im Ortsbereich unmittelbar bei den bestehenden 6ff. Ein-
richtungen Wohnraum fir Familien zu schaffen.

Stadtebauliche Zielvorstellun-
gen

Der f&nderungsbereich wird im Westen und Norden, also der Be
reich an der BlumenstraRe und siidlich der Lechfelder Strafe
vom Altortbereich begrenzt und dstlich der Raiffeisenstr.sowie
sidlich der Sonnenstrale schlieRen Neubaugebiete an. Der Be-
reich an der Lechfelder Strale entwickelt sich zunehmend als
Wohn-Geschaftsbereich.

Machdem nun das Grundstick von einem Bautrdger erworben wurde,
ergab sich die Moglichkeit eine kleine Wohnanlage mit Reihen-
hdusern festzusetzen.

fhus stadtebaulicher Sicht wird eine Weiterentwicklung von
WohnanTlagen - also keine Einzelhausbebauung in der zentralen
Lage befirwortet.

Der innenliegende Garagenhof wurde im Interesse des Strafen-
und Ortshildes geschaffen. Unm hier die Garagenzeilen optisch
einzubinden, wurden Pultdicher festgesetzt,

ErschlieBung und Versorgungsan -
1T agen
Die Erschlieflung besteht Uber die vorhandenen Straken (Raiff-

gisen—, Sonnen-, Brunnen- und Lechfelder StraRe). Weitere bzw,
zusatz1liche MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ebenso ist die Wasserversorgung wie auch die Abwasserbeseiti-
gunyg gesichert und in ausreichender GroBe vorhanden.
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7.1

7.2

8.1

.

Immissionssituation

Grundsdatzlich ist festrzustellen, daR der Anderungsbereich in
Zone C - Teilbereich Ca der Fluglirmzone des militarischen
fluglarmbedingten dquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A)
bis 64 dB(A) 2u rechnen.

Bauteile, die Aufenthaltsriume nach auBen abschlieBen, missen
ein Gesamtschalldammal von mindestens 35 dB(A) aufweisen und
die Fenster miissen den Anforderungen der Schallschutzklasse 3
entsprechen.

Yorsorglich wird darauf hingewiesen, dak hierdurch lTediglich
dem entsprechenden Schallschutz innerhalb der Gebiude Rech-
nung getragen werden kann, wdhrend dieser hingegen fir die
Freiflachen nicht bewirkt wird und somit die einem allgemei-
nen Wohngebiet (WA) Ublicherweise zuzuordnende Wohngualitat
nicht erwartet werden kann.

Weitere Tmmissionsprobleme wie Nachbarschaft (Nutzung) und
Verkehr wirken auf den Teilbereich nur in ortsiblichem Rah-
men ein.

Schutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

Vorsorglich wird jedoch noch auf die in der Nachbarschaft
bestehende Nutzungen hingewiesen:

fuf dem Grundstick 1289/2 (nérdlich des Gebietes) besteht
gine Metzgerel mit Schlachthaus. Diese Nutzung ist im &11ge-
meinen Wohngebiet zuldssig und dient der Versorgung., Einzelne
Geruchs- und Larmeinwirkungen kinnen nicht restlos ausge-
schlossen werden.

Neben den durch den Metzgereibetrieb verursachten anlagen-
spezifischen Fmissionen ist dabei auch auf jene deutlich
hinzuweisen, die vom benachbarten Lagerhausbetrieb ausgehen.
Obgleich der Lagerhausbetrieb nach Angaben eines Mitarbeiters
der Raiffeisenbank (Herr Schellhorn) zwischenzeitlich aufge-
Tassen und untervermietet ist, sind mit der teilweise gleich-
artigen Nutzung durch einen Mieter (Fa. Gebler Malz) lager-
hausspezifische Emissionen wie z.B. Fahrverkehr und Be- und
Fntladetatiogkeit einschlieflich Wiegevorgange weiterhin ge-
geben, welche insbesonders wahrend der Erntezeitkampagne
sporadisch Beeintrichtigungen der Wohnqualitat verursachen
konnen.

7u erwartende Finwohner

Gebietsgrofe
a) fur Reihenhiduser = 4,801 m?
b)) fir Finzelhaushebauung = 2,415 n?



8.2  Wohneinheiten/FEinwohner

a) 22 Reihenhduser = 22 WE
b) 3 Doppelhauser 11 = 6 WE
28 WE

¢) bestehend 2 WE
geplant 26 WE

Einwohner

Haushaltsgriéke 3,1 Personen = 80 _Einwohner
9. Verwirklichung der Planung

Fs wird mit einer umgehenden Verwirklichung nach Rechtskraft
der Plandnderung gerechnet.

47 KT, 1860

Untermeitingen, den

1. Blrgermeister



