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ANLASS DER PLANUNG

Aniass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord 1l — An
der BenzstraRe” ist der Bedarf der Gemeinde Klosterlechfeld an neuen Wohnbau-
flachen (insb. im Bereich der Eigenheimbebauung).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit fir Wohnbebauung am nérdlichen Ortsrand von Klosterlechfeld geschaffen.
Bei den Wohnbauflachen wird insbesondere ein Bedarf fir Familienheimbebauung
mit freistehenden Einzelhdusern und Doppelhdusern gesehen. Das geplante Bau-
gebiet eignet sich fir die Wohnbebauung, da es im Westen und Osten an bereits
vorhandene Wohnbebauung angrenzt, sich so ein geeigneter Ortsrand ausbilden
lasst und es sich in raumlicher Nahe zu den gemeinschaftlichen Infrastruktureinrich-
tungen befindet. Stidlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof und daran an-
schlieRend vorhandene Wohnbebauung.

Um die Errichtung der Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche
Ordnung zu gewdhrleisten und verkehrliche, grinordnerische und immissions-
schutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

21

2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 13.796 m? (ca. 1,38 ha).

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FILLNm 2063, 2063/1,
2066/4(TF) der Gemarkung Untermeitingen, Gemeinde Klosterlechfeld.

Lage und bestehende Strukturen

Der gesamte Bebauungsplanumgriff liegt im Norden der Gemeinde Klosterlechfeld

und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch landwirtschaftliche Flachen (Fl. Nr. 2062)

= im Osten durch die Nordstrae mit der Fl. Nr. 2066/4 und daran angrenzender
Wohnbebauung

= ijm Siden durch das Friedhofsgeldnde mit der FI. Nr. 1300/32 und daran an-
grenzender Wohnbebauung

» |Im Westen durch die Birkenstralle (nicht im Geltungsbereich) mit der FI. Nr.
1300/19 und die BenzstralBe mit der Fl. Nr. 2027/8 und daran angrenzende
landwirtschaftliche Flachen

= Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Grun-
/Ackerland) im Norden und Nordwesten, als Bolzplaiz im Osten, sowie als
Parkplatz fur Friedhofsbesucher im Westen genutzt. Die Flache wird Gber je
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eine Stralle im Westen und Osten des Plangebietes erschlossen. Eine Bebau-
ung ist in Form einer Pumpstation (Abwasser) auf FI. Nr. 2063/1 vorhanden.

e

Abb. 1 Luftbild, ohne MaBstab (© 2013 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der gesamte Planungsraum befindet sich sowohl auRerhalb festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete, und auRerhalb vorldufig gesicherter Uberschwem-
mungsgebiete, sowie auBerhalb wassersensibler Bereiche.

Ein Trinkwasserschutzgebiet/Heilquellenschutzgebiet ist nicht vorhanden.

In ca. 3,4km ostlich vom Planungsgebiet flieRt der Lech, ein Gewéasser Erster Ord-
nung.

2.3 Bestandssituation
Die neu zu iberplanenden Flachen werden derzeit gréRtenteils als landwirtschaft-
liche Flache, sowie als Parkplatz fiir Friedhofsbesucher genutzt. Im Osten befindet
sich ein Bolzplatz auf Griinland. Die gesamte Fldche wird Uiber je eine Stralle im
Westen und Osten des Plangebietes erschlossen, welche beide von Stiden nach
Norden fihren. Eine Bebauung ist in Form einer Pumpstation auf Fl. Nr. 2063/1
vorhanden. AufRerdem besteht ein Grolwasserzahler an der Benzstralie.

24 Topografie, Vegetation
Das Gelande ist im Wesentlichen ebenerdig ausgestaltet. Da die Flachen gegen-
wiértig grotenteils intensiv landwirtschaftlich (Griin-/ Ackerland) genutzt werden,
befinden sich auf der Fldche keine erhaltenswerten Gehdélzstrukturen.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION, VERFAHREN

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der
BenzstraBe® Flachen fur eine Ortsrandeingriinung, sowie eine Flache fir eine
Ortsrandeingriinung mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar.

Die Flachen im Osten, Suden und Sidwesten ist als Wohnbaufldchen gekenn-
zeichnet.

| X

"

bb. 2 Ausschnitt auch demhwirkéamen Flachennutzungsplan dér Gemeinde Klosterlechfeld-

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der Benzstrae“ ist im Be-
reich nordlich des Friedhofes auf der Flache Grinlandstandort, sowie auf der Fl&-
che Grinlandstandorts mit der Zweckbestimmung Spielplatz nicht aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Da das Plangebiet als Wohn-
baufliche ausgewiesen werden soll, entspricht der Bebauungsplan nicht der Dar-
stellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Demnach muss der Fliche-
nnutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

3.2 Rechtsverbindliche Bebauungspldne

Es grenzen keine weiteren Bebauungspldne an das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der Benzstrale” an.

Fassung vom 10.02.2014 6/37



GEMEINDE Klosterlechfeld BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord 1l — An der Benzstrale”

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Die Gemeinde Klosterlechfeld wird durch das Landesentwicklungsprogramm als all-
gemein landlicher Raum und durch den Regionalplan mit der Raumstruktur Landli-
cher Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Augsburg definiert. Die
Gemeinde gehort zum schwébischen Landkreis Augsburg und grenzt an die Ge-
meinden Untermeitingen und Obermeitingen. Die Verwaltungsgemeinschaft Lech-
feld, zu der Klosterlechfeld gehért, gilt nach der giltigen regionalplanerischen Ein-
stufung derzeit als bevorzugt zu entwickelndes Unterzentrum.

Klosterlechfeld liegt etwa 20 Kilometer stdlich der kreisfreien Grostadt Augsburg.
Die verkehrliche Anbindung ist Uber die ca. 400 m éstlich der Gemeinde von Norden
nach Siden verlaufende Bundesstralle B 17 gesichert.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der
Benzstrale” sind fiir die Gemeinde Klosterlechfeld in Bezug auf Ortsentwicklung
und Landschaftsplanung insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) des
LEP 2013 und des RP 9 zu beachten:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
in allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (2))

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine rdumlich moglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-

den. (1.2.1 (G))

Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilr@umen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden. (1.2.2

(&)

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlielich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben. (1.2.6 (G))

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-

dere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und

Verkehrsentwicklung, [...]. (1.3.1 (G))

Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusammenarbeit
sollen innerhalb von Teilrdumen sowie zwischen Teilrdumen — auch grenziiber-
schreitend

- vorhandene Standortnachteile ausgeglichen,
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- Synergien im Hinblick auf die teilrdumliche Entwicklung geschaffen und genutzt,
- regionale Potenziale identifiziert, genutzt und deren Vermarktung optimiert sowie
- die Innovationsfahigkeit erhéht

werden. (1.4.4 (G))

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen. (2.2.2 (G))

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies
giit bei

- Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge,

- der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Forder-
mafnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen einschlagig sind. (2.2.4 (Z))

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-

barkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden. (3.1 (G))

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

In den Siediungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der In-

nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. (3.2 (Z))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. [...] (3.3 (2))

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhaiten und durch
Aus-, Um- und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu erganzen. (4.1.1 (2))
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In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebtindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und
Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume
sollen erhalten werden. (7.1.3 (G))

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)
Raumstrukturell liegt Klosterlechfeld innerhalb des landlichen Teilraums im Umfeld
des groRen Verdichtungsraumes Augsburg.

Weiterhin macht der Regionalplan Aussagen zur Natur und Landschaft. Klosterlech-
feld selbst liegt nicht im Schutzgebiet und befindet sich auch nicht innerhalb eines
Regionalen Griinzuges etc.

Bei der Siedlungs- und Versorgungsfunktion sind keine Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete oder Bodenschétze vorhanden. Ebenfalls bietet sich im
Raum Klosterlechfeld keine Windenergienutzung an.

Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in al-
len Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vor-
handenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nutzen. (A | 1

(G)

Im landlichen Teilraum im Umfeld des groen Verdichtungsraumes Augsburg sollen
in verstarktem Malle die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft
unter Beachtung der ékologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden. (A Il
1.2 (2))

Vorranggebiete fur Kies und Sand
Landkreis Augsburg
Nr. 101 Gemeinde Klosterlechfeld, éstlich der B 17 [...] (B Il 5.3.1 (Z))

Das Rad- und Wanderwegenetz ist mdglichst weiter auszubauen und zu vernetzen.
(B 115.2(G))

Es ist anzustreben, das Fernradwegenetz im Rahmen des ,Bayernnetz fur Radler” -
auch beziglich der grenziiberschreitenden Anbindung - qualitativ weiter zu entwi-
ckeln. (B 1l 5.2 (G))

Der Personennahverkehr auf der Schiene soll durch Aufnahme des Taktverkehrs
entsprechend den Nahverkehrspldnen fir den Raum Augsburg weiter ausgebaut
werden. Die Verbindung aus allen Teilrdumen der Region zum Oberzentrum Augs-
burg soll verbessert werden. Die Vertaktung soll auf den Schienenstrecken Augs-
burg — Bobingen ~ Schwabmiinchen/ Klosterlechfeld [...] ausgebaut und die hierfur
erforderliche Infrastruktur geschaffen werden. Die bestehenden Bahnhéfe und
Zughalte sollen erhalten und zusétzliche Haltepunkte geschaffen werden. (B IV
1.1.4 (2)

Es ist anzustreben, die Anbindung der Region an das Uberregionale Stralennetz zu
verbessern, daher kommt dem vierstreifigen Ausbau der B 17 im Siden von Augs-
burg (bis zur A 96 bei Landsberg a. Lech) als auch dem héhenfreien Ausbau der
Kreuzungen an der B 17 in Augsburg besondere Bedeutung zu. (B IV 1.2.1 (G))
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Die Radwegeverbindungen sollen so ausgebaut werden, dass sie ihre Funktionen
fur einen sicheren und attraktiven Tourismus-, Freizeit- und Berufsverkehr erflillen
kénnen. (B IV 1.5 (Z))

Fur den militdrischen Flugplatz Lechfeld wird ein Larmschutzbereich zur Lenkung
der Bauleitplanung ausgewiesen. Dieser wird in die Zonen A, B und C unterteilt, de-
ren Umfang durch bestimmte La&rmwerte fir den dquivalenten Dauerschallpegel be-
grenzt ist und in denen folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zuldssig

sein sollen:
- in der Zone B (flugldarmbedingter Dauerschallpegel von mehr als 67 dB(A) bis 75

dB(A)) uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung;
- in der Zone C (flugldrmbedingter Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 67

dB(A)) zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Flachen-
nutzungsplanen bzw. die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. Die Zone wird unter-
teilt in eine innere Teilzone Ci (mehr als 64 dB(A) bis 67 dB(A)) und eine dulRere
Teilzone Ca (mehr als 62 dB(A) bis 64 dB(A)). In der Teilzone Ci soll die Abrundung
vorhandener Wohnbebauung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen.

Die Abgrenzung des Larmschutzbereiches und der einzelnen Zonen innerhalb des
Larmschutzbereiches bestimmt sich nach Karte 2 a ,Siedlung und Versorgung®, die
Bestandteil des Regionalplans ist. (B IV 3.1.1 (Z))

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen
von Bevélkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die
gewerbliche Nutzung sind méglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrs-
aufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den
Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei moglichst zu
vermeiden. (BV 1.1 (G))

Fiir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungs-
brachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung
der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (BV 1.5 (Z))

Die Dérfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten
Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. Ortsbildpragende Geb&ude und Plat-
ze sollen erhalten und genutzt werden. (B V 2.2 (Z))
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum im Anschluss an beste-
hende Wohnstrukturen im angrenzenden Wohngebiet. Die Ausweisung als Wohn-
gebiet entspricht demnach bereits bestehenden Gebiets- und Nutzungsstrukturen.
Den heutigen Wohnwiinschen entsprechend sollen dabei freistehende Einzelhdu-
ser und Doppelhaushélften errichtet werden. Zudem soll mit dem Bebauungsplan
den Anforderungen an energetisch nachhaltige Bauweisen Rechnung getragen
werden. Der Bebauungsplan méchte zum einen den individuellen Gestaltungs-
spielraum der Grundstlckseigentimer nicht zu stark einschranken, zum anderen
soll aber eine ortsbildvertragliche Bebauung gewahrleistet werden.

Der Strallenraum dient hauptsachlich der ErschlieBung, wobei eine attraktive und
durchgriinte Gestaltung dieses 6ffentlichen Raumes angestrebt wird. Weitere Ziel-
setzung ist es, die Baugebiete groRziigig abzurunden und eine angemessene
Ortsrandeingriinung herzustellen, um damit negative Auswirkungen auf das Land-
schaftshild zu vermeiden.

Die Gemeinde Klosterlechfeld liegt zusatzlich vollstédndig im Bereich des Larm-
schutzbereiches des Fliegerhorstes Lechfeld, ca. 50% in der Larmschutzzone B
und die andere Halfte in der Larmschutzzone Ci. Die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen ist dringend geboten, da diese bereits jetzt an die Gemarkungsgrenzen
stolt. Westlich und nérdlich grenzt der Ortsrand der Gemeinde Untermeitingen,
stdlich die Gemeinde Obermeitingen und &stlich befindet sich ein landschaftliches
Naturschutzgebiet.

Der im Zusammenhang bebaute Innenbereich weist keine weiteren Flachenpoten-
ziale zur Wohnbebauung auf. Daher muss auf die Fldche am nérdlichen Ortsrand
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zuriickgegriffen werden, da hier nérdlich des Friedhofes geeignetes Bauland aus-
gewiesen werden kann.

Innerhalb des Innenbereiches lassen sich alleinig Griinflichen ausmachen, die als
Freiflachen allerdings mit Zweckbestimmungen versehen sind. Nach dem gliltigen
Flachennutzungsplan sind in Klosterlechfeld Grinflichen mit den Zweckbestim-
mungen Parkanlage, Friedhof, Sportplatz, Zeltplatz oder Spielplatz zu finden. Die-
se stehen demzufolge einer Uberplanung nicht zur Verfiigung, da sie den Ge-
meinbedarf und den Erholungs- und Freizeitwert der Gemeinde positiv beeinflus-
sen.

Ferner muss die Gemeinde Klosterlechfeld die Nachfrage nach Wohnbauflichen
auf Grund von neu ausgewiesenen Gewerbeflichen und daraus resultierendem
Wohnraumbedarf gerecht werden. Die ehemalige Vorsorge des betreffenden Pla-
nungsbereiches war ehemals zur Erweiterung des sidlich gelegenen Friedhofes
vorgesehen. Dies ist aufgrund rucklaufiger Flachenbedarfe des Friedhofs nicht
mehr notwendig und eine Wohnbauentwicklung riickt in den Fokus.

6 PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Plangebietes vor, ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit einer lockeren Bebauung aus freistehenden Einzelhzu-
sern sowie Doppelhaushéliten festzusetzen. Im Siiden befindet sich ein Baufens-
ter mit ca. 3.650 m? lberbaubarer Grundstiicksflache, bestehend aus 10 Grund-
stiicken. Im Norden sind acht Grundstiicke auf einer (iberbaubaren Fldche von ca.
3.493 m? verzeichnet.

Im Siidwesten des Planbereichs befindet sich ein Parkplatz mit 23 Stellplatzen fur
die Besucher des Friedhofs. Weitere drei Parkplatze werden nérdlich der Haupter-
schlieBungsstralle in diesem Bereich vorgesehen.

6.2 Verkehrskonzept
Verkehrstechnisch wird das Plangebiet westlich Uber die Birkenstra’e mit der FI.
Nr. 1300/19 von Siiden, sowie Uber die Benzstralle mit der FI. Nr. 2027/8 von Nor-
den erschlossen. Im Osten erfolgt die Anbindung Uber die NordstralRe mit der der
Fl. Nr. 2066/4. Demnach ist die Anbindung an die 6rtliche Infrastruktur gesichert.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine ErschlieBung durch eine von Westen nach
Osten flihrende, 5,5 m breite HaupterschlieBungsstralle, welche an die Benzstra-
Re und die NordenstraRe anbindet. Diese HaupterschlieBungsstrafie erschlief3t im
Westen von Norden aus 23 Stellplatze und fuhrt mit einem leichten Versatz nach
Norden parallel zu den Grundstiicksgrenzen nach Osten. Nachdem sie ungefahr
zwei Drittel des Plangebiets von Westen erschlossen hat, fihrt die Haupterschlie-
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Bungsstrale ca. 16 m nach Suden, bevor sie nahezu senkrecht in die
Nordenstralle miindet.

Zusétzlich erschliel3t mittig im Plangebiet ein 5,5m breiter StraRenstich von der
HaupterschlieBungsstrae ab nach Siiden zwei weitere Grundstiicke. Das Grund-
stiick in der slidwestlichen Ecke wird Uber den 6ffentlichen Parkplatz erschlossen.

Im Osten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gelegen, erschlielt die 5,5
m breite NordstraBe das Allgemeine Wohngebiet. Die StraBenbreite ist auf 5,5 m
festgesetzt, um Mullfahrzeuge ein ein- und ausfahren zu ermdglichen.

Ein 2,5m breiter Fahrradweg fiihrt von Siiden nach Norden parallel zur Benzstra-
Re, jedoch im Abstand eines 0,5m breiten Banketts zur Fahrbahn. in seinem sidli-
chen Bereich umfahrt dieser einen GroRwasserzahierschacht und ist ab der Héhe
der StraBenkreuzung ins neue Wohngebiet so gestaltet, dass sich zwischen ihm
und der StralRe ein 0,5 m breites Bankett und ein 2,0 m breiter Griinstreifen befin-
den. Dieser Wechsel zwischen Grilnstreifen und Radweg findet auf Grund der
Fortfilhrung Richtung Norden nach Untermeitingen statt, da der Grinstreifen somit
den Radweg von der befahrenen Strafle trennt und sich somit optisch und &sthe-
tisch durch die Bepflanzung mit Baumen als Teil des Friedenswegs ausbilden
fasst. Im Siiden befindet sich der Radweg auf der Seite zur Benzstral3e, damit der
Grunstreifen im Osten zum Radweg es zuldsst den Parkplatz optimal einzugriinen.

Stellméglichkeiten fir PKWs werden zum einen auf den jeweiligen Grundstlicken
(private Stellplatze) und zum anderen einseitig entlang der horizontalen Bereiche
der HaupterschlieBungsstral’e als Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise
wie wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schot-
terrasen, Schotter und Rasen etc. bereitgestellt. Diese seitlichen Stellplatze wer-
den zusétzlich durch stralBenbegleitende Baume unterbrochen.

Drei weitere Stellpldtze befinden sich nérdlich der HaupterschlieBungsstrale 6st-
lich des Grundstiicks der Pumpstation und kdnnen bei Bedarf nach Westen auf
dem Grundstick der Pumpstation erweitert werden.

Griinordnungskonzept

Ziel ist es, im Norden entlang der geplanten Wohnbebauung einen einheitlichen
Ortsrand zu schaffen, um das neue Wohngebiet in das Orts- und Landschaftsbild
zu integrieren und einen attraktiven Ubergang der Siedlungsfliche zur freien
Landschaft auszubilden. Dazu ist - wie aus der Planzeichnung ersichtlich - im Nor-
den und Nordosten ein 4,5 m breiter Grinstreifen (Ortsrandeingriinung) festge-
setzt, welcher sich im Norden 1,0 m breit 6ffentlich gestaltet und parallel dazu im
Siuden Richtung der Grundstiicke eine 3,50 m breite private Ortsrandeingriinung
darstellt.

Diese private Grinflache ist gértnerisch anzulegen und zu pflegen und mit Obst-
bdumen zu bepflanzen — die Anzahi der Bdume ist aus der Planzeichnung ersicht-
lich. Der Pflanzabstand der Baume hat mind. 2,0 m zu betragen.
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Die offentliche Ortsrandeingriinung setzt sich im Westen in Form eines 2,0 m brei-
ten Grinstreifens zwischen Fahrbahn und Radweg fort und folgt diesem parallel.
Auf diesem Grinstreifen sind Baume im Abstand von 10,0 m zu pflanzen.

Ein weiterer 2,0 m breiter Griinstreifen fuhrt im &stlichen Bereich des Parkplatzes
vertikal parallel zu den beiden siidwestlichen Grundstiicken. Die 23 Parkplitze
sind nach Norden zur HaupterschlieBungsstrae durch einen weiteren Grinstrei-
fen abgegrenzt. Die drei Stellplatze nérdlich der HaupterschlieBungsstrafle west-
lich der Pumpstation werden ebenfalls von einem Grinstreifen umgeben um eine
entsprechende Durchgriinung zu gewdhrleisten. Die zwei neu angepflanzten
Baume kénnen aufgrund ihrer Lage auf der offentlichen Grinflache ostlich des
Parkplatzes bestehen bleiben bzw. sind bei Bedarf umzupflanzen.

Zudem ist auf den privaten Wohnbauflachen pro angefangene 300 m2 Grund-
stiicksflache ein heimischer Laubbaum der . oder Il. Wuchsklasse bzw. ein Obst-
baum zu pflanzen. Die private Ortsrandeingriinung ist hierbei nicht anrechenbar.
Mit Ausnahme der Obstbdume auf den privaten Griinflichen sind ausschlief3lich
Pflanzen aus gebietsheimischer Herkunft (autochthone Pflanzen) zu verwenden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

71

7.2

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der vorgesehenen
Wohnnutzung als Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 genannten Anlagen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind im Plangebiet nicht zuldssig, da sie mit der geplanten kleinteiligen Wohnnut-
zung und dem ortstypischen Charakter des Gebietes nicht vertraglich sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Héhe baulicher Anlagen (Wandhéhe (WH)
und Gesamthéhe (GH)) bestimmt.

Im gesamten Planungsgebiet ist eine lockere Bebauung mit Einfamilien- und Dop-
pelhdusern vorgesehen. Um diese zu gewahrleisten, wird in dem als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Bereich die Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 0,35
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass unabhéngig von der
GroRe des Grundstiickes jeder Eigentimer 35 % seines Grundstlickes Uberbauen
kann.
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Die maximal zuladssige GRZ darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden, um den
Bauherren einen gréeren Spielraum bei der Bebauung ihrer Grundstiicke (insb.
fur die Errichtung von Nebenaniagen) zu erméglichen, hdchstens aber bis zu einer
GRZ von 0,6.

Die Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Wandhéhe (WH) und die Ge-
samthohe (GH). Die WH darf bei flach geneigten Dachern 6,5 m und bei stark ge-
neigten Dachern 3,6 m nicht Gberschreiten. Die GH darf bei flach und stark geneig-
ten Déchern 9,5 m nicht Uberschreiten um ein Einfigen in die umgebene Bebau-
ung zu gewabhrleisten.

Durch diese unterschiedliche Festsetzung der Wand- und Gesamthéhen fur Ge-
baude mit flach bzw. steil geneigten Dachern sind im Planungsgebiet grundsatzlich
zwei Gebdudetypen mdglich. Zum einen Gebdude mit steil geneigten Dachern mit
einer Neigung von 36° bis 50°, bei denen sich das zweite Vollgeschoss im Dach-
geschoss befindet und zum anderen Geb&ude mit flach geneigten Dachern mit ei-
ner Neigung von 5° bis 35°, zwei Vollgeschossen und einem nicht ausgebauten
Dachgeschoss. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht bei einem Bauquartier dieser
Grole vertretbar, da es sich nicht verunstaltend auf das Ortsbild auswirkt, wenn
ein gewisser Grad an Mischung der Geschosszahl mdglich ist. Zudem entsprechen
diese festgesetzten Gebdudehdhen und damit die Mischung der Geschosszahl der
umgebenden Bestandsbebauung. Damit ist eine ortsverirdgliche Einbindung in die
bestehende Siedlungsstruktur gewéhrleistet.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet mit frei-
stehenden Einfamilien- und Doppelhdusern wird hier die offene Bauweise gemag
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im Gebiet sind ausschlieflich Einfamilien- und
Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitrdumig festgesetzt, um eine in-
dividuelle Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen. Die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.
Die Baugrenzen der Neubaugrundstiicke werden parallel zum Straenraum ge-
setzt um ein méglichst groRes Baufenster zu erhalten, sowie gleichzeitig einen fle-
xiblen, den Wiinschen des Eigentimers entsprechenden Standort des Gebiudes
gewdhrleisten zu kdnnen.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen dirfen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zum StraBenraum hin Gberschreiten. Zur 6f-
fentlichen und privaten Ortsrandeingriinung hin dirfen diese die (berbaubaren
Grundstiicksflichen nicht iiberschreiten und sind demnach nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, da diese sonst das Orts- und Land-
schaftsbild und den ausgebildeten Ortsrand beeintrdchtigen. Zum Nachbargrund-
stlick hin sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen
auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, da sie hier keine
verunstaltende Wirkung haben.
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Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern (Einfamilienhdusern) auf
hoéchstens zwei Wohneinheiten beschrénkt. Bei Doppelhdusern ist héchstens eine
Wohneinheit zuldssig. Dadurch wird der vorgesehene Charakter einer kleinteiligen,
durchgriinten Siedlungsstruktur gewahrleistet und der Bedarf an Stellplatzen be-
schrénkt.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Abstandsflachenvorschriften des Art.
6 BayBO anzuwenden sind.

Gestaltungsfestsetzungen

Um ein weitestgehend einheitliches Erscheinungsbild in dem Wohngebiet zu errei-
chen, sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich
geneigte Dacher zuldssig. Zuldssig sind flach geneigte Dacher (Zeltddcher, Walm-
dacher, Pultdacher) mit einer Dachneigung von 5° bis 35° sowie stark geneigte
Dacher (Satteldacher) mit einer Dachneigung von 36° bis 50°. Bei Satteldachern
missen beide Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen.

Gleichzeitig werden die Belange des Ortsbildes dadurch beriicksichtigt, dass we-
der die Dach- noch die Fassadengestaltung in grellen oder leuchtende Farben, wie
z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, sowie mit dauerhaft
reflektierende Materialien erfoigen darf, da dies verunstaltend wirken und sich
nicht in die bestehende Gebaudegestaltung der Gemeinde integrieren lasst. Aus
demselben Grund sind auch Klinkerfassaden nicht zuldssig.

Wesentliches Gestaltungselement einer Siedlung stellt die Dachlandschaft dar.
Um ein geordnetes Bild zu erreichen und den Eindruck geschlossener und ruhiger
Dachflachen zu vermittein, werden Dachaufbauten beziiglich ihrer Anordnung auf
dem Dach und ihrer GroRe beschrénkt. Auerdem sind Dachgauben erst ab einer
Dachneigung von mindestens 36° zuldssig, da sie bei flacher geneigten Dachern
unproportional méachtig in Erscheinung treten.

Doppelhduser sind mit derselben Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zu
versehen. Die Gestaltung ist aufeinander abzustimmen. Damit wird erreicht, dass
die Doppelhaushalften wie ein einheitlicher Baukorper wirken und dadurch ein
stimmiges Gesamtbild ergeben.

Um den Eindruck eines abweisenden Strallenraums mit abgeschotteten privaten
Raumen innerhalb des Allgenmeinen Wohngebietes zu vermeiden, wird die Hohe
der Einfriedungen zum offentlichen Raum auf eine Hohe von 1,2 m beschrankt. Es
soll ein offener, durchgrinter Charakter vorherrschen. Die Einfriedung der Grund-
stiicke zur Ortsrandeingriinung hin sowie zu den benachbarten Grundstiicken er-
folgt sockelfrei. Es ist ein Durchlass von 15 cm Hoéhe (gemessen vom Bodenni-
veau) fur Kleintiere vorgesehen. Massive Einfriedungen wie z.B. Beton oder Mau-
erwerk sind nicht zuldssig.
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8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung
Gemdl § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
priifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-

kungen ermittelt werden.

8.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Im Norden der Gemeinde Kliosterlechfeld ist zur Erweiterung des Siedlungsgebie-
tes ein allgemeines Wohngebiet geplant. Der Bebauungsplanumgriff umfasst eine
Flachengrée von insgesamt ca. 13.796 m2.

Entlang der nérdlichen Grenze des Wohngebietes wurde ein bepflanzter Griunstrei-
fen festgesetzt, um einen begriinten Ortsrand zu schaffen und die Neuplanung
forderlicher in die Natur und das Landschaftsbild einzupassen. Diese Eingriinung
erfolgt uber die Festsetzung einer privaten und &ffentlichen Grinflache als Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Breite 6f-
fentlich 1,0 m; privat 3,5 m).

8.3 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und threr Beriicksichtigung

8.3.1 Regionalplan

:‘ Zeichnerisch erfiuternde Doarstollung verbaler Zicle
SN i1 P
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Abb. 4  Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9): Karte 3, Natur und Landschait

Der Regionalplan stellt in der Karte 3, Natur und Landschaft weder im Bereich des
Bebauungsplans noch daran angrenzend ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
oder einen Regionalen Griinzug dar. Lediglich im Osten in ca. 600 m Entfernung
stellt der Regionalplan das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Lechauwald,
Lechniederung und Lechleite.
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Die allgemeinen Ziele und Grundsatze, die fir das Planungsvorhaben relevant
sind, sind im Kap. 4.2 dargestellt.

Eine Umwidmung der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zur
Wohnbauflache als geringfligige Erweiterung des Siedlungsgebietes |asst sich mit
den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans vereinbaren, sofern eine ausrei-
chende Eingriinung der Flache zur offenen Landschaft erfolgt.

8.3.1 Flichennutzungs- und Landschaftsplan
Der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan aus dem Jahr 2003
stellt die uberwiegenden Teile des neu zu planenden Aligemeinen Wohngebiets
WA als Ortsrandeingrinung dar, welche teilweise mit der Zweckbestimmung
Spielplatz belegt ist.

Biotopkartierung

In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Planungsgebiet noch daran angren-
zend ein Biotop erfasst.

In der Umgebung des Geltungsbereichs befindet sich éstlich und nordéstlich in ca.
1,6 km Luftlinie Entfernung zwei Biotope (Nr.7831-1003-001 und Nr. 7831-1003-
001) mit der Bezeichnung ,Magerrasen westlich der B17 bei Klosterlechfeld”. Eine
Potentielle Natiirliche Vegetation befindet sich dort in Form eines Waldmeister-
Buchenwaldes im Komplex mit einem Walgersten-Buchenwald.

B Biotop | L £ _
Abb. 5  Luftbild, ohne MaB3stab (Umweltkartierung: © 2013 FIS- Natur

-

Online (FIN-web))

8.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfoigt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bestandsgebiete, in denen sich die Nutzung nicht dndert, bzw. in denen bereits
zum jetzigen Zeitpunkt Baurecht nach §34 BauGB besteht (Pumpstation - Abwas-
ser) werden von der Betrachtung ausgeschlossen, da sie nicht ausgleichspflichtig
sind.
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8.4.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene
Beschreibung
Das Planungsgebiet ist relativ eben. Somit hat der landwirtschaftlich genutzte Be-
reich nordlich des besiedelten Gemeindegebietes Bedeutung als Kaltluft-
Abflussgebiet. Der Bereich siidlich im Planungsbereich wird derzeit als Grinland
genutzt. Durch den Dauerbewuchs hat das Planungsgebiet bedingt Bedeutung fur
die Frischiuftentstehung.

Auswirkungen
Durch die bereits bestehenden Wohngeb&uden in der Umgebung werden keine

Kalt- und Frischluftstréme iiber den Bestand hinaus unterbrochen. Da das Geldn-
de relativ eben ist, stellt bereits die bestehende Bebauung eine Barriere fur den
ungehinderten Kaltluftabfluss dar.

Durch Bebauung und Versiegelung kénnen im WA max. 40% der gesamten Fla-
che dauerhaft versiegelt werden. Dadurch sind nur geringe klimatische Aufhei-
zungseffekte zu erwarten, die im landlichen Umfeld jedoch ohne Bedeutung sind.

Ergebnis
Aufgrund des landlichen Umfeldes, des geringen zuldssigen Versiegelungsgrades

und der Lage aufierhalb von Kaltluftstrémen ist von einer geringen Erheblichkeit
fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene auszugehen.

8.4.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

Die standortkundliche Bodenkarte gibt fir Planungsgebiet den Bodentyp ,Para-
braunerde, zum Teil bestehend aus Ackerparabraunerde, geringer bis mittlerer
Entwicklungstiefe, zum Anderen aus tiefenreichend humos, aus carbonatreichem
Schotter, ortlich mit ditnner Deckschicht aus Abschwemmassen oder LoRlehm*” an.
Dabei handelt es sich um flach- bis mittelgrindigen Schotterverwitterungsboden
(<4 dm) auf meist hochglazialen Schotterflachen.

Auswirkungen
Die Bebauung als Wohngebiet hat zur Folge, dass Intensiv genutzte landwirt-

schaftliche Fldchen aus der Nutzung genommen werden. Durch die Planung wird
das Schutzgut Boden zu Teilen nachverdichtet und zu Teilen versiegelt. Die natur-
lichen Bodenfunktionen gehen dabei zumindest zeitweise verloren, stellen sich im
Bereich der geplanten Grunflichen und privaten Gartenbereiche jedoch wieder
ein.

Die zulassige Versiegelung und Bebauung, ggf. mit Bodenaustausch fiihrt zu einer
Bodenbeeintrachtigung von hoher Erheblichkeit.

Ergebnis
Durch die Bebauung und den eventuell notwendigen Bodenaustausch ist von einer

geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden auszugehen.
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Abb 6 GeoFachdatenAllas (Bodeninformationssystem Bayern), © Bayerisches Landesamt fiir
Umwelf 2013

8.4.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewdasser. Ein

Datenabruf beim Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefiahrdete Gebiete in
Bayern® (IUG) hat ergeben, dass der Planungsumgriff weder als festgesetztes
oder vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler Be-
reich gekennzeichnet ist. Lediglich in 3,2 km Luftlinie Entfernung befindet sich im
Osten der Lech, ein FlieBgewdasser Erster Ordnung.

Die fluvioglazialen Ablagerungen (Schmelzwasserschotter) des Quartars sind Po-
rengrundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten.

Die Tertiaroberflache weist ein von Sid nach Nord gerichtetes Gefalle von ca. 4%
bis 5% auf, die FlieRrichtung des quartdren Grundwassers ist ebenfalls grob von
Siad nach Nord gerichtet. Der freie Grundwasserspiegel liegt dabei weit unter Ge-
lande, die Béden sind grundwasserfern. Durch die hohe Durchlassigkeit der
Schichten besteht ein gewisses Eintragsrisiko, wobei der Grundwasserflurabstand

sehr hoch ist.

Auswirkungen
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Wie bereits beim Schutzgut Boden erlautert verursacht das Planvorhaben eine
Teilversiegelung von Flachen. Die Grundwasserneubildungsrate kann dadurch
ebenfalls beeinflusst werden, da das Oberfldchenwasser zu Teilen abgefihrt wird.

Ergebnis
Beim Schutzgut Wasser kann von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen wer-

den.

8.4.4 Schutzgut Flora

Beschreibung
Das Planungsgebiet stellt sich als ausgeraumte, strukturarme Landschaft dar. Der

Planungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich als Grunland, als Bolzplatz bzw.
als Schotterparkplatzfliche genutzt. Wertvolie Vegetationsstrukturen oder ge-
schitzte Pflanzengesellschaften sind im Planungsgebiet direkt nicht vorhanden.
Sudlich daran angrenzend verlauft eine Baum- und Strauchreihe, welche sich je-
doch auf dem Nachbargrundstiick befindet.

Auswirkungen
Durch die Planung werden intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen mittle-

rer Wertigkeit als Lebensraum fir die Pflanzenwelt Giberbaut. Durch die geplante,
lockere Wohnbebauung ist der zukinftige Anteil an privaten Gartenflachen relativ
groR. Zudem wird im Norden des Plangebietes eine zu 60 % mit Strduchern und
Baumen bepflanzte Ortsrandeingriinung festgesetzt. Hinzu kommt die Pflanzbin-
dung eines Laub- oder Obstbaumes je 300 m? privater Grundsticksflache. Die
betsehenden Baume bleiben bestehen, wodurch auch hier keine Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Flora bestehen.

Mit den geplanten Bepflanzungen/Begrinungsmalnahmen werden neue Vege-
tationsstrukturen angelegt, wodurch im Planungsumgriff der Strukturreichtum und
die floristische Artenvielfalt erhéht werden.

Ergebnis
Unter Beachtung der Vermeidungsmafnahmen (Baum- und Strauchpflanzungen

etc.) ist aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes insgesamt von
keiner Erheblichkeit fur das Schutzgut Flora auszugehen.

Sy

Abb. 7 Blick von Norden nach Siiden auf den Abb. 8 Blick von Stden nach Norden auf das
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Baumbestand am Nachbargrundstiick (Aufnahme-  Grin-/ Ackerland (Aufnahmetag: 19.07.2012)
tag: 19.07.2012)

8.4.5 Schutzgut Fauna
Beschreibung
Im Bereich der geplanten Baugebietsflaiche befinden sich keine amtlich kartierten
Biotope oder Schutzflachen sowie keine Lebensrdume oder Fundorte der Arten-
schutzkartierung, somit hat der Planungsumgriff geringe Bedeutung als Lebens-
raum fir gesetzlich geschitzte Tierarten.
Der intensiv landwirtschaftlich genutzte Planungsbereich hat allenfalls geringfugige
Bedeutung als Lebensraum fur Vogelarten der freien Feldflur. Dauergriiniand bie-
tet vor allem Stelz- und Greifvégeln gute Nahrungsmdéglichkeiten. Ebenfalls fiir
Beutegreifer hat die Flache eine Funktion als Nahrungslebensraum.
Heckenbriitende Vogel finden vermutlich auf dem Nachbargrundstick in den siud-
lich angrenzenden Hecken und Baumen des bestehenden Friedhofs Bruthabitate.
Aufgrund der geringen Habitateignung des Planungsumgriffes, bzw. des Fehlens
von Nachweisen gesetzlich geschitzter Tierarten ist eine weitergehende arten-
schutzrechtliche Betrachtung des Eingriffes entbehrlich.

Auswirkungen
Durch die Planung werden zum groBen Teil landwirtschaftliche Nutzflachen bzw.

Schotterflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere (berbaut.
Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist die
Habitateignung gering. Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Durch die geplante, lockere Wohnbebauung ist der zukinftige Anteil an Garten je-
doch relativ gro®. Durch die festgesetzten Bepflanzungen / BegriinungsmaBnah-
men innerhalb des Wohngebietes erhtht sich zudem die Strukturvielfalt der Flache
und die geplante Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit vermutlich Bedeutung
als Bruthabitat und Ansitzwarte fiir Singvéigel. Die geplante Ortsrandbegriinung im
Norden wird als bepflanzte Grinflache ausgefuhrt und so in ihrer Wertigkeit ge-
starkt.

Daher ist davon auszugehen, dass sich insgesamt im Planungsgebiet im Vergleich
zum Bestand der Strukturreichtum deutlich erhdht. Die Wertigkeit als Habitat wird
sich mittel- bis langfristig durch die vorgesehenen MaRnahmen verbessern.

Ergebnis
Unter Beachtung der Vermeidungsmafnahmen (Baum- und Strauchpflanzungen

etc.) und unter Beriicksichtigung des geringwertigen Ausgangszustands ist insge-
samt von keiner Erheblichkeit fir das Schutzgut Fauna auszugehen.

8.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung
Die Baugebietsflache schlie8t im Osten und im Sudwesten an bestehende Wohn-

bebauung an. Nach Siden wird das Planungsgebiet durch einen vorhandenen
Friedhof mit einem grolRen Baumbestand begrenzt. Im Nordwesten, Norden und
Nordosten befindet sich Griin-/ Ackerland.
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Der Bereich hat Bedeutung als Nordlicher Ortsrand der Gemeinde Klosterlechfeld,
wobei der Ortsrand derzeit nur im Norden des Friedhofs adaquat gestalterisch
ausgebildet ist. Den gegenwartigen Orts-Abschiuss bilden dort gegenwiértig tber-
wiegend Straucher und Baume.

Um hier einen neuen entsprechenden Ortsrand zu schaffen und die neue Sied-
lungsentwicklung in den Landschaftsraum einzubinden, ist eine ausreichende Ein-
grinung unverzichtbar.

Auswirkungen
Aufgrund der rdumlich sensiblen Lage des Planvorhabens am nérdlichen Ortsrand

von Klosterlechfeld findet durch die Bebauung eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes statt. Bedingt durch die geringe Baudichte, die Ankniipfung an be-
stehende Siedlungsstrukturen und die festgesetzten Ein- und Begriinungsmaf-
nahmen des Wohngebietes sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild jedoch
nur gering. Nach der Anwuchsphase wird sich die Siedlungserweiterung vermutlich
ideal in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen und einen optimalen Ortsrand
ausbilden.

Ergebnis
Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen (Ein- und Begrinungs-

mafRnahmen) und des derzeit teilweise unzureichend ausgebildeten Ortsrandes ist
von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.

8.4.7 Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung
Die Erstellung eines Radwegs nach Norden entlang der Benzstrale hat Bedeu-
tung fir die ortsnahe Erholung und wird als Radweg nach Untermeitingen bzw.
Dinkelscherben ausgeschildert.
Durch die geplanten Neubaugrundstiucke geht ein Bolzplatz verloren, welcher je-
doch in seiner Funktion konzentriert wird auf den Bereich der FI. Nr. 1322/3 Ge-
markung Untermeitingen, Gemeinde Klosterlechfeld.

Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache stellf keinen Beeintrachtigun-
gen durch das Schutzgut Mensch (Erholung) dar.

Auswirkungen
Auch durch die geplante Baumafinahme entsteht kein Verlust an erholungsrele-

vantem Freiraum, da die Flache zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.
Durch die Schaffung eines Ortsrandes wird das Landschaftsbild zudem aufgewer-
tet und die Siedlungserweiterung in die Landschaft eingebunden. Die Belange der
Erholungslandschaft werden durch diese Malinahmen gestérkt.

Nach Norden wird eine Wegeverbindung als Radweg gesichert, die derzeit zwar
besteht, jedoch in der Landschaft nicht ablesbar ist.

Durch die geplante Baumafinahme entsteht im Bereich des Bolzplatzes ein Verlust
an erholungsrelevantem Freiraum.

Ergebnis
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Es sind geringe Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten, welche je-
doch durch die eventuelle Verlegung des Bolzplatzes kompensiert werden kénnte.
Das Schutzgut Mensch (Erholung) ist daher nicht beeintrachtigt.

8.4.8 Schutzgut Mensch (Immissionen)
Beschreibung
Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse zu
beriicksichtigen.
Emissionen von der derzeitigen Fldche gehen im Bestand von dem &stlich liegen-
den Bolzplatz in Form von Larm wahrend des Spiels aus.

Mit der Neuplanung in Form von Ein- und Doppelhausbebauung erfolgt eine Erwei-
terung der bestehenden Wohnnutzung. Die ErschlieBung des Wohngebietes er-
folgt Gber neu anzulegende ErschlieBungsstraen. Durch die Neubauten sind zu-
sidtzliche Larmemissionen (z.B. durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen), die
sich auf die angrenzende Wohnnutzung auswirken kénnten, zu erwarten. Diese
sind jedoch keineswegs erheblich und im Rahmen der nachbarschaftlichen Rick-
sichtnahme zu tolerieren.

Weitere Emissionen sind durch die Lage des Baugebiets in der La&rmschutzzone C
bzw. Larmschutzzone B des militdrischen Flugplatzes Lechfeld zu erwarten. In der
Zone B ist laut Regionalplan B IV 3.1.1 (Z) mit einem Dauerschallpegel von mehr
als 67dB(A) bis 75 dB(A) zu rechnen, wahrend in Zone C eine Larmbelastung
durch einen Dauerschallpegel von mehr als 62 dB (A) bis 67 dB(A) herrscht. Fer-
ner wird dort geraten in Zone B lediglich uneingeschrankte gewerbliche und indust-
rielle Nutzungen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauungen zuzulassen. Au-
Rerdem soll in der Teilzone Ci die Abrundung vorhandener Wohnbebauung laut
Regionalplan nur zur Schlieung von Bauliicken dienen.
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Abb. 9  Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9): Karte 2a, Siedlung und Versorgung

Auswirkungen
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Mit der geplanten Wohnbauentwicklung erhdht sich fiir die Anwohner die Ver-
kehrsbelastung (Larmeinwirkung) in Héhe des neu entstehenden Quell- und Ziel-
verkehrs. Die erhdhten Larmemissionen stellen aber nur eine geringe Verschlech-
terung fur die unmittelbaren Anwohner dar, die als zumutbar angesehen wird. Ins-
gesamt ist durch die Errichtung von Wohngeb&uden im Umfeld mit keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen, die {iber das im Bestand Gbliche MaR hinaus
gehen und zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzung fihren.

Die zuziehende Bevoélkerung muss aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen mit landwirtschaftlichen Immissionen rechnen. Die Belastungen die durch
die landwirtschaftlichen Immissionen verursacht werden entsprechen den tblichen
dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem léndlichen Wohnen" vereinbar. Mégli-
che Erwerber und Besitzer der Grundstiicke haben die landwirtschaftlichen Immis-
sionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen, sofern sich die Belastungen bei ordnungsgeméalier Be-
wirtschaftung im Rahmen des ,Ortsiuiblichen” bewegen.

Mit einem Schreiben vom 20.06.2012 beantragte die Gemeinde Klosterlechfeld ei-
ne Abweichung von Ziel B IV 3.3.3 des Regionalplans Augsburg i.V.m. Zielel B V
6.4.1 des Landesentwicklungsprogramms Bayern fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord 1l — An der Benzstral3e®“. Die Freistel-
lungsvereinbarung der Gemeinde Klosterlechfeld mit dem Freistaat Bayern durch
die Zielabweichung aus Griinden des Fluglarms ist rechtsgiiltig. Wie in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der Benzstra-
Re" angefihrt, sind die Grinde dieser Freistellungsvereinbarung die stadtebauli-
che Gesamtentwicklung der Gemeinde mit der nétigen Ausweisung von Wohnbau-
fidchen sowie die bereits ausgelastete Gemeindeflache fir Wohnbebauung.

Ergebnis
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Immissionen

kénnen bezilglich des punktuellen Fluglarms als mittel bis gro} eingestuft werden.

8.4.9 Schutzgut Kulturgiiter und Bodendenkmaler
Beschreibung
Im Planungsumgriff oder direkt daran angrenzend sind keine Bodendenkmaler be-
kannt (BayernViewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege).

Auswirkung
Auswirkungen auf das Schutzgut Kuiturglter und Bodendenkmadler sind nicht zu

erwarten.

St6t man auf noch nicht bekannte Bodendenkmaéler, muss der betroffene Perso-
nenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Lei-
ter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes alle Beobachtungen und
Funde (u.a. auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingerate, Scherben und Knochen) unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern,
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitteilen.
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Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Eigentimer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet
werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachgemafen Bergung des Fundge-
genstandes sowie zur Kldrung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Ergebnis
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und Bodendenkmaler

zu erwarten

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden
und Wasser. Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch keine zusétzlichen
Belastungen fir die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche Grinland-Nutzung betrieben wird, der Park-
platz in Form einer Schotterfldche weiter genutzt wird und der Bolzplatz bestehen
bleibt. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung so-
wie eine Verringerung des Stoffeintrages kann bei gleich bleibend intensiver Nut-
zung weitgehend ausgeschlossen werden. Eine Versiegelung des Bodens wiirde
allerdings unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde Klos-
terlechfeld aber auch die Chance auf eine weitere Wohnentwicklung und damit
auch die Chance auf Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde sowie eine Star-
kung der gemeindlichen Infrastruktur.

Geplante MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

8.7.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter

¢ Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmal}

¢ Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

¢ Entwicklung einer 4,5 m breiten und dicht bepflanzten Ortsrandeingriinung
mit Pflanzen aus gebietsheimischer Herkunft (ausgenommen davon sind
Obstbaume); der zu bepflanzende Fidchenanteil fir die Baum- und
Strauchpflanzungen muss 60% der Flachen betragen.

e Pflanzung eines Baumes pro angefangene 300 m? privater Grundstiicksfla-
che
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8.7.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und landschaftspflege-
rische Mallinahmen zum Ausgleich gemal Leitfaden

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
o Intensiv genutztes Grunland/ Ackerland der Kategorie |

(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Ermittlung der Eingriffsflachen

e Geltungsbereich ca. 13.796 m?
e Wohnbaufldchen ca. 9.629 m?
e ErschlieBungsstrafle neu ca. 1.776 m?
Die Summe der Eingriffsflache betragt: ca. 11.405 m?
Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
« versiegelte Bau- und Verkehrsflichen (ca. 11.405 m?) GRZ 0,35
d.h. hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad =Typ A

Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen Aus-
gleichsverpflichtung (gem. Leitfaden):
o Fir die Uberplanten Griinlandflachen ist Feld Al ein Kompensationsfaktor
von 0,3 - 0,6 anzuwenden.
e Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen Minimierungs- und Vermei-
dungsmalnahmen im Baugebiet
- Festsetzungen fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen
> 300 m? (Reduzierungswert 0,025)
- Eingriinungsmafinahmen im nérdlichen Planungsgebiet mit standort-
gerechter Bepflanzung mit Grinflachenanteil von ca. 60 % (Reduzie-
rungswert 0,025)
ist eine Reduzierung des jeweiligen Héchstwertes um 0,1 Punkte zulassig.
Der Kompensationsfaktor betragt somit 0,35 - 0,05 = 0,3

(WA versiegelte Bau- und Verkehrsfldchen) 11.406m? x 0,3 (Kompen-
sationsfaktor) = 3.421,5 m?
Gesamtausgleichsverpflichtung 3.421.5 m?

Nachweis der Ausgleichsflichen und Ausgleichsmafnahmen:

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind flr den Eingriff des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Klos-
terlechfeld Nord Il — An der Benzstrale" Ausgleichsmalinahmen auf Flachen zum
.Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (Aus-
gleichsflachen) festzusetzen.

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 10 ,Klosterlech-
feld Nord Il — An der Benzstralle” sind Flachen fur den Ausgleich von 3.421,5 m?
bereitzustellen. Der Ausgleich erfolgt zum einen aus dem Okokonto der Gemeinde
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Klosterlechfeld und zum anderen durch eine ergdnzende Ausgleichsflache (Teilfl4-
che).

Aus dem Okokonto der Gemeinde steht die Teilfliche der Ausgleichsflache FI. Nr.
2255/9 Gemarkung Untermeitingen, Gemeinde Klosterlechfeld mit einem Gutha-
ben von 1.861 m? zur Verfigung.

Abbuchung vom Okokonto:

Ausgleichs- | GesamtgroBe | Ausgleichsleis- | Bauvorhaben | Gutha-
flachen FL des Flur- tung ben in
Nr. stiicks in m? = Abbuchung in m?
mz
2255/9 7.720 m? 1.861 m? Baugebiet Om?
| Klosterlech-
feld Nord Il —
An der Benz-
| ‘ strale”
Zum anderen wird dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der

Benzstralbe® die Ausgleichsflache der Fl. Nr. 1386/9 Gemeinde Klosterlechfeld,
Gemarkung Untermeitingen mit einer GesamtgréfRe von 2.383 m? zugeordnet. Es
werden 1.560,5 m? der Teilfliche von FI.Nr. 1386/9 beansprucht.

Insgesamt wird ein Ausgleichsbedarf von 3.421,5 m? geleistet. Es entsteht ein
Guthaben von 822,65 m? auf der FI.Nr. 1386/9.

Ergdnzende Ausgleichsfliche:

Ausgleichs- | GesamtgroRe | Ausgleichsleis- | Bauvorhaben | Gutha- |
flachen FI. des Flur- tung in m? ben in
Nr. stilicks in m? auf
| FL.Nr.
1386/9
in m? _
1386/9 2.383m? 1.560,5 m? Baugebiet 822,5m? |
.Klosterlech-
feld Nord Il —
| An der Benz-
| stral3e”

Fur die ergdnzende Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 1386/9 Gemeinde Klosterlech-
feld, Gemarkung Untermeitingen wird folgendes Entwicklungsziel festgelegt:
-Entwicklung eines Trockenstandortes

Hierzu sind folgende MaBnahmen vorzunehmen:

-Ausmagerung durch extensive Mahd

Die ersten drei Jahre drei Mal Jahrlich, nach drei Jahren ein bis zwei Mal jahrlich,
jedoch nicht vor dem 15. Juli jeden Jahres.
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-Abfuhr des Mahgutes von der Flache zur Verhinderung der Eutrophierung

-Die Anwendung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig
-partielle Einbringung von Wurzelstécken und Kies als Unterschlupf fur Kleintiere
und Reptilien

Alternative Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Planung wurde eine Vielzahl an unterschiedlichen Entwirfen an-
gefertigt.

Diese unterscheiden sich im Wesentlichen durch die ErschlieBung des Wohnge-
biets. Dabei wurden unterschiedliche Ansatzstellen den StralRenstichs diskutiert,
sowie unterschiedliche Lagen der HaupterschlieBungsstrale. In einer Alternative
erschloss die HaupterschlieRungsstralle gleichzeitig den Parkplatz, indem man
nordliich und sudlich von ihr senkrecht parken konnte. Gegen diese Alternative
wurde sich entschieden, weil es dadurch zu Behinderungen des Verkehrsflusses
wahrend des Parkvorgangs kommen kann. Eine weitere Alternative wurde abge-
lehnt, da bei ihr eine separate ErschlieRung des Parkplatzes von der Benzstrale
aus stattfand und somit zwei Kreuzungen hintereinander an der BenzstraRe anzu-
treffen wéren.

Die Entscheidung fiel letzten Endes auf die oben beschriebene Alternative, weil die
ErschlieBung eine optimale Grundstiickseinteilung und eine flaichensparende Ver-
kehrserschlieBung zuldsst.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
liicken

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafRen aufgebaut: Die Bestands-
aufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung
des Bebauungsplanes entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur
der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung
wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Berlcksichtigung neuer
Erkenntnisse (ergédnzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/An-
regungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehérden) ange-
passt und konkretisiert.

MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)
Negative Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen sich fur den Boden und fiir
den Wasserhaushalt ergeben.
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Der Gemeinde Klosterlechfeld ist nach §4c BauGB fiir das Monitoring und die Um-
setzung der Planung zustandig.

8.11 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
Der Planungsumgriff liegt in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Lebens-
raumverbund. Insgesamt ist durch das geplante Wohngebiet mit Auswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu rechnen und es sind auch nur geringe Auswirkungen auf
den Naturhaushalt zu erwarten. Mdéglichen Beeintrachtigungen durch die Ortsrand-
lage wird durch entsprechende EingriinungsmaRBnahmen entgegengewirkt.
Durch die Fiachenversiegelung und Uberbauung ergeben sich fiir Klima und Luft-
hygiene geringe Auswirkungen. Die Uberplanung fiir die Schutzgiter Boden und
Wasser stellt Beeintrachtigungen geringen Schweregrades dar. Fir Fauna und
Fiora hat der Eingriff keine Bedeutung auf das Gebiet.
Die VermeidungsmaBnahmen (Baumpflanzungen etc.) tragen zur Schaffung neuer
Lebensrdaume bei und vermeiden/verringern die Beeintrachtigungen. Die Erho-
lungseignung ist gering betroffen.
AbschlieBend ldsst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen
handhabbar sind. Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 3.421,5 m?, der sich einer-
seits bereits im Okokonto der Gemeinde befindet und zum andren auf einer Teil-
flache der FI. Nr. 1386/9 Gemarkung Untermeitingen, Gemeinde Klosterlechfeld
zur Verfiigung steht. Insgesamt wird ein Ausgleichsbedarf von 3.421,5 m? geleis-
tet.

Die Ubersicht in der folgenden Tabelle fasst die umweltbezogenen Auswirkungen

des Bebauungsplanes zusammen.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzglter unter Beach-
tung der Vermeidungsmalinahme

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Verdnderung Einguriffs-
bewertung
u. Berlicks.
d Vermei-
dungs-
mafinah-
men
Klima und Eventuelles Frischluftent- Geringe kleinklimatische Aus- gering
Lufthygiene stehungsgebiet wirkungen durch Bebauung und
Versiegelung, jedoch ohne Erheb-
lichkeit.

Durch die Bebauung mit Wohn-
gebduden werden die Kalt- und
Frischluftstréme nicht Uber den Be-
stand hinaus unterbrochen

Boden Durch landwirtschaftliche Flachenverbrauch, Bodenver- . gering
Eintrage belastet dichtung und -Uberbauung. Insg. mit
ErschlieBungsanlagen ist eine Ver-

Mittlere Bodenqualitat siegelung von 40 % maéglich.
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Schultzgut Zustandsbewertung Eingriffl Veranderung Eingriffs-
bewertung
u. Berticks.
d. Vermei-
dungs-
malnah-
men
Wasser Teilversiegelung Abflussverscharfung, Verminderung | gering
Kein Wasserschutzgebiet des Rickhaltevolumens, Veminde-
rung der Grundwasser-
etc. h
neubildungsrate.
Versickerung von Niederschlags-
wasser vermutlich nur bedingt még-
lich.
Landw. Eintrédge entfallen.
Flora | Grunlandflache ohne wert- Uberbauung/Versiegelung v. Grin- | keine
gebende Pflanzenbestand landflachen, durch Pflanzmafinah-
men Erhéhung d. Strukturreichtums
Fauna Grinland-/ Ackerflache bzw. | Uberbauung und Versiegelung von | keine
Schotterflache; kaum Eig- Grinlandflachen, durch Pflanzmaf-
nung als Lebensraum fur nahmen Erhéhung des Struktur-
Tiere reichtums und der Wertigkeit als
Habitat
Landschafts- | Ortsrandlage Durch geringe Baudichte, An- gering
bild bindung an bestehende Siedlungs-
strukturen und festgesetzie Ein- und
Begrunungsmafinahmen nur gering-
fugige Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes
Nach Anwuchsphase Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes
Mensch Durch Radwegeverbindung | geringe Auswirkungen, Wegever- keine
(Erholung) Bedeutung fiir die Naherho- | bindung bleibt erhalten und wird
lung; verbessert; Bolzplatz geht verloren
Bolzplatz wird Gberbaut
Mensch Larm-Emissionen vom mili- | Zus&tzliche Larmemissionen (z.B. Mittel bis
(Immissionen) | tarischer Flughafen Lech- durch zusatzliches Verkehrsauf- | groB
feld (punktueller Fluglarm) kommen) fur angrenzende Wohn-
i bebauung; diese ist zumutbar und
Geruchs-Emissionen durch | . ' -
angrenzender Fldchen u
Es existiert eine Freistellungsver-
einbarung der Gemeinde zu den
Abweichungen von Zielen der
Raumordnung
Kultur- und Keine bekannt Vermutlich keine Auswirkungen keine
Sachgiter

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach den Vorgaben der WHO (Weitgesundheitsorganisation) kann fir Gebiete, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und M) bei
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einer Unterschreitung von 65 dB(A) tagsiber und 55 dB(A) nachts eine
Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen werden. Diese Werte wurden von der
Arbeitsgruppe "Larmschutz an StraRen wund in der Bauleitplanung;
Larmminderungsplédne" im Rahmen des EU-Workshop "StralRenverkehrslarm" der
EU zur Anwendung empfohlen. Diese von der WHO vorgegebenen Werte werden
im allgemeinen Wohngebiet mit Hilfe der Satzung eingehalten. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie méglich zu vermeiden. Die in der sechzehnten
Verordnung zur Durchfihrung des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung 16.BImSchV) vorgegebenen
Immissionsgrenzwerte werden in der Satzung beriicksichtigt.

9.1 Ziele des Regionalplans
Der Regionalplan (RP) flr die Region 9 (Augsburg) beinhaltet in den fachlichen
Zielen und deren Begriindung folgende Anforderungen im Bezug auf die Fluglarm-

Zonen.

Far den militdrischen Flugplatz Lechfeld wird ein Larmschutzbereich zur Lenkung
der Bauleitplanung ausgewiesen. Dieser wird in die Zonen A, B und C unterteilt,
deren Umfang durch bestimmte Larmwerte fur den &quivalenten Dauerschallpegel
begrenzt ist und in denen folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zu-
Idssig sein sollen:

- in der Zone B (fluglarmbedingter Dauerschallpegel von mehr als 67 dB(A) bis 75
dB(A)) uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung;

- in der Zone C (fluglarmbedingter Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 67
dB(A)) zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Flache-
nnutzungspldnen bzw. die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. Die Zone wird unter-
teilt in eine innere Teilzone Ci (mehr als 64 dB(A) bis 67 dB(A)) und eine dufliere
Teilzone Ca (mehr als 62 dB(A) bis 64 dB(A)). In der Teilzone Ci soll die Abrun-
dung vorhandener Wohnbebauung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen.

Die Abgrenzung des Larmschutzbereiches und der einzelnen Zonen innerhalb des
Larmschutzbereiches bestimmt sich nach Karte 2 a ,Siedlung und Versorgung®,
die Bestandteil des Regionalplans ist. (B 1V 3.1.1 (£))

9.2 Antrag auf Ausnahme von der Nutzungsbeschréankung
Die Anforderungen sowohl des LEP, wie auch der Regionalplanung haben Auswir-
kungen auf die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. So sind die bau-
technischen Anforderungen in die Satzung integriert und die Gemeinde Kloster-
lechfeld beantragt die Ausnahme von der Nutzungsbeschrédnkung des L&rm-
schutzbereiches Ci fir die Flachen westlich des Planungsgebietes und der Larm-
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schutzzone B fiir den ostlichen Bereich. Da das Gemeindegebiet vollstandig inner-
halb der Larmschutzzonen B, Ci und Ca liegt ist die weitere Siedlungsentwicklung
gravierend beeintrachtigt, bzw. z. T. kaum mehr méglich.

Die Gemeinde Kiosterlechfeld hat keine Mdglichkeit eine weitere organische Sied-
lungsentwicklung innerhalb des Larmschutzbereiches Ca vorzunehmen. Zum Ei-
nen steht einer weiteren Entwicklung die Freihaltung des Lechfeldes zwischen den
Siedlungsbereichen, Vermeidung des Zusammenwachsens der Gemeinden
Untermeitingen und Klosterlechfeld entgegen und zum Anderen ist die Sicherstel-
lung einer organischen Entwicklung vom Ort heraus nicht mehr gewihrleistet.
Westlich und nordlich grenzen der Ortsrand der Gemeinde Untermeitingen an, im
Siden die Gemeinde Obermeitingen und im Osten liegt ein landschaftliches
Schutzgebiet.

Aus diesen Grinden ergibt sich fiir die Gemeinde Klosterlechfeld lediglich eine
einzige Alternative im Rahmen der organischen Entwicklung, eine Ausnhahme von
der Nutzungsbeschrankung durch die Larmzonen.

Mit einem Schreiben vom 20.06.2012 beantragte die Gemeinde Klosterlechfeld
diese Abweichung von Ziel B 1V 3.3.3 des Regionalplans Augsburg i.V.m. Ziel B V
6.4.1 des Landesentwicklungsprogramms Bayern fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 10 ,Klosterlechfeld Nord Il — An der Benzstralle”.

Die Freistellungsvereinbarung der Gemeinde Klosterlechfeld mit dem Freistaat
Bayern durch die Zielabweichung aus Grinden des Fiuglarms ist gultig fur das
Grundstiick FI.-Nr. 2063 Gemarkung Untermeitingen, Gemeinde Klosterlechfeld.

9.3 Baulicher Mindest-Schallschutz fiir neue Gebaude im Plangebiet hinsichtlich
des Fluglarms
Am 14.10.2013 wurde seitens des Schallschutzbiiros der Firma BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH der Gemeinde Klosterlechfeld mitgeteilt, welcher Mindest-
Schallschutz fur neue Gebdude im Plangebiet hinsichtlich des Fluglarms erforder-
lich ist.

Es wurden die sich aus den im Regionalplan (Regierung von Schwaben, in Kraft
getreten am 20.11.2007, RABI Nr. 18 vom 19. November 2007) festgelegten
Larmschutzbereiche ergebenden Mindestanforderungen an den baulichen Schall-
schutz festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Larmschutzbereich B bzw. Ci.
Entsprechend dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
vom 13.10.1983 ergeben sich folgende Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz:
Innerhalb der Zone B miissen die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach
aulBen abschlieffen, ein bewertetes Gesamtschallddmm-MaR von
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mindestens 45 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen.

In der inneren Teilzone C; der Zone C missen die Bauteile, die
Aufenthaltsraume nach aullen abschlieBen, ein bewertetes
Gesamtschallddmm-Mall von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster
missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4

entsprechen.

Die Einhaltung der sich aus den Fluglarmzonen ergebenden Anforderungen an die
AuBenbauteile ist somit sichergestelit.

Das Flugldrmgesetz und die darauf aufbauenden Larmschutzbereiche haben sich
im Jahre 2007 gedndert. Daher ist eine Anpassung des Regionalplanes erforder-
lich. Wenn diese Anpassung an die aktuelle Rechtslage erfolgt ist, ist gegebenen-
falls der Bebauungsplan anzupassen, da die Systematik der Schutzzonen ent-
sprechend dem aktuellen Gesetz nicht mit dem Regionalplan entsprechend der
bisherigen Rechtslage vorgenommen Festlegung der Larmschutzbereiche tber-
einstimmt.

Die Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts werden berschritten. Daher sind zur
Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse schallgeddammte
Beluftungen fir Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich.

Hinweis: Durch die festgesetzten SchallschutzmaBnahmen ist ein addquater

Schallschutz innerhalb der Gebdude gewdhrleistet. Ein Schutz der Freibereiche
resultiert hieraus allerdings nicht.

ENERGIE

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundiagen zu schit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 5 N. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdéglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden
kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regene-
rative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solar-
anlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch Mafinahmen, wie z.B. die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen auf groen Dachflachen. Fur Photovoltaik-Anlagen
auf Dachfldchen ist eine Slidausrichtung entscheidend, dabei kénnte die Firstaus-
richtung festgesetzt bzw. offen gelassen werden, um dem Eigentimer méglichst
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viel Spielraum zu lassen, auch die Grundstickzuschnitte sind bei der Ausrichtung
der Dachfldchen entscheidend.

Solarenergie:

Die Gemeinde Klosterlechfeld liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziig-
lich des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1180-1194 kW/m?2). Da-
raus ergibt sich eine mittlere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Pho-
tovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch
die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachfldchen der Neubauten wei-
ter ausgebaut werden. Bei der Neubebauung wird die Nutzung der Solarenergie
durch die Wahl der Gebdudestellung und die Orientierung der Dachflichen nach
Siden zusatzlich unterstitzt.

Durch die Orientierung der Geb&udefldchen nach Siden kann der Warmeeintrag
durch solare Einstrahlung Uber die Gebdudefassade bestmdglich ausgeschopft
werden und durch die Ausrichtung der Dachfldche nach Siden ergibt sich eine
beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoitaikanlagen
auf der nach Sliden gekippten Dachflachenhalfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tber Solarthermie- und
Photovoltaikantagen Warme und Strom gewonnen werden, sodass Heiz- und
Stromenergie stark eingespart werden kénnen. Durch die passive Nutzung der so-
laren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Kiima-
schutz und der Klimaanpassung, wie nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert,
verstarkt Rechnung getragen.

1 VER- UND ENTSORGUNG

11.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Bebauungsplangebietes er-
folgt durch Heranfiilhren neuer Leitungen an das Plangebiet. Die Abwasserent-
sorgung ist im Trennsystem vorgesehen, wobei dem gemeindlichen Schmutz-
wasserkanal kein Oberflichenwasser zugefiihrt werden darf. Die Kladranlage kann
die zuséatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reinigen. Eine Fli-
che fur eine Versorgungsanlage besteht bereits im westlichen Bereich des Plan-
gebietes. Hierfur ist der Abwasserzweckverband Lechfeld zusténdig

11.2 Niederschlagswasserbehandlung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.
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Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

insbesondere trifft dies flur Niederschlagswasser aus Fldchen zu, auf denen mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Um-
gang nicht auszuschlieen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nut-
zungen stattfinden.

11.3 Stromversorgung
Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die Lechwerke LEW Be-
triebsstelle Kdnigsbrunn. Aus ortsgestalterischen Griinden sind keine oberirdi-
schen Leitungen zuléssig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

11.4 Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist durch das Schwaben Netz GmbH Erd-
gas evitl. durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes méglich.

11.5 Abfallentsorgung
Die Millentsorgung wird iiber die geplanten ErschlieBungsstralRen sichergestellt.
Sie erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg. Es sind auf jedem Grundstiick
ausreichende Stellflachen fur Milllcontainer bzw. Tonnen vorzusehen.

11.6 Altlasten
Altlasten bzw. Altlastverdachtsflichen sind im Bereich und im Umfeld des Be-

bauungsplanes nicht bekannt.

11.7 Brandschutz
Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.
Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W

331 auszubauen.
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12 FLACHENSTATISTIK

' Flachen in m2 %
Gesamtfisiche (Geltungsbereich) 13.796 | 100
Gesamte 6ffentliche Verkehrsflache 2916 21

davon StralRenflache Bestand 380 13
davon Radweg West 167 | 6
davon StraRenflache neu inkl. Stpl. ] 1.776 | 61
davon 6ffentliche Stellpldtze (Friedhofsparken) 593 | 20
Grunflache privat 448 | 4

~ Grinflache 6ffentlich inkl. Pumpstation 803 5
Gesamte Grundstiicksflachen 9629 | 70
Wohneinheiten 18
Externe Ausgleichsfliche Okokonto FI. Nr. 2255/9 1.861
Externe Ausgleichsfidche TF 1386/9 1560,5

Gemeinde Klosterlechfeld, den ...................

Peter Schweiger
1. Birgermeister (Siegel)
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