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ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Gewer begebiet nach Mafgabe des 8 2 der textlichen Festsetzung

Mafl der baulichen Nutzung
Grundfldachenzahl (hochstzulassig)

Geschofflachenzahl (héchstzuldssig)

Zahl der Vollgeschofe als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
Baugrenze
Abweichende Bauweise nach Mafigabe des 8 5 der textlichen Festsetzungen

Verkehrsfldachen
Strafenverkehrsfldache

Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldachen

Grianfldchen , Privat

Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
nach MaNgabe des § 8 der textlichen Festsetzung

Flachen fur Versorgungsanlagen
Hauptabwasserleitung unterirdisch

Hauptwasserleitung unterirdisch
20 Kv Kabel unterirdisch

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Maf zahlen

Sichtdreieck mit Maflangabe
Anlagenbezogene Larmemissionen durfen
60 dB(A) tagsuber und 45dB(A) nachts je gm

Grundstucksflache nicht Uberschreiten

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Bestehende Grundstucksgrenze
Flurstucksnummer

Bestehende Hauptgebdaude
Bestehende Nebengebdude

Grenze des Geltungsbereiches fruherer Bebaungsplane

Verkehrsflachen
Fahrbahn und Gehweg

Larmschut zbereich
Zone A 75dB (A)]
Zone B[ 67 dB (A)-75 dB (A)]
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Die Gemeinde Untermeitingen, Landkreis Augsburg, erldBt aufgrund des § 2
Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), des Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO, BayRS-2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, BayRS-2020-1-1-1) folgenden

Bebauungsplan als

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungs-
bereiches gilt die vom Arch. Biro Prof. Dipl.-Ing. Werner F. Schneider,
AlpenstraBe 15, 8900 Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 26. 05. 1988, zuletzt gedndert am 13.07.1989, die zusammen mit
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach MaBgabe
der Planzeichnung als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt.

2.2 Im Planbereich diirfen anlagenbezogene Ldrmemissionen einschlieBlich
der vom Werkverkehr verursachten Gerdusche die mittleren Schalleistungs-
pegel |
von 60 dB (A) tagsiiber
und 45 dB (A) nachts

je gm Grundstiicksfldche gemdaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht {berschreiten.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

3.1 Die hochstzulédssige Gebdudehdhe betrdgt 15,0 m lber gewachsenem Grund.
(Hinweis: Einzelne Bauvorhaben mit einer Gebdudehohe uber 15,0 m
missen der Wehrbereichsverwaltung VI, Minchen, zur luftverkehrs-
rechtlichen Uberpriifung vorgelegt werden).



3,2

§ 4

§5
Dl

8.2

§ 6
6.1

6.2

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschol3-
fldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und dirfen nicht Uberschritten

werden.

Zahl der VollgeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der VollgeschoBe
gilt als Hochstgrenze und darf nicht dberschritten werden.

Bauwelise

Im Planbereich wird folgende abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgelegt: Baukorper, Gebdaude, Gebdudegruppen sind mit seit-
lichem Grenzabstand innerhalb der lberbaubaren Fldchen bis zu einer

Lange vom 100 m zuldssig.

Im Interesse des Orts-, StraBen- und Landschaftsbildes sind Gebdude

uber 90 m Gesamtldnge folgendermaBen zu gliedern:

Ab 50 m im GrundriB ist ein Versatz der AuBenwdande um mindestens die
Hohe der Traufe vorzusehen. Ab 80 m Gebdudeldnge muB die Traufhdhe um
mindestens 2,70 m in der Hohe versetzt sein.

Ausnahmen zu dieser Festsetzung sind zugelassen, wenn die mit der
Festsetzung beabsichtigte Gliederung der Gebdude auf andere bauliche
Weise erreicht werden kann oder der ordnungsgemdBe Betriebsablauf
durch die Gliederung wesentlich erschwert wirde.

Gestaltung der Gebdude

Oberirdische bauliche Anlagen fiir die Stromversorgung und Fernmeldeein-
richtungen (Dachstédnder und Freileitung) sind unzuldssig, soweit sie
nicht in der Bebauungsplanzeichnung enthalten sind. Ausgenommen hiervon
sind Transformatorenhduschen, Verteiler und Betonkabelauffiihrungsmasten),

Fassaden und Dachfldchen sowie Werbeanlagen in grellen, stark kontra-
stierenden und den Gesamteindruck storenden Farben sind unzuldssig.



§ 7

§ 8

8.1

B.Z

8.3

8.4

tinfriedungen

Einfriedungen zu den offentlichen Strafen sind in einer Hohe von 1,50
bis 2,0 m auszufiihren. Bei Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken
1st darauf zu achten, daB die Ubersicht durch entsprechendes Ein-

friedungsmaterial gewdhrleistet bleibt.

Griunfldchen, Bepflanzungen

Die durch Planzeichen dargestellten Streifen sind an der Grundstiicks-
grenze in einem 3 bzw. 5 m breiten Streifen bis auf die erforderlichen
Zufahrten als Griunfldchen auszubilden (auch Bodendecker oder Rasen
moglich). Im Durchschnitt ist pro 10 1fdm. Seitenldnge der Grundstiicke
ein Baum der I. Wuchsklasse gemdly der Artenliste in Ziffer 5.0 der Be-
grindung mit einer MindestgroBe von 12 - 14 cm Stammumfang zu pflanzen;
die Anordnung der Bdume muB nicht in regelmdBigen Abstdanden erfolgen.

Auf den Grinstreifen entlang der UlrichstraBe und den Strafen innerhalb
des Baugebietes kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn diese Fldche
dringend fiur Kfz-Stellpldtze bendotigt wird, die an anderer Stelle auf
dem Grundstick nicht errichtet werden kdnnen. Diese ausnahmsweise zu-
gelassenen Stellpldtze dirfen keine unmittelbare Zufahrt zur StraBe
erhalten und sind mit einem mindestens 80 cm breiten Grinstreifen mit
Bepflanzung im Sinne von Absatz 1 auszustatten.

10 % der jeweiligen Grundstiicksfldche sind als Grinfldchen zu gestal-
ten, wobei mindestens die Hdlfte mit Bdumen und Strduchern zu bepflan-
zen ist; pro 200 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum der

I. Wuchsklasse zu pflanzen. Bereits bestehende Betriebe werden von

dieser Festsetzung nicht berihrt.

Park- und Lagerfldchen diirfen nicht mit wasserundurchldssigen Beldgen
befestigt werden. Ausnahmen von dieser Bestimmung kdnnen erteilt wer-
den, wenn die betrieblichen Erfordernisse dies dringend notwendig wer-
den lassen. Bereits befestigte Park- und Lagerfldchen werden von dieser

Festsetzung nicht berihrt.




10.2

10.3

Sichtdreilecke

Im Bereich der 1n der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sicht-
dreiecke sind bauliche und nichtbauliche Anlagen jeder Art -Einfrie-
dungen, Anpflan.ungen, Ablagerungen und Stapelungen von mehr als

0,90 m Hohe Uber anliegender Fahrbahnoberkante (Achse) sowie Kfz-Stell

pldtze und Garagenzufahrten- unzuldssig.

Ausgenommen hiervan sind lediglich Einfriedungen gemdB § 7 Satz 2

sowie die Anpflanzung hochstammiger Bdume.

Unweltschutz

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Immissionsrichtwerte
gelten als Hochstgrenze fir den jeweiligen Bereich und dirfen nicht

uberschritten werden.

Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschliefRen, missen ein Ge-
samtschallddamm-MaB von mindestens 45 dB (A) in der Zone B und von

50 dB (A) in der Zone A aufweisen. Fenster missen mindestens den An-
forderungen der Schallschutzklasse 5 in der Zone B sowie der Schall-
schutzklasse 6 in der Zone A entsprechen. Die der Raumnutzung ent-
sprechenden Anhaltswerte fir einen Innengerduschpegel gemdB der VDI
2719 missen eingehalten werden. Fir einen zusdtzlichen Schallschutz
wird empfohlen, Schlaf- und Aufenthaltsrdume von der straBen- und

schienenabgewandten Seite anzuordnen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter werden gemdh § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuge-
lassen. Der Dauerschallpegel (auBen), der sich an diesen Wohnungen aus
den Betriebsgerduschen und dazugehdrigen Fahrverkehr im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ergibt, darf wdahrend der Nachtzeit (22.00
bis 6.00 Uhr) nicht mehr als 45 dB (A) betragen.

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens in Kraft.

KlauBner
Frster Blrgermeister



VERFAHRENSVERMERKYE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.11.1986 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

-

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 09.12,1986 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Die Bilirgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Dar-
legung und Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 26,05.1988 hat in der Zeit vom 25.07.1988 bis 25.08.1988
stattgefunden.

c¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.1989 wurde

N

mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGR

7

in der Zeit vom

08051989, .. bpis .0806.1989

%o 'ses ceee¥3sseese Offentlich ausgelegte.

13.07 1989

d) Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates VOM «'css% eehod e

Sl 3 UA & 17 RawAR 4 . 711.€
den Bebanungsplan gemdld § 10 BauGB in der Fassung vom A307,1989,,
als Satzung beschlossen,
e) Das Landratsamt Augsburg hat zu dem Be ungsplan mit Schreiben

23.M. 4383 . S0A-640-A8

VO fSVanosense Veetnee i, gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erklirt,

dafl Rechtsverstdfe nicht geltend gemacht werden.

f) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .%?:

% 2y

gemdf § 12 - 2, Absatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

D

Der Bebauungsplan ist damit inkraft getreten.

A}, 42. 4989
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Untermeit

(KlauBner)
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