<&

Alois Strohmayr 4, Fertigung von 7
{5 s o > foen b 4 i - P
RN T&KT ol

fm Grasben 15
8901 Stadttiergen

BEBAUUNGSPLAN NR., 20
fiir das Gebiet: Sid 117

Gemeinde Untermeitingen, Landkreis Augsburg

Miers Begriindunaog

den 31. Januar 1991 Alois Strohmayr
B Architelt BDA




1.3

Entwicklung und YVeranlassung

Per Gemeinderat von Untermeitingen hat am 17. Januar 1991 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen,

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung dm M 1 ¢ 1000,
des Architekten A, Strohmayr, Am Graben 15, 8901 Stadtbergen, vom
31.01.1991, den textlichen Festsetzungen, sowie dieser Begriindung,
wurde vom Gemeinderat befirwortet und gleichzeitig beschlossen, die Tra-
ger off. Belange am Verfahren zu beteiligen,

Die Birger werden in Form eines Darlegungstermines iber die Planung in-
formiert,

der Bebauungsplan st zum Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wurde von der Regierung von Schwaben mit Be-
schaid von 28.03.1972 unter Ne, TV-TTI/XX-313/70 gﬁnshmigf und st oin der
Fassung der 6, Anderung (gen, am 19.03.1986 Ny, 420~4621/395.3) rechts-
verbindlich,

Flr den sudlichen Beraich -~ es handelt sich um ein Grundstilck mit einer
Tiefe von ca. €61 m - sieht der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan
noch Flachen filr die Landwirtschaft vor,

Filr diesen Bereich, der nicht durch den Flachennutzungsplan abgedeckt
ist, wird das MdR“th&g@Sat& zum Baugesetzbuch (BaubB-Malnahment) vom

17, Mai 1990 als Rechisgrundlage angenommen. Der Flichennutzungsplan wird
anoepalit,

Mit vorliegendem Plan sollen Baugebiete filr den Entwicklungsbedarf ge-
schaffen werden.

Nie Gemeinde Untermeitingan entwickelte sich in den letzten Jahren sehr
stark und ist auf Grund der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und La
ge als Kleinzentirum nach dem i4nu#sen?w1fk]ungsprugqﬁmm bestimmnt
Regionalelanerische Funktion der Gemeinde - Ziel = Mittelpunktsfunktion,
Gemal Ausfithrungen des Regionalplanes sollen vor allem die Grundversor-
gungseinrichtungen und das Angebot an nicht Tandwirtschaftlichen Arbeits
olatzen gefiirdert warden,

i filr Gewerbe stehen noch ausreichend zur Verflogung, Fir die §i-
rhr.nng eines kontinuierlichen Wachstums und filr die Erfilllung der Aufgabe
11 Hittelounkt funktion ist die Beraitstaellung von Bauplitzen erforder-

Zusiatzlich besteht ein dringender Wohnungsbedarf filr die Bevilkerung,
Stadadtebauliche Zielvorstellungen
Das Baugebiet wird von folgenden 3uBeren Kriterien beeinfluft:

Lage im Lechfeld - am Rand des Larmschutzbereiches

poa
die bestehende, angrenzende Bebauung
die tangierende Kreissirale
die M3he zu den Infrastruktureinrichtungen
Durch diese Vu:q;u\n wird die Art und das MaR der baulichen Nutzung
sowie dis Bauwe mithastimmt



2.1

4.1

Erechliefung

Pas Gebiet 1iegh am sidlichen Ortsrand von Untermeitingen. Die wast-
Tiche Grenze ist die KreisstraRe A 22 und im Osten der 1. Gewannen-
weg, Im Morden schlielt es an die bestehende Babauung an und im Siiden
grenzen landwirtschaftliche Nutzfliachen an.

Vom Ortskern aus erfolgt die FrschlisBung iber die Kreisstrafe,
Die weitere innere Frschliefung des Baugebietes erfolgt durch ein
differenziertes Strafensystem, wobei die MNebalhornstrale mit
Weiterfithrung als Jeistungsfihige Hauptachse mit einem 2. Anschluf
zur KredsstraRe ausgebildet wird., Dieser Anschluf ist auch dm Hin-
blick auf die spitere, sidliche Frweiterung erforderlich,

r

Die restliche ErschlieRung erfolgt durch Wohnwege mit 6,0 n je

nach Bedeutung.

Die Anordioung und StraBenfithrungen sind so gestaltet und bemessen,
dal an zahlreichen Stellen Verengungsn moglich sind,

Dadurch argibt sich ein verkehrsberuhigender Effekt und zugleich

wird der Raum filr eine Durchgrinung mit GroRbdumen geschaffen

Die Wege erhalten keine abgesetzten Gehwege, vielmehr soll durch
Pflasterzeilen, flichige Pflaster usw. ein erlebnisreicher StraRen-
raum geschaffen werden. Im Bereich der Hauptstralen - NebelhornstraRe
und Tegelbergstrale « werden beidseitige Gehwege vorgeschlagen,

Im Bereich der GroRbiume st ein Bodenstandsraum von mindestens 3,0 x
3,0 m erforderTich, Die angrenzenden Aufoflasterungen sollen mit GroR-
oftaster mit groben Fugen erfolagen.

Die FuRwege sollen ebenfalls mit Pflaster, Platten usw., gestaltet wer-
den und nicht als versiegelte Flichen hergestellt werden., Verbindlich
sind filr samt1iche Stiralen und Gehweghsumalnahmen die 7u erstellenden
fusfithrungsoline s Grundlage bleiblt der Bebauungsplan,

Bavwe e

Der jetzige Ortsrand st optisch bereits harmonisch eingeariint und
ist gepriagt von freistehenden Einzelhiusern mit relativ groRem Gar-
tenanteil, Fs handelt sich um eine lockers Bebauung mit einer Dach-
neigung wm die 25 ~ 43° Diese Bebauung wird optisch Ubernommen,

Die weiteren Festsetzungen mit der dichteren und hiheren Babagung
um die Gff, Grinfl:

he gewdhrleisten ein homogenes Siedlungsbild und

Lot zugleich dem bedarf file Wohnraum Rechnung.

Bauwvgrund

Der Baugrund besteht aus Humus und Kies. Bei Errichtung von Keller
und Tiefgaragen mufl vereinzelt mit Grundwasser gerechnet werden. Fe
wird in diesen F3llen empfohlen, wasserdichte Kellerwannen suszubil-
den sowie Kellerablaufe mit RickstaudoppelverschluR vorzusehen.
rschlieBung, Verkehr, Ver~- und Ent -
0rgunag

Das Baugebiet Tiegt am Sidrand des Ortes,
Die HaupterschlieRung besteht durch die KreisstraRe A 22
westlichen Randes des Baugebietes verliuft,

die am

>



4.2

4.4

Von dieser Strale aus erfolgt die weitere Erschliefung, wobeil den
Strafen NebelhornstraBe und TegelbergstraRe, nicht zuletzt im Hin-
blick auf die kimftige Entwicklung, aine griRere Bedeutung zukommt
Die weitere innere Erschliefung erfolgt ilber Wohnwege,

Die Verkehrslage des Ortes st als sehr gut z2u bezeichnen. Uber die
KreisstraBe besteht im Ortszentrum dnschlul durch die Stastsstrale
zur 8 17, bzw. zu den Machharorten.

Per Tandw. Verkehr kann wie bisher, auf der alten Trasse ablaufen (am
Ostrand des Baugebietes) . Tn Teilbareichen wird diesar landw, Weg zu~
gleich als ErschlieBungsstraRe benutzt und dementsprechend ausgebaut,
Grundsitzlich st damit sichergestellt, daf der Tandw. Verkehr nicht

durch das Wohngebiet gefithrt wird, sondern am Rande ablauft,

Die Gemeinde st Mitglied des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Lechfeldgemeinden.

Das Baugebiet wird duirch Anschluf an die vorhandene Versorgungsledtung
in der Kreisstrale und Wettersteinstrale versorgt, Fs kann davon ausge~
gangen werden, dal somit eine ausreichende Versorgung mit Trink~ und
Brauchwasser gewdhrleistet ist,

Fine ausreichende Lischwasserversorgung wird dadurch sicherqges

.

daB das Baugebiet eine Ringleitung erhilt,

=11t

Abwasserbeseitigung

o Das Baygebiet ist im Einrugsgebiet des Kanalisationsentwurfes
enthalten und wird wie das ge., Gemeindegebiet im Tremnsystem
antwissert, Fine ausreichends Bahandlung der Abwisser ist
durch die Kldranlage des Abwasserzweckverbandes der Lechfela-
geneinden gewihrleistet,

) Die Beseitigung des Miederschlagswas<ers hat durch Versickerung
in den Untergrund zu erfoloen,
Dies trifft auch fir das gesamte Miederschlagswasser auf den
Baugrundstilcken und 6ffentlichen Flichen zu.
Hierfilr ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufithren,

Energieversorgung

Die Versorqgung mit elektrischer Energie erfolot durch die LEW. Da der
Bebauungsplan keine oberirdischen Leitungen zulidRt, erfolgt die Ver-
sorgung durch Frdkabel. Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die

Bauherrn zu tragen,

Un beil Bau- und Reparaturarbeiten nicht die gesamten Stromkreise ab
schalten zu milssen, st der Einbau von Kabelverteilerschrinken (Ah-
messungen: Lange 1,0 m, Breite 0,35 m und Hihe mit Sockel 1,20 )
innerhalb des Baugebietes vorgesehen., Die neuen Standorte werden erst
in Varbindung mit der Metzplanung festgeleglb, Damit eine Besinitrich-
tigung der dffentlichen Verkehraflache unterbleibt, werden die Ver-
teilerschrinke unter Beriicksichtigung der Sichtdreiecke so in den be-

troffenen Baugrundstiicken aufgestellt, dak die Schrankvorderseiten
mit der Strafenbegrenzungslinie dbareinstimmen.

A



4.5  Frdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist bei ausreichender Nachfrage gesichert,
Pie Gemeinde st an einer umweltfreundlichen Fnergieversorgung stark
interassiert und wird versuchen, die Voraussetzungen zu schaffen,
A6 Hullbeseitigung
Die Milllbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkrais Augsburg.
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PDas Gelinde st naturriumlich den Lechfeld zuzuordnen, welches von der
weiten Ebene, die nahezu keine Hohenunterschiede aufweist, geprigh
wird,

Daber st das Baugebist von Siden und Osten gub einsshbar,

Fe et daher auf eine ausreichends Durchoriinung des Baugebietes zu
achben,

5.7 Gringestaltung - Orterand
Da es sich nur voribergehend un den Ortsrand handelt, wurde auf
konkrete Dingrianungsmalnahmen verzichtet, Fe wurden jedoch im 6f-
fentlichen Bersich {(Stralen, Platze) und in den Privatorundstiicken
ausreichend Grinmalnahmen festgesetzt,

5.3 Gringestaltung -~ StrafBenraum ~ Vorgarten

Die FrechlieBung des Baugebietes erfolgt durch Teistungsfihige
Strafen und Wohnweoe. Fs st vorgesehan, innerhalb des Stralenraumes
durch Pflanzriume einen verkehrsberuhioenden Fffekt zu erreichen.
Meser Raum wird durch Anpflanzung von GroBbiumen gsgliedert,

Per Rodenstandsraum wird durch GroBpflaster mit breiten Fugen ge-
sichert,

burch die festgesstzten Grinordnungsmalnahmen wir der Eingriff in
die Matur und Landschaft ausgeglichen und das vorhandene Defizit an
heimischen Grofgrinbestinden abgemildert. Zugleich wird der Wert er-
heblich geeteigert,

e
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Der Behauungsplan legt nur die Mindestanforderungen an eine qualifi-
zierte Grinplanung fest,

o
1

Durchgrimnung

Uin 2in moglichst hohes MaR an Durchorinung - auch mit raumbildendean
Griin - #u erreichen, wird empfohlen, auf Jedem Baugrundstiick mind,
einen Baum (hier sind auch Obsthiume méglich, a3llerdings nur als
Hochsetamme) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten,

6. Baudenkmale
Das Baugebiet Tiegt unmittelbar an der Trasse der Via Claudia Augusta

in einer Zone in der nach den Frfshrungen konkret mit Bodendenkmilern
- 2 .
au rechnen st
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Grife des Geltungsbersiches

WohntbaufTichen « 54 819 m?

Verkehrsf13chen = 10,161 n?

mit Anteil Kreisstrale und
Tandw, Weg ~ soweit im Geltungsbareich

Grinflschen & 32,020 n*®
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FrschlieBunag

Fiir die Erschliefung sind die anschliefend
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al Grunderwerb ca, 12,250 n?
a' DM 42,00

i ca, 1.048 Tfdm. StraBe mit 6,0 m
a' DM 680,00

¢l Ca 205 Tfdm. Feldweg mit 4.0 n
a' DM 250,00

ol N 200 m? Plétze mit Grin
a4t DR 130,00

930 Tfdm. CGehweg wit 1,5 m
a' D 250,00

] o 306 1fdm. Fulweg mit 2.0 m

a' Do 310,00

gl ca, 1.100 1fd. Wasserleltung
¥ 480,00
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514.500,00
712.640,00
51.250,00
26.000,00
232 .500,00
94 860,00
528.000,00
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Uhertrag DR 2.852.350,00

3 ca. 1.100 Tfdm. Kanal
at DM 605,00 DM
10 2 Unvorhergesehenes i

g

71%.000,00

i
pe 350.000,00

iet hierbel der Wertantell der Baugrundsticke

Aufwandes im Sinne des § 127 BaubB gelten die

Da die Ge
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einschl. der AnTiegerkosten.
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ichung der Planung
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