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Entwicklung und Veranlassung

Der Gemeinderat von Untermeitingen hat in der Sitzung am
07.10.1993 die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung

im M 1 : 1000 des Architekten BDA A. Strohmayr, Am Graben 15,
8901 Stadtbergen, vom 07. Oktober 1993, den textlichen Festset-
zungen, sowie dieser BegrlUndung wurde vom Gemeinderat beflr-
wortet und gleichzeitig beschlossen, die Trager 6ff. Belange
am Verfahren zu beteiligen.

Die Blrger wurden in Form eines Darlegungstermines an der
Planung beteiligt und Uber die Auswirkungen informiert.

Mit vorliegendem Plan sollen dringend bendtigte Baufldchen
flr Gewerbe geschaffen werden. Nachdem die Gemeinde die
Flachen erwerben konnte, ergibt sich die Méglichkeit dringend
bendtigte Ausweich- und Erweiterungsfldchen flir ortsansassige
Betriebe bereitszustellen. Zugleich bietet sich die Flache
natlrlich fir zusdtzliche Betriebsansiedlungen an.

Im sUdlichen Bereich gind ca. 40.000 m?2 fUr den Betrieb Ritter,
der vom jetzigen Ortsrand umgesiedelt werden soll, vorgesehen.
Im Anschluff daran ca. 20.000 m2? fUr den Betrieb Hitzler.

Die Gemeinde Untermeitingen ist auf Grund der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen und Lage alg Kleinzentrum nach dem
Landesentwicklungsprogramm bestimmt worden. Regionalplanerische
Funktion der Gemeinde - Ziel = Mittelpunktsfunktion.

GemdR Ausfihrungen des Regionalplanes sollen vor allem die Grund-
versorgungseinrichtungen und das Angebot an nicht landwirtschaft-
lichen Arbeitsplédtzen gefdrdert werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist durch den rechtskrédftigen
Flachennutzungsplan abgedeckt. Der Bebauungsplan ist aus dem
Fladchennutzungsplan entwickelt.
Stddtebauliche Zielwvor-

s tellungen

Das Baugebiet flr Gewerbe wird von folgenden Kriterien beein-
flufst, bzw. duleren Faktoren gepragt:

- die Lage im Lechfeld, Larmschutzzone

- die angrenzenden Betriebe, bzw. festgesetzte Baugebiete
- die tangierende Bahnlinie

- die optimale Verkehrsanbindung und Ndhe zur B 17

Diese Vorgaben und Einflusse bestimmen die Art und das MaR der
Nutzung, sowie die Gestaltung mit.

Die Ausweisung des Baugebietes im Anschlufd bzw. Erweiterung der ndrd-
lich liegenden Baufldche - Baugebiet Industriegebiet Lechfeld III -
ware stédtebaulich winschenswert aber leider nicht méglich auf Grund
der Besitzverhdltnisse.



Daher erfolgte die Ausweisung im Abstand vom Industriegebiet Lechfeld
IIT.

Ebenso stehen im vorbezeichneten Baugebiet keine Flachen mehr zur Ver-
figung. Optisch wirkt zwar die bis jetzt noch nicht bebaute Fl&che von
ca. 9,5 ha als riesige Baulflicke.

Diese Flache hat die Fa. Karstadt erworben, um hier das Auslieferungs-
lager fir Sdddeutschland zu errichten.

Die Gemeinde war gefordert, gewerbliche Baufldchen bereitzustellen und
zwar flr die am jetzigen Ortsrand liegenden Betriebe - Fa. Ritter und
Hitzler. Hier besteht ein ortsplanerisches Interesse, die jetzigen Ge-
werbegebiete in Wohnbaugebiete zu entwickeln und gleichzeitig die
bestehende Nachbarschaft von Wohnen - Gewerbe zu entflechten.
Insbesonders die Fa. Ritter hat am jetzigen Standort keinerlei Ent-
wicklungsméglichkeit.

Nachdem die Gemeinde im Gewerbegebiet die nun ausgewiesenen Fléchen
erwerben konnte, soll die Voraussetzung fir die Umsiedlung geschaffen
werden. Flir die vorgenannten Betriebe ist nach Abstimmung und Bedarfs-
analyse eine Flache von ca. 40.000 + 20.000 m? erforderlich.

Die Ausweisung des Gebietes entspricht somit dem Entwicklungsbedarf.

Erschlieffung

Das Gebiet liegt in Lagerlechfeld westlich der Bahnlinie, std-
lich des bestehenden und teilweise bebauten Gewerbegebietes.

Die Haupterschliefung erfolgt durch Verlé&ngerung bzw. Weiter-
fihrung der SiemensstraRe nach Stiden und Ubergang in die
Industriestrafie.

Bei Bedarf (abhéngig von den Betriebs- und Grundstlcksgrodfien)
kénnen durch Ring-, Verbindungs- bzw. SackstraRen noch kleinere
ErschliefBungseinheiten geschaffen werden.

Da durch die Grundstickswlinsche der Firmen Ritter und Hitzler das gro
der Flache und die Grundstickslage in den Ausdehnungen bekannt ist,
wurde die sich abzeichnende zusdtzliche Straffe mit Umfeld als Hinweis
aufgenommen. Eine Festsetzung erfolgte nicht, um die ErschlieRung dann
genau nach Bedarf zu verwirklichen. Diese Verfahrensweise ist sinn-
voll, da die Grundstlicke in Handen der Gemeinde sind und somit die
Verwirklichung jederzeit mdglich ist.

Uberdrtliche BAnschliisse

Der Uberdrtliche Strafenanschluf? erfolgt Uber die Lagerlechfelder
StraRe zur B 17 bzw. Uber Untermeitingen in Richtung Schwabmiinchen.
Verbindlich fir sadmtliche Strafenbaumafnahmen sind die Ausfihrungspla-
ne; Grundlage bleibt der Bebauungsplan.

Bauweise

Die zuldssigen Geschoffhdhen sind:

Im Gewerbegebiet II Vollgeschofle flr Gewerbebauten und héch-

stens IV Vollgeschofe flr Verwaltungsgebaude, sowie max. II + D fur

zuldssige Wohnhduser.

Um das Baugebiet in die umliegende Bebauung einzugliedern, wur-
de die max. Geb&udehdhe auf 18,00 m uber dem natlrlichen Gelénde



festgesetzt (max. Traufhdhe 12,00 m).

Die max. Gebdudeh®bhe soll nicht Uberschritten werden, da das
Gebiet im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lechfeld liegt.

Hier sind 1lt. Luftverkehrsgesetz § 12 Abs. 3 a max. 25,00 m zu-
lassig.

Desweiteren erfolgte keine Festsetzung der Dachformen um hier
eine variable Betriebsstruktur in Abhingigkeit zur Bauform

zu ermdéglichen. Vor allem bei grofifléchigen Gewerbebauten muf
auf eine gegliederte Fassadengestaltung besonderer Wert ge-

legt werden.

Flr die Wohngebdude wurde ein gestalterischer Rahmen festgesetzt.

Erschlieffung und Verkehr

Das Gebiet liegt norddstlich vom Hauptort, im OT Lagerlech-
feld an der Bahnlinie.

Verkehrserschlieffung

Die Haupterschliefung erfolgt durch die Verlangerung der Sie-
mensstraffe nach Studen und durch die IndustriestraRe. Bei Bedarf
kénnen weitere Strafien geschaffen werden - siehe Punkt 2.1.

Bbwasserbeseitigung

a) Das Baugebiet ist im Einzugsgebiet des Kanalisations-
entwurfes enthalten und wird, wie das ges. Gemeindege-
biet, im Trennsystem entwdgsert. Eine ausreichende Be-
handlung der Abwasser ist in der Klédranlage des Abwas-
serzweckverbandes der Lechfeldgemeinden gewadhrleistet.

b) Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat durch Ver-
sickerung in den Untergrund zu erfolgen. Dies trifft auch
fir das gesamte Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stlicken und 6ffentlichen Flachen zu. Hierfir ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren; in Uberein-
stimmung mit dem IMS vom 09.04.1986 Az. B3-4536.5-0.36
besteht pauschal die Zustimmung.

c) Flachen auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegan-
gen wird (transportiert und umgeschlagen) sind entweder
zu Uberdachen oder in den Schmutzwasserkanal zu entwds-
sern. Ggf. sind entsprechende Rlckhaltebecken vorzusehen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde ist Mitglied des Zweckverbandes zur Wasserversor-
gung der Lechfeldgemeinden.

Das Baugebiet wird durch Anschluf an die vorhandene Versorgungs-
leitung in der Siemens- und Industriestrafle versorgt. Es kann davon
ausgegangen werden, daff somit eine ausreichende Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser gewdhrleistet ist.



Energieversorgung

a) Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW.
Da der Bebauungsplan keine oberirdischen Leitungen zuléafRt,
erfolgt die Versorgung durch Erdkabel. Die dadurch bedingten
Mehrkosten haben die Bauherren zu tragen.

b) Um bei Bau- und Reparaturarbeiten nicht die gesamten Strom-
kreise abschalten zu mlssen, ist der Einbau von Kabelvertei-
lerschrénken (Abmessungen: Linge 1,0 m, Breite 0,35 m und H&he
mit Sockel 1,20 m) innerhalb des Baugebietes vorgesehen. Die
neuen Standorte werden erst in Verbindung mit der Netzplanung
festgelegt. Damit eine Beeintrdchtigung der &ffentlichen Ver-
kehrsflache unterbleibt, werden die Verteilerschrédnke unter
Berlcksichtigung der Sichtdreiecke so in den betroffenen
Baugrundstlicken aufgestellt, dafl die Schrankvorderseiten mit
der Strafenbegrenzungslinie Ubereingtimmen.

c) Eine gesicherte Stromversorgung ist nur Uber neue Transfor-
matorenstationen méglich. Uber die Anzahl und Standorte der
bendtigten Stationen kdénnen z.Z. keine ndheren Angaben ge-
macht werden, da weder die Art der Betriebe noch deren Lei-
stungsbedarf bekannt ist. Es ist vorgesehen, die Transforma-
torenstationen auf den Grundstlcken der Betriebe aufzustel-
len. Die Abmessungen der Betonfertigteil-Stationen sind:

5,0 m Lange; 3,0 m Breite und 2,80 m Hbdhe.

Exrdgas

Die Fa. Erdgas Schwaben teilt mit, daf die Versorgung mit Erdgas
grundséatzlich mdéglich ist, soweit ausreichend Interesse durch die
Anlieger gegeben ist. Die Gemeinde Untermeitingen ist bemuht,

diesen umweltfreundlichen Energietrdger anzubieten.

Telekom

Telefonleitungen sind nur unterirdisch zulassig.

Um die Funktionsfdhigkeit der Anlage, sowie den Schutz der Baume im
Griunstreifen zu sichern, sind wurzelresistente Kabelschutzrohre im Ab-
stand von 1,0 m bis 1,50 m vom Baumstamm zu verlegen.
Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg.
Auf jedem Baugrundstlck sind an geeigneter Stelle ausreichend Platze
fliir Milltonnen und, oder Container zu schaffen.

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Auf Grund von Erhebungen sind keinerlei Hinweise gemacht worden.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung bei Park- und Lagerfldchen sowie Gehwegen ist
auf das Notwendigste zu begrenzen.



Baugrund

Das zur Bebauung anstehende Geldnde ist eine ebene Fliche. Die
Baugrundverhdltnisse sind als gut zu bezeichnen. Nach einer ge-
ringen Humusschicht folgt Kies. Mit Grundwasser ist erst in einer
Tiefe von ca. 8,00 m zu rechnen.

Die Hbhen der kUnftigen Strafen kénnen erst nach erfolgter Strafen-
planung genannt werden. Es ist nicht auszuschliefen, daR die kUnf-
tige OK Fahrbahn tber dem natlrlichen Geldnde liegt. Die Baugrund-
stlcke kénnen den klUnftigen Strafen angeglichen werden.
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Das Geldande ist naturrdumlich dem Lechfeld zuzuordnen, welches
von der weiten Ebene, die nahezu keine Hbhenunterschiede aufweist,
gepragt wird.

Daher ist das Baugebiet von Osten und teilweise von Suden einseh-
bar. Einer Einbeziehung von Grunordnungsmafinahmen kommt daher gré-
Bte Bedeutung zu.

Gringestaltung

Da es sich fUr die nachsten Jahre um den Ortsrand in diesem Bereich
handelt, wurde eine wirkungsvolle Eingrinung festgesetzt. Die Ein-
grunungsmafinahmen wurden auf den Privatgrundstucken festgesetzt und
zwar in der Form, daf die Bereiche zwischen der Straflenbegrenzungs-
linie und der Baugrenze als Grun-/Pflanzfldchen auszufithren sind.

Gringestaltung - StraRenraum

Die Erschliefiung des Baugebietes erfolgt durch leistungsfdhige
StrafRen. Es ist vorgesehen, innerhalb des Strafenraumes durch
Pflanzrdume Parkbuchten zu schaffen. Dieser Raum wird durch An-
pflanzung von GroRbaumen gegliedert. Der Bodenstandsraum wird
durch GroRpflaster mit breiten Fugen gesichert.

Dach- und Fassadenbegrinung

Gerade flur groRfldchige Gewerbebauten wird empfohlen, eine Fassaden-
begriinung in Abhdngigkeit von der Gebdudegestaltung und -hdhe mit
Kletterpflanzen vorzusehen. Bei Fassaden, die ohne Rankhilfe nicht
von Kletterpflanzen besiedelt werden kénnen bzw. flir nicht selbst-
klimmende Pflanzen sind bis zur Traufe Rankhilfen anzubringen.

Flir Dachbegrinungen wird eine Ausflihrung als Magerrasen empfohlen.

Allgemein

Durch die festgesetzten Grinordnungsmafinahmen wird der Eingriff
in die Natur und Landschaft ausgeglichen und das vorhandene De-
fizit an heimischen Grofigrinbestanden abgemildert.

Der Bebauungsplan legt nur die Mindestanforderungen an eine qua-
lifizierte Grunplanung fest. Zu den Baugesuchen ist ein
Aufenanlageplan zu erstellen.



Grofigrun in der Ndhe der Bahnanlagen

Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahnanlagen ist auf die max. Wuchs-

héhe der Pflanzen zu achten. Es mu% unbedingt vermieden werden, daf Kl
umstiirzende Baume in das Lichtraumprofil der Geleise fallen kénnen. n:
. re
Grunordnungsplan ek
‘ B

Auf die Aufstellung eines Grinordnungsplanes wurde verzichtet. Die be
Grinde hierfdr sind: a
Im Geltungsbereich sind zwei Firmen bekannt, die sehr grofe Grundstlk- ai
ke bendtigen. Um hier fir die relativ grofen Baumassen auch eine ge- ri

zielte und objektbezogene Griinordnung zu sichern, wurde die Griinord- 7u
nung auf das jeweilige Einzelvorhaben verlagert.

Immissionssituation - Schutzmatf j:
nahmen L
R
Es werden keine gewerblichen Betriebe zugelassen, die schidliche .
Umwelteinwirkungen ausstofien, die nach Art, MaR oder Dauer ge-
eignet sind, die Produkte der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen zu verunreinigen oder in sonstiger Art und Weise schéa- -
digen. 11
vt
Ebenso werden keine Gewerbebetriebe zugelassen, die schadliche Um- me
welteinwirkungen ausstofien, die nach Art, Maf oder Dauer geeigent 9
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen \at
fiir den benachbarten Flugplatz und/oder den Flugbetrieb herbei- e
fihren. n.
Durch die B 17 alt ist gemdff den DTV-Verkehrsprognosen 1990 ng
mit ca. 12.000 KFZ/Tag, davon LKW-Anteil 10 %, als Verkehrsauf- si
kommen zu rechnen. Die nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau (
festgelegten Richtwerte sind anzuwenden.
Im O6stlichen Teil des Gewerbegebietes sind wegen der von der
B 17 alt und der Bahnlinie ausgehenden Lidrmeinwirkungen £
Aufenthalts- und sonstige schutzbedirftige Ridume zur larmab-
gewandten Seite zu orientieren. it
Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des militdrischen Flug- ne
platzes Lechfeld. Nach § 12 Nr. 1 a des Luftverkehrsgesetzes und ar
zugleich im LArmschutzbereich gemdfs dem Gesetz zum Schutz gegen 7o
Fluglarm. al,
Durch die Lage des 6stl. Baugebiete im Ladrmschutzbereich B ist ein
ausreichender Schallschutz in Wohngebduden und gewerblichen Anlagen re:
mit Bliro- und anderen Raumen, in denen Arbeiten mit Uberwiegender “be
geistiger Beanspruchung verrichtet werden, nur gegeben, wenn die de
Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auffen abschliefien ein bewertes De
Gesamtschalldammafd von 45 dB aufweisen. Fenster missen mind. den 15
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen.
Die erforderlichen Schallschutzmafnahmen sind festgesetzt (§ 12
der textlichen Festsetzungen) . sie
we
Ostlich des Planbereiches verlduft die Bahnlinie Bobingen - Kau- yde
fering sowie die Bundesstraffe B 17. Nach den von der Deutschen
Bundesbahn angegebenen Zugverkehrszahlen und Zugarten, lassen e
sich gemdR der DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau" vom Mai we
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verpflichtet werden, die notwendigen Mafnahmen zur sachgemédfien Bergung
des Fundgegenstandes sowie zur Kladrung der Fundumstdnde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden.
Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege oder einer Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zur Aufbewahrung
zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht."

Baufladachen

Grofle des Geltungsbereiches 9,24 ha = 100 %

Gewerbliche Baufléchen 8,54 ha = 92,87 %

Verkehrsflachen 0,70 ha = 7,58 %
hliefung - Erschlief ungs -

Ersc

kosten

Fir die Erschliefung sind folgende Anlagen und Mafnahmen erforder-
lich, die voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

a) Grunderwerb fiir 6£f. Flachen ./
ca. 240 1lfdm. StraRe mit Gehweg
und GrUnstreifen mit 14,0 m

b) ca. 240 1fdm. StraRe mit 7,5 m

a' DM 1050,00 = DM 252.000,00
c) ca. 480 1lfdm. Gehweg mit 1,5 m

a' DM 220,00 = DM 105.600,00
d) ca. 120 1lfdm. Parkspur

a' DM 350,00 = DM 42.000,00
e) ca. 200 1lfdm. GrUinstreifen

mit Bepflanzung

a' DM 220,00 = DM 44 .000,00
f) ca. 5 Brennstellen

a' DM 4.000,00 = DM 20.000,00
g) ca. 250 1lfdm. Wasserleitung

a' DM 620,00 = DM 155.000, 00
h) ca. 270 lfdm. Kanal

a' DM 670,00 = DM 180.3800,00
i) ca. 10 % fir Unvorhergesehenes = DM 80.000,00

Zusatz
Bei dieser Kostenschatzung ist die nach Bedarf zusdtzliche Erschlie-

Rung nicht bericksichtigt.

Sollte die StraRe - wie im Plan als Hinweis enthalten - verwirk-
licht werden, so ist mit DM 803.120,00 zusdtzlich zu rechnen
(Strafle, Kanal, Wasser und Beleuchtung) .

Flir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGB gelten die
gemeindlichen Satzungen.

Vorgegsehene Finanzierung der Erschliefungsmaffnahmen:
Da die Gemeinde im Besitz der Flachen ist, werden die Erschliefungs-

kosten aus dem Flachenverkauf, den Anliegerkosten, sowie aus dem
laufenden Haushalt bestritten.



10. Verwirklichung der Planung

10.1 Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Gemeinde im
Besitz der Flachen ist.

10.2 Die ErschliefBung erfolgt sofort nach Rechtskraft des Planes, bzw.
nach Bedarf durch Firmenansiedlung.

Untermeitingen, den ..

(G. Klaufner)
1. BlUrgermeister
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