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GEMEINDE UNTERMEITINGEN
3. ANDERUNG DES B-PLANS NR. 3 ,0STLICH DER ROMERSTRASSE" SATZUNG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Untermeitingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-) sowie des Art. 23 der Gemein-
deordnung flr den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), folgende

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Ostlich der RomerstraRe“

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts ande-
res bestimmen.

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostlich der Rémer-
strake“ der Gemeinde Untermeitingen gilt der von den Blros OPLA, Blrogemeinschaft flr
Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom 07.11.2013, der aus
den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlieBlich Plan-
zeichenerklarung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festset-
zungen des Textteils Gultigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt

Cc DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS
= Bebauungsplanzeichnung M 1:1000 mit den Verfahrensvermerken und den
Festsetzungen durch Planzeichen in der Fassung vom 07.11.2013, erganzt am
30.01.214
= Satzung in der Fassung vom 07.11.2013, erganzt am 30.01.2014

Beigeflgt ist
= Die Begriindung in der Fassung vom 07.11.2013, erganzt am 30.01.2014
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D FESTSETZUNGEN

Die geénderten Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ost-
lich der Rémerstralle” ersetzen bzw. ergénzen ausschliellich innerhalb ihres Gel-
tungsbereiches die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 3
,Ostlich der RémerstralRe® in der Fassung vom 23.07.1970 voll inhaltlich.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Ostlich der RémerstraRe“ gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Ostlich der Rémerstrake“ in der Fassung vom 23.07.1970
weiterhin fort.

ANDERUNGEN DER PLANZEICHNUNG:
Die in der Planzeichnung des wirksamen Bebauungsplanes festgesetzten Sattelda-

cher mit Hauptfirstrichtung (Ost-West) sowie die festgesetzten Garagen mit Dachern
entfallen, die Dacher werden textlich neu festgesetzt.

ANDERUNGEN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:

§1

§ 1 entfallt
ek

§ 1 NEU
Der in der Planzeichnung als WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

§2

§ 2 entfallt
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§ 2 NEU

2.1 Die Satzung uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Untermeitingen in der jeweils aktuellen Fassung
ist anzuwenden.

2.2 Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, wie wasser-

durchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen,
Schotter und Rasen etc.

§3

§ 3 entfallt

§ 3 NEU
Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

§4

§ 4 entfallt
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§ 5 NEU
Einfriedungen dirfen zum offentlichen Raum eine Héhe von 1,2 m Uber Oberkante
des bestehenden natirlichen Gelandes nicht Gberschreiten. Bei Maschendrahtein-
friedungen muss eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen. Mauern sind als Ein-
friedungen zum 6ffentlichen Raum generell unzulassig.
Es ist ein Durchlass von 15 cm (gemessen vom Bodenniveau) flr Kleintiere vorzu-
sehen.
Sockel sind Uber die naturliche Gelandehéhe nur im Bereich der ErschlieRungs-
stralle zugelassen. Sie durfen nicht mehr als 0,1 m tber OK Gehweg hinausragen.

§6
§ 6 entfallt
e i
§ 6 NEU
Im WA sind bei Hauptgebauden folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
= flach geneigte Dacher mit der Dachneigung von 5°- 356°
(Zeltdach, Walmdach und Pultdach)
= stark geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 36°- 50°
(Satteldach)
Bei Satteldachern missen beide Dachseiten dieselbe Dachneigung aufweisen.
Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit stark geneigten Dachern (Dachneigung
mindestens 36°) zuldssig. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zuldssig.
Gaubenarten wie Fledermausgauben oder Spitzgauben sind unzuldssig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
§7
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§ 7 NEU
Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fiir Dacheindeckun-
gen und Aullenwénde nicht zulassig. Klinkerfassaden sind nicht zuléssig.

§8
§ 8 NEU
8.1 Im raumlichen Geltungsbereich des WA gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs.

2 BauNVO.

8.2  Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, jedoch zu offentlichen Verkehrsflachen ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

8.3 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.

§9

§ 9 NEU

9.1 Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Zahl der Geschosse und Héhe
baulicher Anlagen — Wandhéhe (WH) und Gesamthéhe (GH) — sind als Hochstgren-
ze zulassig.

Im WA gilt:

Im WA sind zwei Gebaudetypen zuldssig. Bei Gebduden mit flachgeneigten Da-
chern sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig (Il). Bei Gebauden mit steilgeneigten
Dachern sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei sich das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschof befinden muss (I1+D).

Die Wandhoéhe WH darf
bei flach geneigten Dachern max. 6,5 m
bei stark geneigten Dachern max. 4,2 m betragen.

Die Gesamthéhe GH darf
bei flach geneigten Dacher, Walm- und Zeltdacher max. 9,0 m

bei flach geneigten Dacher, Pultdachern max. 8,5 m
bei stark geneigten Dachern, Satteldacher max. 9,0 m
betragen.

Definition flach geneigtes Dach: Neigung von 5° bis 35°
Definition stark geneigtes Dach: Neigung von 36° bis 50°
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9.2

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante FertigfuRbo-
den (OK FFB) des Erdgeschosses. Diese darf max. +/- 0,2 m zur Oberkante der den
Grundstlcken zugeordneten 6ffentlichen ErschlieRungsstralke abweichen.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der héchste Punkt der duReren
Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und fur die héhere
Seite die Gesamthdhe (GH).

ERGANZUNG ZUR GRUNORDNUNG

Flar Laubbdume ab einem Stammumfang von 40 cm, die entfernt werden missen,
sind auf dem Grundstlck Ersatzpflanzungen zu leisten. Dabei ist fur jeden Laub-
baum mit einem StU > 40 cm ein Laubbaum der regional vorkommenden Arten in
einer Pflanzqualitat von StU 18/20 cm auf dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen.

BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

Mit Geldbule bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer im Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79

Abs. 1 BayBO).

INKRAFTTRETEN

Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,Ostlich der Rémerstrae” tritt mit Be-
kanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Georg KlauRner
Erster Blrgermeister
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