GEMEINDE
UNTERMEITINGEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 45

,»An der Lechleite I

SATZUNG

Fassung vom 25.09.2014

OPLA

Blrogemeinschaft far
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Schaezlerstral3e 38, 86152 Augsburg

E E Tel: 0821/5089 3780
Fax: 0821/5089 37852

E . Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,AN DER LECHLEITE I SATZUNG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Untermeitingen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), folgen-
den

Bebauungsplan Nr. 45
,,An der Lechleite I*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Lechleite |I“ der Gemeinde
Untermeitingen gilt der vom Biro OPLA, Blrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtent-
wicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom 25.09.2014, der aus den nachstehenden
textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlie3lich Planzeichenerklarung be-
steht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils
Gliltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= Sind dem zeichnerischen Teil angeflugt

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

= Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 mit den Verfahrensvermerken und den
Festsetzungen durch Planzeichen vom 25.09.2014
= Satzung vom 25.09.2014

Beigefligt ist

= Begrindung mit Umweltbericht vom 25.09.2014

= Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Rahmenplanes in
Untermeitingen" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeich-
nung "LA14-201-G01-Textvorschlage.docx" vom 20.08.2014
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D

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11

1.2

1.3

1.4

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in der Planzeichnung mit WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten
Bereiche werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zulassig im WA sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig im WA sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig im WA sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

Zulassige Grundflache

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) sind
als Hochstgrenzen zulassig.

WA 1, WA 2, WA 3 max. 0,3

WA 4 max. 0,4

Die max. zulassige Grundflachenzahl darf im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch
die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse

WA 1 I

Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig, bei einer Geschossigkeit von I+D darf
das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein.

WA 2 Il (I+D)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss befinden muss.
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WA 3 zwingend I
Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Bei einer Geschossigkeit von
I1+D darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein.

WA 4 [ (11+D)
Es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei sich das dritte Vollgeschoss
im Dachgeschoss befinden muss.

2.3 Hoéhe baulicher Anlagen
Die in der Planzeichnung im WA 1 WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Werte fir
die Hohe baulicher Anlagen — Wandhéhe (WH) und Gesamthdhe (GH) — sind als
Hochstgrenze zulassig.

Folgende maximale H6hen sind im WA 1 zulassiqg:
Satteldach, Walmdach, Zeltdach

Geschosse: I
Wandhohe: max. 3,8 m
Gesamthdhe: max. 8,0 m
Pultdach

Geschosse: I
Wandhohe: max. 3,8 m
Gesamthdhe: max. 6,3 m

Folgende maximale H6hen sind im WA 2 zulassiq:

Satteldach, Walmdach, Zeltdach

Geschosse: Il (1+D)
Wandhohe: max. 6,5 m
Gesamthohe: max. 10,5 m
Pultdach

Geschosse: Il (1+D)
Wandhohe: max. 6,5 m
Gesamthohe: max. 9,0 m

Folgende maximale H6hen sind im WA 3 zulassiqg:

Satteldach, Walmdach, Zeltdach

Geschosse: zwingend Il
Wandhohe: max. 6,5 m
Gesamthohe: max. 10,5 m
Pultdach

Geschosse: 1l
Wandhohe: max. 6,5 m
Gesamthohe: max. 9,0 m
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2.4

Folgende maximale H6hen sind im WA 4 zulassiq:
Satteldach

Geschosse Il (11+D)

Wandhohe: max. 7,8 m
Gesamthohe; max. 11,5 m

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen
Wandhohe ist das Mal? von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Gesamthdhe ist das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der
auRReren Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt fir die niedrigere Seite die Wandhdhe (WH) und fir die hdhere
Seite die Gesamthohe (GH).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1

3.2

3.3

Im r&umlichen Geltungsbereich des WA gilt die offene Bauweise (0) nach § 22
Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien in
der Planzeichnung festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeord-
nete Nebenanlagen dirfen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
liegen, jedoch nicht innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist.

Es qilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die festgesetzten Firstrichtungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

ZULASSIGE HAUSTYPEN UND HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

5.1

5.2

Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelh&auser zulassig
(ED). Im Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, pro Doppelhaus-
halfte maximal eine Wohneinheit.

Im WA 4 sind ausschlief3lich Hausgruppen (H) oder Einzelhauser (E) zulassig.

Es sind maximal sechs Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.

Bei mehr als zwei Wohneinheiten je Einzelhaus gilt die Brutto Mindestgrund-
stuicksgréRe von 1.000 mz2.
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6 STELLPLATZE, GARAGEN

6.1 Die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Untermeitingen in der jeweils aktuellen Fassung
ist anzuwenden.

6.2 Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, wie was-
serdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen,
Schotter und Rasen etc.

7 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

7.1 Doppelhauser
Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die
Fassadengestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander abzustimmen.

7.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben (die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materia-
lien sind fur Dacheindeckungen und Au3enwande nicht zulassig.

Die Dacheindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspekt-
rum zu erfolgen. Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zulassig.

7.3 Déacher
Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind bei Hauptgebauden folgende Dachformen und -
neigungen zulassig:

= flach geneigte Dacher mit der Dachneigung von 5°- 30°
(Zeltdach, Walmdach, Satteldach)
= stark geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°- 48°
(Satteldach)
Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind gering geneigte Pultdacher mit max. 10 Grad
Dachneigung zul&ssig.
Im WA 4 sind ausschlief3lich Satteldacher zulassig.
Bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern mussen alle Dachseiten dieselbe Dachneigung
aufweisen.
7.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit stark geneigten Dachern (Dachneigung
mindestens 30°) zulassig. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zuldssig.

Bei Satteldachern sind Giebelgauben zulassig.
Bei Walmdachern sind abgewalmte Gauben und Walmdachgauben zulassig.
Bei Pult- und Zeltdachern sind Gauben unzulassig.
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7.5

7.6

Alle Gauben missen jeweils in Material und Farbgebung dem Hauptdach ange-
passt werden.

Bei Giebelgauben muss die Dachneigung des Hauptdaches aufgenommen wer-
den.

Die Gesamtlange der Gauben, auch mehrerer Einzelgauben, darf im Norden 1/3
der Firstlange und im Stden 2/3 der Firstlange nicht Uberschreiten. Dachgauben
mussen untereinander einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten.

Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten.
Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,5 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen zum offentlichen Raum eine Hohe von 1,2 m tber Oberkante
des bestehenden naturlichen Gelandes nicht Gberschreiten. Bei Maschendrahtein-
friedungen muss eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen. Mauern oder Be-
tonwéande sind als Einfriedungen zum offentlichen Raum generell unzulassig.

Sockel sind Uber die natirliche Gelandehthe nur im Bereich der ErschlieRungs-
stral3e zugelassen. Sie durfen nicht mehr als 0,1 m tber OK Gehweg hinausragen.
Zu den anderen privaten Grundsticksflachen sowie zur Ortsrandeingrinung hin,
ist ein Durchlass von 10 cm (gemessen vom Bodenniveau) fir Kleintiere vorzuse-
hen.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

GELANDEVERANDERUNGEN

Das natlrliche Gelande ist soweit wie moglich zu erhalten. H6henunterschiede
sind durch nattrliche Béschungen ohne Stiitzmauern auszugleichen.

Geringfuigige Geldndeveranderungen (Aufschiattungen und Abgrabungen) sind zur
ErschlieBung der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
zulassig. Diese dirfen max. um +/- 0,25 m von der OK FFB des Erdgeschosses
abweichen.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, VERSIEGELUNG

9.1

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser
ist soweit von den Bodenbeschaffenheiten mdglich auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundsticken auf Grund der Boden-
beschaffenheit nicht méglich, sind fir unverschmutzte Niederschlagswésser ent-
sprechende Rickhaltemalinahmen vorzusehen (z.B. in Form von Zisternen, Si-
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9.2

9.3

10

ckerschachten und Rigolen). Unbelastetes Niederschlagswasser darf der offentli-
chen Kanalisation nicht zugeftihrt werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

Die Versiegelung o6ffentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden

auf ein Mindestmalf zu beschréanken.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

10.1

10.2

10.3

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Alle Anpflanzung sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufihren.

Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spéates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen ha-
ben in den Giteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

Die Verwendung von fremdlandischen Gro3geholzen, insbesondere von Nadelhol-
zern mit besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes be-
einflussen, sind nicht zulassig. Bei allen PflanzmaRnahmen sind vorwiegend
Pflanzenarten, die der potentiellen natirlichen Vegetation des Planungsgebietes
entsprechen, zu verwenden.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3,0 m
moglich, die Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

Offentliche Griinflache
Die offentlichen Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Offentliche Griinflachen sind als Rasenflachen anzulegen, wobei aus Grunden
sowohl des Naturschutzes als auch einer reduzierten Pflegeerfordernis eine ex-
tensive Gestaltung, wo immer moglich, zu bevorzugen ist.

Gemal der Planzeichnung sowie gemal der Pflanzliste sind Baume der I. oder Il
Wuchsklasse zu pflanzen. Die Baumstandorte durfen je nach ortlichen Gegeben-
heiten um bis zu 3,0 m verschoben werden.

Die Anlage eines Grabens zur Schaffung von Retentionsraum fir wild abflie3en-
des Hangwasser ist zulassig.

Private Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
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Pro Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum (Hoch-
oder Halbstamm, regionaltypische Sorten) gemaf der Pflanzliste zu pflanzen. Zier-
und Formgehdlze werden hierauf nicht angerechnet.)

MindestgroRRe: Hochstamm, StU 12/14

* Prunus avium, in Sorten (Kirschbaum)
= Malus domestica, in Sorten (Apfelbaum)
»  Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)

Zur Straldenraumbegriinung ist an der zur ErschlieBungsstral’e gewandten Seite
des Grundstlicks ein Blutenbaum aus der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. Dieser
darf vom offentlichen StralRenraum max. 2 m entfernt sein.

Pflanzqualitat Mindestgré3e: Hochstamm, StU 12/14

*  Prunus schmittii (Spiegelrinden-Kirsche)
*  Prunus serrulata ,Kanzan’ (Nelken-Kirsche)

»= Prunus yedoensis (Tokyo-Kirsche)

= Malus ,Hillieri’ (Zier-Apfel)

»  Pyrus calleryana ,Bradford (Chinesische Birne)

11 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Die im Folgenden tabellarisch aufgefiihrten Flurnummern werden als Ausgleichs-
flachen festgesetzt und sind diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu-
geordnet.
Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 45 ,An der
Lechleite 1 sind Flachen fiir den Ausgleich von 2.529 mz2 bereitzustellen.

11.1 Ausgleich aus dem gemeindlichen Okokonto
Der Ausgleich erfolgt zum tberwiegenden Teil aus dem Okokonto der Gemeinde
Untermeitingen. Die Fl. Nr. 1439/243 mit einer Ausgleichsleistung von 1.513 m?
(inkl. 3% Verzinsung pro Jahr, s. Begriindung) wird gemaf § 9 Abs. 1 diesem Be-
bauungsplan zugeordnet.
Die MaRnahmen auf der Okokontoflache sind bereits hergestellt.

11.2 Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der restliche Ausgleich von 919 m? erfolgt auf den FI. Nrn. 520 und 521 (Teilfla-
chen) der Gemeinde Untermeitingen, Gemarkung Untermeitingen und wird gemaf
8§ 9 Abs. 1 BauGB als Ausgleichsflache festgesetzt und diesem Bebauungsplan
zugeordnet.

HerstellungsmalRnahmen:

Auf der Ausgleichsflache sind Mulden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m anzulegen
und mit flachen Bdschungen auszubilden. Die maximal zulassige Béschungsnei-
gung betragt 1:5.

Die gesamte Flache ist mit einer artenreichen, autochthonen Wiesenmischung an-
zuséen.
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Westlich der privaten Gartengrundstiicke sind auf der gesamten Lange mindes-
tens funf Obstbdume als Hochstamm aus regionaltypischen Obstsorten zu pflan-
zen.

Mindestpflanzqualitat: StU 12-14 cm

EntwicklungsmalRnahmen

Der erste Schnitt ist nach der Samenreife der angesaten Krauter zu richten und
sollte nicht vor dem 15. Juni erfolgen.

Die Ausgleichsflache ist — je nach Aufwuchs — bis zu 5-mal jahrlich zu méahen. Das
Mahgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Dungern und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&assig.

Die Obstbaume sind jahrlich einem fachgerechten Erziehungs- und Erhaltungs-
schnitt zu unterziehen.

12 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Lage der Abstandsflachen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Passiver Schallschutz:

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom
November 1989 (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, UnterrichtsrAume, Blrordume)
gelten folgende Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen und den
Beluftungsmaglichkeiten fur Schlaf- und Kinderzimmer:

Abstandsbereich 1

Etage Fassade Larmpegelbereich | Schlaf- und
Kinderzimmer
Nord 1l Fenster an
Erdgeschoss Sud Westfassade oder
und aktive Bellftung
Obergeschosse erforderlich
Ost v Fenster an
Westfassade oder
aktive Bellftung
erforderlich

Abstandsbereich 2

Etage Fassade Larmpegelbereich | Schlaf- und
Kinderzimmer

Obergeschosse | Ost 1 Fenster an Nord-, Sud-
oder Westfassade oder
aktive Beluftung
erforderlich
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13

Die aktiven Beluftungen durfen das erforderliche resultierende Schalldamm-Mafl3
nicht verschlechtern.

Aktive Beliiftungen kénnen entfallen, wenn die RAume mit Wintergarten, Loggias
oder anderen Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschitzt werden
(Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese PufferrAume missen so ausgestattet
sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe konnen auch auf Grundlage von
Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. der Freistellungsverfahrens ermittelt werden. Die
sich aus der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und aus den anerkannten
Regeln der Technik ergebenden Mindestanforderungen sind zu beachten.

Die genannten Normen und Richtlinien kdnnen beim Landratsamt Augsburg zu
den Ublichen Offnungszeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmafig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (SchaezlerstraRe 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Folgende Normen sind bei der Auslegung bereitzuhalten:
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989
DIN 18005-1, "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung", Ausgabe Juli 2002
Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; "Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung" Ausgabe Mai 1987

SICHTDREIECKE

An der Einmindung der internen ErschlieBungsstral3e / Zufahrt in die Fuggerstralie
(Kr A 22) sowie an sonstigen ErschlieBungsstralRen, die direkt an die FuggerstralRe
anbinden sind Sichtdreiecke mit Seitenlangen 70 m von sichtbehindernden Gegen-
standen aller Art, auch Anpflanzungen mit einer H6he von mehr als 0,80 m uber
dem angrenzenden Fahrbahnrand der Kr A 22 standig freizuhalten.

Bei den Zufahrten zu Grundsticken und zu der ErschlieRungsstralle muss das
Sichtfeld frei von jeglichen Zaunen, Bepflanzungen oder anderweitigen Sichtbehin-
derungen (z.B. parkende Fahrzeuge) zwischen 0,8 m und 2,50 m freigehalten wer-
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den. Eine Einzaunung auf 1,20 m oder eine direkte Bepflanzung entfallt somit im
Bereich des Sichtfeldes.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und
die untere Kronenhéhe mind. 2,70 m betragt.

Diese sind von baulichen und nicht-baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen,
Ablagerungen, Stapellungen usw. ab einer H6he von 0,80 m tber StraRenoberkante
freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen ist in den Sichtdreiecken unzulassig. Ein-
friedungen diirfen in den Sichtdreiecken héchstens 0,60 m hoch sein.

14 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT
Mit Geldbufe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 BayBO).

15 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Simon Schropp
Erster Burgermeister Siegel
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

E1 Baum-und Strauchpflanzungen - Pflanzliste
Bei Neupflanzungen von Laubbdumen und Strauchern sind folgende standortge-
rechte Arten bevorzugt zu verwenden:

Baume |. Wuchsklasse
MindestgroRe: Hochstamm, StU 18/20

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Baume Il. Wuchsklasse
MindestgroRe: Hochstamm, StU 18/20

- Acer campestre (Feldahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

Baume auf den Baugrundstiicken
- Pflanzqualitat: StU 12/14

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Juglans regia (Walnuss)

und Obstbdume (Halbstamm o. Hochstamm) in regionaltypischen Arten u.
Sorten

-Malus, Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie’
-Prunus, i. Arten und Sorten
-Pyrus, i. Arten und Sorten

Strucher
Mindestgrof3e der Straucher: 80/125 cm
Pflanzraster: 2,0 mx 2,0 m

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Haselnuf)

- Crataegus monogyna (Eingriffl. Weil3dorn)

- Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhitchen)

- Lonicera xylosteum (Gewohl. Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Salix caprea (Salweide)

- Sambucus nigra (Holunder)

- Viburnum lantana (Gewohnlicher Schneeball)
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E2

E3

Anlage der internen Ausgleichsflache

Ausgleichsflache

Ausgleichsflache

Weg Obst

Retentions-
mulden

| - w7 e R

Schnitt der internen Ausgleichsflache der Teilflachen FI. Nr. 520 und FIl. Nr. 521 der Gemeinde
Untermeitingen, Gemarkung Untermeitingen

Niederschlagswasserbehandlung

Die Satzung fir die offentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde
Untermeitingen (EWS) ist anzuwenden. Niederschlagswasser von privaten Fla-
chen ist zu versickern und darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefuhrt wer-
den (Trennsystem).

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem  Niederschlagswasser"  (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Um-
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E4

ES

EG6

gang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nut-
zungen stattfinden.

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stéf3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Fur die Durchfihrung dieser MaBhahmen und fur Bodeneingriffe aller Art ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist. Dies bedeutet fur die Gemeinde, dass vor Baubeginn Sondagen
des Oberbodens in enger Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege er-
forderlich werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax
08271/8157-50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich haben
die landwirtschaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
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ten Flachen, die aus ordnungsgemaler Bewirtschaftung und Bearbeitung stam-
men (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), entschadigungslos hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6.00Uhr morgens zu
rechnen ist. Zudem sind samtliche Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wah-
rend der Erntezeit (Mais- Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerriibenernte) auch
nach 22.00 Uhr zu dulden.

Oberflachenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung (Lechleite) kann bei Starkniederschla-
gen wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fuhren. Die Entwasserungs-
einrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieendes Wasser schadlos abge-
fuhrt werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewéasser zu verhindern, sind ggf. entspre-
chende RuckhaltemalRnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o.g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Bauschutzbereich des Flughafens Lechfeld

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lechfeld § 12 Abs. 3
Ziff.12 a Ziff. 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG); Unterlagen tber der Bauschutzbe-
reich liegen beim Landratsamt Augsburg auf.

Luftverkehrsrechtlich bestehen jedoch keine grundséatzlichen Einwendungen ge-
gen die Planfestlegung. Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von
der fir die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreiten
der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1b LuftVG genannten Begrenzungen nur mit Zustimmung
des 3.AlUDBw-KornpZBauMgmt Minchen - Militdrische Luftfahrtbehérde - ge-
nehmigt werden ( 8 12 Abs. 3 Ziff.) b LuftvVG.

Das Aufstellen von Kréanen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. 88 12 ff LuftvVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff.
1 b LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen
Genehmigung des BAIUDBw- KopmnauMgmt Minchen - Militdrische Luftfahrtbe-
horde - (8 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).
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