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GEMEINDE UNTERMEITINGEN, LANDKREIS AUGSBURG SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 47 ,An der Lechleite 111

PRAAMBEL

Die Gemeinde Untermeitingen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), fol-
genden

Bebauungsplan Nr. 47
»An der Lechleite II*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die hachfolgenden Fest-
setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ,An der Lechleite II* der Gemeinde
Untermeitingen gilt der von dem Biro OPLA, Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadt-
entwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.2017, der aus den
nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschliel3lich Planzei-
chenerklarung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festset-
zungen des Textteils Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

= Planzeichnung (Al und A2) den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den Ver-
fahrensvermerken (C) in der Fassung vom 20.04.2017

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 20.04.2017

Beigeflgt ist die

= Begrundung & Umweltbericht in der Fassung vom 20.04.20172017

= Schalltechnische Untersuchung vom 20.08.2014, LA14-201-G01, BEKON Larmschutz
& Akustik GmbH, Augsburg

Al PLANZEICHNUNG Teilgeltungsbereich TG 1 Bebauungsplan, M 1:1.000
A2 PLANZEICHNUNG Teilgeltungsbereich TG 2 Ausgleich, M 1:1.000

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1/ WA 2 /WA 4.1 /WA 4.2)
Die in der Planzeichnung mit WA 1, WA 2, WA 4.1 und WA 4.2 gekennzeichneten
Bereiche werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

Zulassig sind:
=  Wohngebéude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht storenden Handwerksbetrie-
be.

Ausnahmsweise zulassig sind:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind:

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

= Anlagen fur Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

1.2  Allgemeines Wohngebiet (WA 3)
Die in der Planzeichnung mit WA 3 gekennzeichneten Bereiche werden als Allge-
meines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssiqg sind:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.
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GEMEINDE UNTERMEITINGEN, LANDKREIS AUGSBURG SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 47 ,An der Lechleite II1*

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) / Zulassige Gescholflachenzahl (GFZ)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) sind als Hochstgrenzen zulassig.
2.1.1 GRZ:
= WAL WA2 WA3, WA41und WA 4.2: max. 0,30
Die max. zulassige Grundflachenzahl darf im WA 1, WA 2, WA3, WA 4.1 und WA
4.2 durch die Grundflache der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten An-
lagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um bis zu 50 % Uberschritten werden.
2.1.2 GFz:
= WAL max. 0,5
= WAZ2: max. 0,6
= WAS3: max. 0,9
= WA4.1l: max.0,5
= WA4.2: max. 0,6
2.2  Anzahl der Vollgeschosse
22.1 WA1 max.ll (I+D)
I+D:  Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig, wobei sich das zweite Voll-
geschoss im Dachgeschoss befinden muss.
Il: Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, bei einer Geschossigkeit
von Il darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein.
2.2.2 WA 2 zwingend I

Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Das Dachgeschoss darf kein
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2.25

2.2.6

WA 4.2 zwingend Il
Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Das Dachgeschoss darf kein
Vollgeschoss sein.

Flachdach — Staffelgeschosse

In WA 1, WA 4.1 und WA 3

Das oberste zulassige Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss ausgebildet wer-
den. Fir das Staffelgeschoss ist die maximale Gesamthdhe anzuwenden.

Staffelschosse bei Flachdachern in WA 1, WA 4.1 und WA 3 miissen an der lange-
ren Seite mindestens 1,50 m von der AulRenkante Gebaude zurlickversetzt sein
und an der kiirzeren Seite mindestens 0,75 m von der AufRenkante Gebaude zu-
rickversetzt sein.

Bei gleichlangen Gebaudeseiten muss an zwei Gebaudeseiten das Staffelge-
schoss mindestens 1,50 m von der Au3enkante Gebaude zurlickversetzt sein und
an zwei Gebaudeseiten mindestens 0,75 m von der AuBenkante Gebaude zurlick-
versetzt sein.

In WA 2 und WA 4.2
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

Hinweis: Veranschaulichende Skizze zum Einrticken des Staffelgeschosses aus
der Vogelperspektive

1,5

1,5

2.3 Ho6he baulicher Anlagen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Hohe baulicher Anlagen —
Wandho6he (WH) und Gesamthdhe (GH) — sind als Hochstgrenzen zulassig.
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231 WAlund WA4.1

Folgende H6hen sind zuldssig:

Geneigte Dacher
Wandhohe: max. 3,8 m
Gesamthohe; max. 8,5 m

Flachdacher
Wandhohe: max. 3,8 m

Gesamthdhe: max. 6,5 m Staffelgeschoss

Hinweis: Veranschaulichender Schnitt zu WA 1 und WA 4.1

max. Gesamthohe (Staffelgeschoss)

max. Wandhdhe
N 2. Vollgeschoss
P 1.6m 1,5m 6 om
378 m OK RFB +0,00 1. Volligeschoss | | oK StraRe max. - 0.4 0 4 m
WA 4.1 Strae

Il (1+D)

232 WA2,WA42

Folgende Hohen sind zuléssiqg:
Geneigte Dacher

Wandhohe: min. 4,5 m
Wandhohe: max. 6,5 m
Gesamthohe: max. 9,5 m

Flachdacher
Wandhohe: max. 6,5 m

Hinweis: Veranschaulichender Schnitt zu WA 2 und WA 4.2
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max. Wandhéhe

2. Vollgeschoss
6,5m
OK RFB + 0,00 1. Vollgeschoss | | OK Strake max. - 0,4 0 4 m
WA 2 1- '
WA 4.2 Strate
[l
233 WAS3

Folgende Hohen sind zuldssiqg:
Geneigte Dacher

Wandhohe: min. 6,0m
Wandhohe: max. 7,8m
Gesamthdhe: max. 10,5 m

Flachdacher
Wandhohe: max. 7,8 m
Gesamthohe; max. 10,0 m Staffelgeschoss

Hinweis: Veranschaulichender Schnitt zu WA 3

max. Gesamthohe (Staffelgeschoss)

max. Wandhéhe
3. Vollgeschoss
1.5m 1.5m
10,0 m
2. Vollgeschoss
7,8 m
OK RFB £ 0,00 1. Vollgeschoss =
4._1 g OK Strale max. - 0,4 1 0, 4 m
WA 3 state
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2.4 Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen und Definition Wand- und Ge-
samthohe
Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohfuf3bo-
den (OK RFB) des Erdgeschosses. Diese darf maximal 40 cm Uber dem hdchsten
Punkt der dem Grundstiick zugeordneten Verkehrsflache (Stral3enoberkante) lie-
gen.

Die zugeordnete 6ffentliche Verkehrsflache ist jeweils die, von der aus die Haupt-
erschlieBung des jeweiligen Grundstiickes erfolgt.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhthe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Unterkante Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthdhe (GH) ist der héchste Punkt der &ul3eren
Dachhaut.

Pultdacher

Bei Pultdachern gilt fiir die niedrigere Seite die Wandhdhe (WH) und fiir die héhere
Seite die Gesamthohe (GH).

Flachdacher

Oberer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Wandhtéhe bzw. Gesamthohe bei
Flachdachern ist der obere Abschluss der Wand (Attika).

Bei Staffelgeschossen (Flachdacher) ist fir das Staffelgeschoss die Gesamthdhe
anzuwenden.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im WA gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenan-
lagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

3.3 Es qilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

34 Im WA 1 und WA 2 sind ausschlief3lich Einzelh&user zuldssig.

35 Im WA 3 sind ausschlielilich Einzelhduser oder Hausgruppen zulassig.

3.6 Im WA 4.1 und WA 4.2 sind ausschlief3lich Einzel- oder Doppelhauser zuléssig.
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4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

4.1 Im WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

4.2 Im WA 4.1 und WA 4.2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Dop-
pelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

5 VERKEHRSFLACHEN

5.1 Die Lage der Ful3- und Radwege kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ver-
andert werden.

5.2 Das Baugrundstiick Nr. 11 ist Uber die nérdliche neue ErschlieBungsstralde zu er-
schlieen. Die Zufahrt darf dabei nicht im Einmundungsbereich (mind. 18 m Ab-
stand zur StralRenbegrenzung der Fuggerstral3e) zur FuggerstralRe liegen.

5.3 Entlang der Fuggerstralle sind 6ffentlich Parkflachen festgesetzt. Die Stellplatz-
breite muss mindestens 2,0 m betragen.

6 STELLPLATZE , GARAGEN, NEBENANLAGEN

6.1 Die Satzung uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Untermeitingen in der jeweils aktuellen Fassung
ist anzuwenden.

6.2 Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

6.3 Nebengebaude dirfen eine Gesamtgrdfe von max. 15 m2 und eine Wandhdhe
von max. 3,0 m nicht Uberschreiten und miissen mit einem Abstand von mind. 3 m
zur offentlichen StralRenverkehrsflache errichtet werden.

7 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

7.1 Doppelhauser
Doppelhauser sind mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung zu verse-
hen.

7.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000,
6032, 6037 und 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir Dachein-
deckungen und AufRenwande nicht zul&ssig.
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Die Dacheindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspekt-
rum zu erfolgen. Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zuléssig.

7.3 Dachformen und -neigungen

7.3.1 WA1, WA2 WA41lund WA4.2
Zulassig sind:
- Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 5°
- geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Zeltdacher) mit einer Dachneigung von 5°

bis einschlief3lich 48°.

- Pultdacher mit einer Dachneigung bis max. 10°

7.3.2 WA3
Zulassig sind:
- Flachdéacher mit einer Dachneigung bis maximal 5°
- geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Zeltdacher) mit einer Dachneigung von 5°

bis einschlief3lich 48°.

7.3.3 Staffelgeschosse
Auf Staffelgeschossen sind ausschlief3lich Flachdacher zulassig.

7.3.4 Flachdach — Staffelgeschosse
In WA 1, WA 4.1 und WA 3
Das oberste zulassige Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss ausgebildet wer-
den. Fir das Staffelgeschoss ist die maximale Gesamthdhe anzuwenden.
Staffelgeschosse bei Flachdachern in WA 1, WA 4.1 und WA 3 missen an der
langeren Seite mindestens 1,50 m von der Aul3enkante Gebdude zurlickversetzt
sein und an der kiirzeren Seite mindestens 0,75 m von der AuRenkante Gebaude
zurlickversetzt sein.
Bei gleichlangen Gebaudeseiten muss an zwei Gebaudeseiten das Staffelge-
schoss mindestens 1,50 m von der AuRenkante Gebaude zuriickversetzt sein und
an zwei Geb&udeseiten mindestens 0,75 m von der Auf3enkante Geb&aude zurtck-
versetzt sein.
In WA 2und WA 4.2
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.
Hinweis: Veranschaulichende Skizze zum Einrticken des Staffelgeschosses aus
der Vogelperspektive
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1,5

1,5

7.3.5 Definition geneigte Dacher

Im WA sind bei Hauptgeb&duden bei geneigten Dachern ausschlief3lich gleichge-
neigte Seiten (vom First bis zur Traufe ohne Abknickung) zulassig.

Nicht zuldssig sind Mansarddéacher, Mansardwalmdacher, Mansardkrippel-
walmdacher und sogenannte Sargdeckeldacher.

7.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit stark geneigten Dachern (Dachneigung
grolRer 30°) zulassig. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zuldssig.
Bei Satteldachern sind ausschlie3lich Giebelgauben zulassig.
Bei Walmdachern sind ausschliel3lich abgewalmte Gauben und Walmdachgauben
zulassig.
Bei Pult- und Zeltdachern sind Gauben unzulassig.
Alle Gauben missen jeweils in Material und Farbgebung dem Hauptdach ange-
passt werden.
BeiGiebelgauben muss die Dachneigung des Hauptdaches aufgenommen werden.
Die Gesamtlange aller Gauben auf beiden Dachseiten darf insgesamt max. eine
Dachlange (Firstlange) einnehmen; wobei die Gesamtlange aller Gauben auf einer
Dachseite nicht mehr als 2/3 der Dachlange betragen darf.
Dachgauben missen untereinander einen Abstand von mindestens 1,20 m einhal-
ten.
Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten.
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Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,0 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen.

7.5 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen zu den Verkehrsflachen eine Héhe von max. 1,2 m Uber
Oberkante des bestehenden natirlichen Gelandes nicht tberschreiten. Bei Ma-
schendrahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit Gehélzen geman Pflanz-
liste erfolgen.
Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen Einfriedungen eine Héhe von max. 0,8 m tber
Oberkante Stral3e nicht tberschreiten.
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7.6

Stréducher (modgliche Auswahl fiir die Pflanzung auf privaten Grundsticksfla-

chen)
Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 — 100 cm
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (Haselnuf)
- Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhtitchen)
- Lonicera xylosteum (Gewohl. Heckenkirsche)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Salix caprea (Salweide)
- Sambucus nigra (Holunder)
- Viburnum lantana (Gewohnlicher Schneeball)

Massive Einfriedungen (wie Massivwande, Holzwénde, Gabionen oder Zaune mit
Fullfeldern) sind nicht zulassig.

Sockel sind Uber die natirliche Gelandehdhe nur im Bereich der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstralie zugelassen. Sie diurfen nicht mehr als 0,1 m tber OK Fahrbahn
hinausragen. Zu privaten Grundstiicksflachen sowie zur Ortsrandeingriinung ist
ein Durchlass von 10 cm (gemessen vom nattrlichen Gelande) fir Kleintiere vor-
zusehen.

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist als Abgrenzung zur
landwirtschaftlichen Flache ein 1m breiter Griinstreifen vorgesehen. Einfriedungen
sind nur ndrdlich des Griinstreifens zulassig.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen einschliel3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

GELANDEVERANDERUNGEN

Das natirliche Gelande ist soweit wie moglich zu erhalten. H6henunterschiede
sind durch natlrliche Boschungen ohne Stiitzmauern auszugleichen.

Geringfugige Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur
ErschlieBung der Grundsticke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
zulassig. Diese diurfen max. um +/- 0,25 m von der OK FFB des Erdgeschosses
abweichen.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, VERSIEGELUNG

9.1

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser
ist soweit von den Bodenbeschaffenheiten mdglich auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Ist eine direkte Versicherung auf den Grundstiicken auf Grund der Boden-
beschaffenheit nicht moglich, sind fur unverschmutzte Niederschlagswasser ent-
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sprechende RickhaltemalRnahmen auf den Grundstiicken vorzusehen. Unbelaste-
tes Niederschlagswasser darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden.

9.2  Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen.

9.3 Die Versiegelung o6ffentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden

auf ein Mindestmaf zu beschranken.

10 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

10.1  Anpflanzungen von B&umen und Stréuchern
Alle Anpflanzung sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Be-
bauung und Wegebefestigung durchzufiihren.
Die Baume im Stral3enraum sind in ihrer Lage veranderbar, die Anzahl der Baume
im StralRenraum ist jedoch beizubehalten.

10.2 Offentliches Griin

Offentliche Grunflachen sind als Wiesenflachen anzulegen, wobei aus Griinden
sowohl des Naturschutzes als auch einer reduzierten Pflegeerfordernis eine ex-
tensive Gestaltung, wo immer méglich, zu bevorzugen ist.

Entlang der Hauptverkehrsstralle ,Fuggerstrale” sind gemafl Planzeichnung und
gemal Pflanzliste heimische Laubbdume der I. oder Il. Ordnung zu pflanzen. Die
Baumstandorte dirfen je nach drtlichen Gegebenheiten um bis zu 6,0 m verscho-
ben werden.

Baume I. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt Stammumfang (StU) 18-20 cm.

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Bédume Il. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm.

- Acer campestre (Feldahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

Auf der Flache fir Entwasserungsgraben (siehe Planzeichnung) ist ein Entwésse-
rungsgraben (Breite 1,5 m; Tiefe 0,3 m) im Westen des Plangebietes zur gesam-
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melten Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser anzulegen. Die Fl&-
che ist naturnah mit Saatgut gebietseinheimischer Herkunft fir wechselfeuchte
Standorte herzustellen.

10.3 Private Grundstiucksflachen
Pro Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum II. Ordnung bzw. ein Obst-
baum (Hochstamm, regionaltypische Sorten) gemalR der Pflanzliste zu pflanzen.
Zier- und Formgeholze werden hierauf nicht angerechnet.
Die Baumstandorte durfen je nach ortlichen Gegebenheiten um bis zu 6,0 m ver-
schoben werden.

Baume Il. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm.

- Acer campestre (Feldahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)
Obstbaume
Pflanzqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm
- Juglans regia (Walnuss)
- Malus sylvestris, in Sorten (Apfelbaum)
- Prunus communis, in Sorten (Kirschbaum)
- Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)

Zusatzlich ist zur StrafRenraumbegriinung pro Grundstick an der zur Erschlie-
BungsstralBe zugewandten Seite ein Bllitenbaum gemalR Pflanzliste zu pflanzen.
Dieser darf vom offentlichen Stralenraum max. 2 m entfernt sein.

Blihbdume

Pflanzenqualitat: Hochstdamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm
- Prunus schmittii (Spiegelrinden-Kirsche)
- Prunus serrulata ,Kanzan' (Nelken-Kirsche)
- Prunus yedoensis (Tokyo-Kirsche)
- Malus ,Hillieri (Zier-Apfel)
- Pyrus calleryana ,Bradford’ (Chinesische Birne)

10.4 Pflegemalinahmen
Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode zu erfolgen.
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11 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Gemall § 9 Abs.1a BauGB werden fir den Eingriff im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Lechleite IlI“ Ausgleichsflachen einschlie3lich Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt und diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf in Hohe von 3.536 m? erfolgt teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und liber das gemeindliche Okokonto.

11.1 Ausgleich aus dem gemeindlichen Okokonto
Der Ausgleich erfolgt zum tiberwiegenden Teil aus dem Okokonto der Gemeinde
Untermeitingen. Die FI. Nr. 1439/89 mit einer Ausgleichsleistung von 1.507 m?
(inkl. 3% Verzinsung pro Jahr, s. Begrindung) wird gemal § 9 Abs. 1 diesem Be-
bauungsplan zugeordnet.
Die MaRnahmen auf der Okokontoflache sind bereits hergestellt.

11.2 Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der restliche Ausgleich von 1.823 mz erfolgt auf den FI. Nrn. 528 (TF) und 529
(TF) der Gemeinde Untermeitingen, Gemarkung Untermeitingen.

Herstellungsmaflnahmen:

Auf der Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wechsel-
feuchte Mulden mit einer Tiefe von bis zu 0,30 m anzulegen und mit flachen Ufer-
bdschungen auszubilden. Die maximal zulassige Béschungsneigung betragt 1:5.
Die gesamte Flache ist mit einer autochthonen artenreichen gebietseigener Wie-
sensaatgutmischung (Herkunft) anzusaen.

Auf der Flache sind auf der gesamten Lange mindestens zwolf Obstbdume geman
Pflanzliste zu pflanzen.

Obstbaume
Pflanzqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm
- Juglans regia (Walnuss)
- Malus sylvestris, in Sorten (Apfelbaum)
- Prunus communis, in Sorten (Kirschbaum)
- Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)

Entwicklungsmaflnahmen:

Der erste Schnitt ist nach der Samenreife der angesaten Krauter zu richten und
sollte nicht vor dem 15. Juni erfolgen.

Die Ausgleichsflache ist je nach Bedarf bzw. Aufwuchs 3- bis zu 5-mal jahrlich zu
mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

Die Obstbaume sind jahrlich einem fachgerechten Erziehungs- und Erhaltungs-
schnitt zu unterziehen.
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12 IMMISSIONSSCHUTZ
Die Lage der Abstandsbereiche ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.
12.1 Passiver Schallschutz
Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom Ju-
li 2016 (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Biroraume) gelten fol-
gende Festsetzungen zu den Léarmpegelbereichen und den Beliftungs-
maoglichkeiten fiir Schlaf- und Kinderzimmer:
Abstandsbereich 1
Etage Fassade Larmpegelbereich | Schlaf- und
Kinderzimmer
Nord 1] Fenster an
Sad Westfassade oder
Erdgeschoss aktive Bgluftung
und erforderlich
Obergeschosse Ost v Fenster an
Westfassade oder
aktive Bellftung
erforderlich
Abstandsbereich 2
Etage Fassade Larmpegelbereich | Schlaf- und
Kinderzimmer
Obergeschosse | Ost 1 Fenster an Nord-, Sud-
oder Westfassade oder
aktive Bellftung
erforderlich
Die aktiven Bellftungen dirfen das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR
nicht verschlechtern.
Aktive Beliiftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias
oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschitzt werden (Verbes-
serung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferraume missen so ausgestattet sein,
dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.
Die erforderlichen Schalldamm-Male kénnen auch auf Grundlage von Larmpegel-
berechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. der Freistellungsverfahrens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich
eingefuhrten DIN 4109 und aus den anerkannten Regeln der Technik ergebenden
Mindestanforderungen sind zu beachten.
OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 20.04.2017 19/22

M:\VGem Lechfeld\2_FB 2\AB 20\Bauamt\Bebauungsplane\Bebauungsplane dlgltal\U ntermeitingen\Nr47 - An der
Lechleite ll\rechtskréftiger Bebauungsplan\2017-04-20_BP_Nr_47_S .docx



GEMEINDE UNTERMEITINGEN, LANDKREIS AUGSBURG SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 47 ,An der Lechleite 111

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften:

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Untermeitingen - im Rat-
haus zu den offentlichen Geschéftszeiten - zusammen mit den Ubrigen Bebau-
ungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivma-
RBig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstral3e 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

13 SICHTDREIECKE

An der Einmiindung der internen ErschlieBungsstralRe / Zufahrt in die Fuggerstra-
Re (Kr A 22) sind Sichtdreiecke mit Seitenlangen 70 m von sichtbehindernden Ge-
genstanden aller Art, auch Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m
Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand der Kr A 22 standig freizuhalten.

Bei den Zufahrten zu Grundstiicken und zu der ErschlieBungsstrale muss das
Sichtfeld frei von jeglichen Zaunen, Bepflanzungen oder anderweitigen Sichtbe-
hinderungen (z.B. parkende Fahrzeuge) zwischen 0,8 m und 2,50 m freigehalten
werden. Eine Einzaunung auf 1,20 m oder eine direkte Bepflanzung entfallt somit
im Bereich des Sichtfeldes.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstammige Baume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist
und die untere Kronenhéhe mind. 2,70 m betrégt.

Diese sind von baulichen und nicht-baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzun-
gen, Ablagerungen, Stapellungen usw. ab einer Hohe von 0,80 m uber Strafl3en-
oberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen ist in den Sichtdreiecken unzu-
lassig. Einfriedungen durfen in den Sichtdreiecken hochstens 0,60 m hoch sein.

14 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

Mit GeldbulRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 BayBO).
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15 AUSFERTIGUNG

Untermeitingen, den ...................

Simon Schropp
Erster Burgermeister Siegel

16 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Simon Schropp
Erster Burgermeister Siegel
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E1l

E?2

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlagswasserbehandlung

Die Satzung fur die o6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Unter-
meitingen (EWS) ist anzuwenden. Niederschlagswasser von privaten Flachen ist
zu versickern und darf der offentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden
(Trennsystem).

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beach-
ten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die entsprechenden Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberpruft werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

Bodendenkmaler
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde
Zu beantragen ist.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaéler stof3t.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
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ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-
50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustédndige Untere Denk-
malschutzbehdrde.

E3 Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffullungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrat-
samt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

E4 Landwirtschaftliche Immissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Geltungsbereich haben
die landwirtschaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, die aus ordnungsgemaler Bewirtschaftung und Bearbeitung stam-
men (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), entschadigungslos hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6.00 Uhr morgens
zu rechnen ist. Zudem sind samtliche Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B.
wahrend der Erntezeit (Mais- Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerriibenernte)
auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

E5 Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser
Infolge der vorhandenen Gelandeneigung (Lechleite) kann bei Starkniederschla-
gen wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen filhren. Die Entwasserungs-
einrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieendes Wasser schadlos abge-
fuhrt werden kann.
Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entspre-
chende Ruckhaltemalinahmen vorzusehen.
Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o.g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.
Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o.g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 20.04.2017 23/23
M:\VGem Lechfeld\2_FB 2\AB 20\Bauamt\Bebauungsplane\Bebauungsplane dlgltal\U ntermeitingen\Nr47 - An der
Lechleite ll\rechtskréftiger Bebauungsplan\2017-04-20_BP_Nr_47_S .docx



GEMEINDE UNTERMEITINGEN, LANDKREIS AUGSBURG SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 47 ,An der Lechleite 111

E6  Abfallbeseitigung
Bei Grundsticken (Anwesen) welche nur Uber private Verkehrsflachen direkt an-

gefahren werden konnen, sind die Mulltonnen jeweils an der nachsten 6ffentlichen
Stral3e zur Leerung bereitzustellen.

Zur ordnungsgemalfen Abfallbeseitigung wird eine temporare Wendeanlage auf
Grundstiick 10 angeboten, solange die ErschlieRungsstralie nicht als Schleife zur
Fuggerstral3e hergestellt ist.

E7 Abwehrender Brandschutzes
1. Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindes-tens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 auszubauen. Hydranten sind in Wohngebieten im Abstand von ca. 120 m zu
situieren.

3. Die Mindestabstéande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den
Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 ent-
sprechen. Zur Durchfiihrung eines sicheren Loschangriffs muss der Abstand zwi-
schen dem mdglichen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Geléandeoberflache, Bal-
kon, Traufe) und den Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.

E8 Bundesamt fiur Dienstleistungen der Bundeswehr

durch das o.a. Bauvorhaben werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbereich
gem. 812 (3) ziff. 1 a LuftVG des Flugplatzes Lechfeld) berlhrt, aber nicht beein-
trachtigt.

Auf der Grundlage der im Bezug angegebenen Daten bestehen bei gleichbleiben-
der Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Aufgrund der Lage, kann es je nach Windstarke und Windrichtung zu erhéhten
Schallimmissionen (Fluglarm) im ausgewiesenen Bereich kommen.

Bebauungen oder andere Flachennutzungen dirfen im Hinblick auf die dafur gel-
tenden Schallpegelrichtwerte (Immissionsrichtwerte) keinen einschrankenden Ein-
fluss auf den geltenden Dienstbetrieb der Liegenschaften der Bundeswehr ausi-
ben.

Werden die in der TOB-Beteiligung geduflRerten Belange der militarischen Verteidi-
gung nicht im erforderlichen MalRe durch den Planungstrager bertcksichtigt, so
wird die Einleitung eines Normenkontrollverfahrens gemaf § 47 Verwaltungsge-
richtsordnung (VwWGO) geprift und ggf. veranlasst.

Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung der Geb&aude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans not-
wendig werden, ist hierfir gemafl 8§ 15 i.V.m. § 12 LuftvVG die Genehmigung der
militarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtli-
chen Genehmigung werden folgende Angaben bendtigt:
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