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Die Gemeinde Klosterlechfeld, Landkreis Augsburg, erldBt aufgrund des
§ 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. IS. 2253), des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, Bay RS - 2132 - 1 = I) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

(GO, Bay RS - 2020 - 1 = 1 = I) folgenden mit Bescheid des Landrats-
amtes Augsburg vom .93; 964388 Ny, . §04: 94048 [3M< F62 | genehmigten
Bebauungsplan als =S

Satzung

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Flir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro H. Ruile Landsberg
vom 31.01.1986, Uberarbeitet vom Architekturbiiro A. Strohmayr

Am Graben 15, 8901 Stadtbergen vom 8. Februar 1988, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften
den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet, wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, wird
nach MaBgabe der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNv0 - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. IS. 1763)
festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 - Abs. 3 sind nicht zugelassen.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
GeschoBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht
iiberschritten werden.

§ 4 Zahl der VollgeschoRe

Die in der Bebaungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollge-
schoBe (Zahl ohne Kreis) gilt als Hichstgrenze und darf nicht
dberschritten werden.
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Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise
- siehe hierzu auch die Festsetzungen in § 11 Abs. 3 a

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden an der

seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Ausnahmsweise kdnnen sie an anderer Stelle errichtet werden,

wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des StraBen und Ortsbildes nicht beeintrdchtigt werden.

Gestaltung der Gebdude

Fir die Hauptgebdude sind nach MalBgabe der Bebauungsplanzeich-
nung nur symmetrische Sattelddcher mit roter Ziegeleindeckung,
oder mit optisch &hnlichem Material zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstrichtung
und Dachneigung ist einzuhalten. Nebenfirstrichtungen sind zu-
ldssig, sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen und die First-
hohe muB mindestens 1,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Ausnahmsweise kann die Hauptfirstrichtung um 90° gedreht werden,
wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des StraRen- und Orts-
bildes nicht beeintrdchtigt wird. Die Ausnahmeregelung ist nicht
zulésiig fir die Ostlichsten Baugrundstiicke (entlang der Bzhn-
linie).

Nebengebdude und Garagen sind mit Satteldichern bei einer Dach-
neigung von mindestens 25° zuldssig und dirfen die Dachneigung des
Hauptgebdudes nicht iberschreiten. Im Bereich der 6stlichsten
Bauzeile muB die Dachneigung mindestens 35° betragen und darf

die Dachneigung des Hauptgebiudes nicht iiberschreiten.

Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK Decke (Rohbeton) bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf 60 cm
nicht lUberschreiten. '

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzender Ober-
fldche diirfen bei AuBenflichen von Gebduden nicht verwendet wer-
den.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zuldssig.
Die Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachlidnge (Einzeln
oder Summe der Aufbauten) betragen und muB mindestens 2,5 m
vom Ortgang entfernt sein. Der First von Dachaufbauten muB
mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Garagen und sonstige Nebengebiude

Sonstige Nebengebdude sind mit den Garagen zusammenzubauen und
in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.
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Bei beiderseitigem Granzanbau sind die Garagen einschlieBlich der
sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen an der Grundstiicksgrenze
nicht ldnger als 10;0 m ausgefiihrt werden.

Staurdume vor den Garagen dirfen zu den jeweiligen ErschlieBungs-
straBen hin, nicht eingefriedet werden; es sei denn; die Einfriedung
hdlt einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie
ein,

GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundsticke fir freistehende Einzelhduser miissen eine Mindest-
groBe von 550 m? aufweisen.

Baugrundstiicke fiir Doppelhaushdlften miissen eine MindestgriBe von
390 m?* pro Baugrundstiick aufweisen.

Héhenlage der Gebdude

Die Sockelhdhe d.h. die Hdhe des ErdgeschoBfulbodens (OK-Rohbeton)
darf hochstens 0,30 m lber dem natiirlichen Geldnde liegen.

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im gesamten Geltungsbereich sind entlang der &ffentlichen StraRen
nur Einfriedungen als senkrecht gegliederte Lattenzdune zuldssig.
Betonsockel dirfen hdchstens 0;15 m betragen. Die Zaunhdhe darf
1,00 m einschl.: Sockel nicht iibersteigen. Formhecken und Koniferen
sind entlang der dffentlichen StraBen und am Ortsrand nicht zulds-
S1g.

Die im Bebauungsplan dargestellten Fldchen ohne Einfriedung dirfen
keinerlei Einfriedungen erhalten (auch keine Hecken). Diese Berei-
che sind gdrtnerisch oder als Rasenfldchen anzulegen, mit Ausnahme
der Eingdnge, Zufahrten und der Standplatz fir Milltonnen.

Die Einfriedung von Vorgdrten unter 5,00 m Tiefe ist unzuldssig.

Die im Bebauungsplan dargestellte Ortsrandeingrinung auf Privat-
grund im Suden und Westen ist als geschlossene Baum- und Strauch-
pflanzung in einer Mindesttiefe von 5;0 m zu erstellen. Die
Strducher sind im Verband von 1;3 x 1;3 m zu setzen. Es sind
ausschlieBlich bodenstdndige, heimische Gehdlze zu verwenden.
GroBbdume sind ca; alle 25 - 30 m zu setzen und dazwischen Biume
IT. Wuchsklasse ca: alle 10 m.

Die Lage der GroRgehtlze ist so zu wahlen; daB mindestens in
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jeder Bauparzelle ein Baum I. Wuchsklasse gepflanzt wird. Vor-
rangig sollten folgende Gehélze verwendet werden.

a) Bdume
Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche, Vogelbeere, Birke,
WalnuB, Vogelkirsche (Stammumfang von mind. 15 cm)

b) Strducher .
Schlehe, WeiBdorn, Kreuzdorn, Liguster, Wolliger Schneeball,
Roter Hartriegel, Hasel, Flieder (PflanzgrtBe 80 - 125 cm)

0ffentliche Griunfldchen

Die Bepflanzung im Bereich der o6ffentlichen Grinflachen (Spiel-
platz, Griinanlagen) hat mit Bdumen I. Wuchsklasse und Strducher
gem3B einer speziell zu erstellenden Gestaltungsplanung zu erfol=-
gen. Wobei die im Bebauungsplan dargestellte Anzahl der Bdume als
Mindestanzahl zu verstehen ist und der Standort nicht als Fest-
setzung gilt. (Arten siehe § 10.4)

Im Bereich des 6ffentlichen Griinstreifens (im Osten, parallel
zur Bahn) ist eine Baumreihe mit heimischen Laubb&umen zu pflan-
zen II. Wuchsklasse im Abstand von 12 - 15 m.

Im Bereich der Verkehrsfldchenund FuBwege ist wie im Bebauungs-
plan dargestellt B&ume der I. Wuchsklasse zu pflanzen. Diese
Bereiche sind mit GroRpflaster mit breiten Fugen zu gestalten.

Entlang der ErschlieBungsstrafen ist auf den Privatgrundstiicken
in den Vorgdrten ohne Einfriedung alle 20 - 25 m ein heimischer
Laubbaum I. Wuchsklasse zu pflanzen.

Immissionsschutz

Das Baugebiet liegt in Zone B des Militdrflugplatzes. Im Bauge-
biet ist mit einem flugldrmbedingten dquivalenten Dauerschall-
pegel von mehr als 67 dB (A) bis 75 dB (A) zu rechnen.

Bauteile die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, missen
ein Gesamtschallddmm-MaR von mindestens 45 dB (A) aufweisen.

Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 5 entsprechen.

Samtliche unmittelbar ins Freie fiihrende Tiiren (AuBentiiren) von
Aufenthaltsrdumen sind als Doppeltiiren mit getrennten Rahmen
auszufihren.

Auf den 6stlichen und stidéstlichen Bereich des Geltungsbereiches
wirkt der Ldrm aus dem Schinenverkehr und der B 17 ein.
MaBnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung:

a) Anordnung einer zusammenhidngenden (liickenlose) Bebauung ent-
lang der B 17 (Haupt- und Nebengebdude). Wobei an der Ostsei-
te kein Fenster eines Aufenthaltsraumes liegen darf. Die
Firsthdhe der Nebengebdude darf nicht unter 4,80 m iiber dem
natirlichen Gelédnde liegen.



b) Im sidlichen Bereich wie auch im ndrdlichen Bereich ist
bis zur 3. Baureihe mit Uberschreitungen der Liarmwerte zu
rechnen. Es wird daher empfohlen durch geeignete Grund-
riBwahl und Anordnung der Schlaf- oder Aufenthaltsrdume
flr zusdtzlichen Schallschutz zu sorgen. Die erforderlichen
baulichen MaRBnahmen sind durch die Bebauung in Zone B des
Flugplatzes sowieso erfarderlich.

§ 12 Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen
zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt sind unzuldssig.

~

§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemdB § 12
BauGB in Kraft.

Klosterlechfeld, den .S%%f?i:é?ggi..
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