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F)

BEGRUNDUNG

ANLASS DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Das Versorgungszentrum ,Mitte® Gbernimmt fiir die vier Lechfeld-Gemeinden
Graben, Klosterlechfeld, Obermeitingen und Untermeitingen sowie fiir das regionale
Umfeld sowohl die Nahversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs als auch
zunehmend ergénzende Dienstleistungen und Giiter des nicht téglichen Bedarfs.
Hinzu kommt, dass seit dem Jahr 2016 in unmittelbarer Nahe ein Pflegezentrum
besteht, das durch einen Komplex mit Arztehaus, Apotheke und weiteren
Pflegeeinrichtungen nach Suden ergénzt werden soll. Innerhalb dieser baulichen
Agglomerationen an Einkaufsstétten, Dienstleistungsgebduden und sozialer
Infrastruktur fehlt es, auch vor dem Hintergrund einer stark wachsenden
Bevdlkerung an attraktiven Aufenthaltsbereichen.

Um der zentralen Funktion des Areals Rechnung zu tragen, sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 zum einen ein attraktiver
Aufenthaltsbereich (6ffentliche Parkanlage — ,Grilne Mitte*) und zum anderen
Wegeverbindungen geschaffen und gesichert werden, die das Versorgungszentrum
.Mitte* attraktiv mit den Wohngebieten verbinden. Die Planung soll eine Fortfithrung
des im Jahr 2016 eréffneten Jugendspielbereichs an der Lechfelder StralRe vor dem
Schulareal darstellen und diesen Bereich in einen funktionalen Gesamt-
zusammenhang einbinden.

Da &stlich der Schule ein Pflegezentrum entstanden ist, hat der Bereich zugleich
Bedeutung als Begegnungsraum fiir mehrere Generationen.

Zudem stellt der Bebauungsplan Nr. 50 eine Anpassung der Bauleitplanung an den
tatsdchlichen Bestand der neu ausgebauten Verkehrsfliche inklusive der im
Rahmen des Stadtebauférderungsprojekts ,IK Lechfeld“ aktuell vorgesehenen
Entwurfsplanung dar. So soll im Bereich der Buserschiieung, stdlich der Schule
ein zentraler Platz entstehen, der den sudlich der Lechfelder StraBe gelegenen
Nahversorgungsbereich und den &stlichen Jugendspiel- und Bolzplatz in die
Gesamtsituation einbindet.

Somit dient der Bebauungsplan Nr. 50 einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

21

Verfahrensablauf

Zunéachst sollte der Bebauungsplan Nr. 42 Westlich des Lechrings I zum 2. Mal
gedndert und um die Parkfliche erweitert werden, um oben genannte
stadtebauliche Ziele umzusetzen. Diese Anderung wurde in der Sitzung des
Gemeinderates vom 12.09.2013 als Satzung beschlossen und am 18.09.2013
6ffentlich bekanntgemacht.
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23

Aufgrund eines am 17.09.2014 eingegangenen Normenkontrollantrags erklarte der
Bayerische Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 18.01.2017 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 fur unwirksam.

Der Umgriff der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 soll nun mit dem
gegenstédndlichen Bebauungsplan Nr. 50 ,Griine Mitte* iiberplant, nach Norden um
die FI.-Nr. 1801/18 erweitert und gemaR den o.g. Zielen stadtebaulich als éffentliche
Grin- und Parkflache gesichert werden.

Die Erweiterung des Planumgriffs nach Norden um die FI.-Nr. 1801/18 erfolgt, um
die Planung in den Zusammenhang der noérdlich bestehenden Wohnbebauung
einzubinden. Im Nordwesten plant die Gemeinde zudem die Umgestaltung des
Spielplatzes ,Keltenstrale”. In diesem Rahmen soll die Wegeverbindung tber die
Fl.-Nr. 1801/23 ausgebaut und gestérkt werden. Die FIl.-Nr. 1801/18 erfiillt somit
zukunftig eine wichtige Vernetzungsfunktion der parkartigen Bereiche.

Darliber hinaus kann hier durch umfassende Flachenentsiegelung eine
Kompensation der geringfligigen Mehrversiegelung durch den zuléssigen Wegebau
im sonstigen Bereich erfolgen.

Die Planung dient auch der Anpassung an den aktuellen Stand des
verkehrstechnischen Umbaus der Lechfelder Strale und den bereits ausgefiihrten
Jugendspielbereich sowie an die aktuelle Entwurfsplanung fur die ,Griine Mitte*.

Plananpassungen nach Durchfiihrung des Verfahrens

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben vom 30.05.2018 durch das Landratsamt Augsburg, Untere
Naturschutzbehérde angeregt, sowohl den Eingriff als auch die Lage und GréRe der
Ersatzpflanzungen und der Strukturanreicherungen zu konkretisieren. Zudem regte
die Untere Naturschutzbehérde an, ein inhaltlich nachvollziehbares Konzept zur
Vermeidung und zur Kompensation bauleitplanerischer Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erstellen und entsprechende AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Die Festsetzungen wurden dahingehend ergéanzt, dass fir jeden gem.
artenschutzrechtlichem Gutachten als wertvoll eingestuften Baum mit einem
Stammumgang > 80 cm eine Ersatzpflanzung vorzunehmen ist, sollte dieser nicht
erhalten werden kénnen. Die ,Strukturanreicherung® wurde dahingehend
konkretisiert, als dass auf den Fl.-Nrn. 1812, 1813, 1816 und 1817 insgesamt mind.
10 Laubb&ume zu pflanzen sind.

GemaR der Anregung wurden VermeidungsmaRnahmen festgesetzt und der Eingriff
konkretisiert. Die Ausgleichsbilanzierung wurde angepasst und gemifR dem
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft) durchgefithrt. Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird iber das
Okokonto der Gemeinde Untermeitingen erbracht.

Darstellung im Fladchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen stelit den
Planungsumgriff iberwiegend als Gemeinbedarfsflache (,Schule“) und lediglich im
Westen, Stiden und Norden (F1.-Nr. 1801/18) als Grunflache dar (Abb. 1).

Fassung vom 24.01.2019 5/39
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Die Fl.-Nr. 1801/18 hat dabei die Zweckbestimmung ,Spielplatz’. Die linearen
Grinflachen im Westen und Stden haben Verbindungsfunktion, bzw. liegen suidlich
der Schule und nérdlich der Lechfelder StraRe in dem Bereich des ehemaligen

Larmschutzwalls.

3

Abb. 2. Im Jahr 2016 berichtigter

Abb. 1. Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der

Gemeinde Untermeitingen Fldchennutzungsplan (Berichtigung unwirksam)

Nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde der
Flachennutzungsplan im Jahr 2016 berichtigt und stellte fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park* und
~Spielplatz® sowie eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule dar

(siehe Abb. 2).
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Abb. 3. Ausschnitt aus dem geénderten Flachennutzungsplan, o. Mafistab
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2.5

Nachdem die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Urteil vom 18.01.2017
unwirksam wurde, ist auch die Berichtigung der Flachennutzungsplanung
unwirksam.

Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
wird im Parallelverfahren geandert.

Die geanderte Darstellung stellt den Umgriff des Bebauungsplanes als éffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage dar, im Siiden ein
Stralenbegleitgriin und stdlich des Schulareals die ErschlieBung der Schule und
die Zufahrt fir den Schulbus.

Rechtsverbindliche und angrenzende Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 grenzt direkt an den
Bebauungsplan Nr. 42 an, umfasst den ehemaligen westlichen Teilbereich (ehemals
2. Anderung) und erweitert diesen nach Norden um die F1.-Nr. 1801/18.

Um den Zusammenhang zwischen diesen beiden Bebauungsplénen zu
verdeutlichen, wurde der Bebauungsplan Nr. 42 in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan nachrichtlich (Schwarz-WeiB-Darstellung) dargestellt.

Eine Uberschneidung der Bebauungspldne findet nun nicht mehr statt, der
Bebauungsplan Nr. 50 wird in einem eigenen Verfahren neu aufgestellt.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 grenzen dariiber hinaus im
Stiden die Bebauungspléne Nr. 38 und 40 und im Nordwesten der Bebauungsplan
Nr. 3 ,Ostlich der Rémerstrale” an; eine Uberschneidung findet jedoch in keinem
Fall statt.

Formlich festgesetztes Sanierungsgebiet ,,Versorgungszentrum Mitte*

Die Gemeinde Untermeitingen ist seit dem Jahr 2011 gemeinsam mit den
Gemeinden Kiosterlechfeld, Obermeitingen und Graben im Bund-Lander-
Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden®. Daraus entstand das
.integrierte Ortsentwicklungskonzept GEL Lechfeld*, das die vorbereitenden
Untersuchungen mit Bestandsaufnahme, Analyse, Zielformulierung und
MaRnahmenableitung fir alle Gemeinden beinhaltet. Der Schwerpunkt lag dabei auf
den Altorten der jeweiligen Gemeinden.

Im Rahmen des ,Integrierten Ortsentwicklungskonzeptes GEL Lechfeld* wurden
jedoch auch strukturelle und funktionale Méangel in der neuen Versorgungsmitte an
der Lechfelder Strale festgestellt. Das Versorgungszentrum dient zugleich auch
einer Versorgung der Gemeinden Klosterlechfeld, Graben und Obermeitingen als
Versorgungszentrum mit Gitern des taglichen Bedarfs und hat damit
interkommunale Bedeutung.

Um diese Méangel vertieft zu untersuchen und Ziele und MaRnahmen zu erarbeiten,
die einer negativen Entwicklung entgegenwirken, entschloss sich der Gemeinderat
im Dezember 2012, auch aufgrund der interkommunalen Bedeutung im Rahmen
des GEL, zur Beauftragung einer vertiefenden Untersuchung des gesamten Areals
der sogenannten neuen Versorgungsmitte an der Lechfelder Strae.

Fassung vom 24.01.2019 7/39
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Diese wurde vom Biro OPLA, Birogemeinschaft fur Ortsplanung &
Stadtentwicklung und dem Buro fur Standort-, Markt- und Regionalanalyse, Dr.
Manfred Heider' im Dezember 2013 abgeschlossen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Untermeitingen beschloss daraufhin am
04.07.2013 eine einfache Sanierungssatzung nach § 141 Abs. 1 BauGB und legte
far den Untersuchungsbereich ein Sanierungsgebiet férmlich fest.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde festgestellt, dass aufgrund
des breiten Lebensmittelangebotes und dem zuséatzlichen Sortiment an Giitern, die
Uber den taglichen Bedarf hinausgehen, sich das Marktgebiet der Versorgungsmitte
auf die anderen Gemeinden des GEL-Raumes, Klosterlechfeld, Obermeitingen und
Graben erstreckt und sich sogar bis Hurlach und Scheuring ausdehnt.

Es wurde auch festgestellt, dass die Ausrichtung des Angebotes im Standortbereich
des ,heuen Zentrums“ primar PKW-orientiert ist, obwoh! der Standort in eine
Umgebung mit Wohnbebauung eingebunden ist.

Als Schwichen wurde die mangelnde Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum
angefuhrt. Hier wurde insbesondere auch auf die Grinfliche westlich der Schule
und nordlich auf der FI.-Nr. 1801/18 verwiesen, die gestalterisch unbefriedigend und
ohne Aufenthaltsqualitat seien.

Der ebenfalls negativ bewertete Bereich mit Larmschutzwall siidlich der Schule
wurde im Jahr 2014 bis 2016 bereits durch die Gemeinde Untermeitingen
gestalterisch aufgewertet, der Larmschutzwall abgetragen und ein Teilbereich als
Bolz- und Jugendspielplatz gestaltet.

Als Hauptziele der Sanierung wurden in der ,Vertiefenden Untersuchung zum
Interkommunalen Zentrum des GEL-Raumes? folgende Ziele benannt:

- Sicherung, Starkung und weiterer Ausbau des kleinteiligen Einzelhandels

- Sicherung und Starkung des interkommunalen zentralen Versorgungszentrums
Mitte

- Schaffung des ,Neuen Zentrums Grune Mitte*

- Anbindung des interkommunalen Zentrums an die Altorte

- Nutzung des vorhandenen Potenzials der medizinischen Versorgung und
Gesundheitsvorsorge - Entwicklung von medizinischen und gesundheitlichen
Dienstleistungen im direkten Umfeld des entstehenden Gesundheits- und
Pflegezentrums

- Verbesserung der Vernetzungselemente der vier GEL Gemeinden zu dem
interkommunalen Zentrum (Grinstrukturen, Fuf- Radwege)

Das Hauptziel ,Schaffung des Neuen Zentrums Griine Mitte* wird in den
Untersuchungen folgendermafen erléutert:

LDie Entwicklung des ,Neuen Zentrums Griine Mitte” als Oberziel schafft einen
zentralen Identifikationsraum. Es soll in seiner Wirkung die umliegenden Nutzungen
daran anbinden. Daraus folgen Unterziele wie die Attraktivierung und Nutzung

1 Vertiefende Untersuchung zum Interkommunalen Zentrum des GEL-Raumes, OPLA Birogemeinschaft fir
Ortsplanung & Stadtentwickiung; Dr. Manfred Heider, Blro fur Standort-, Markt- und Regionalanalyse,
Dezember 2013

2 Ebd.
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zenlral gelegener Griin- und Brachfliéchen nérdlich der Lechfelder Strale, die
Schaffung von generationeniibergreifenden Aufenthaltsbereichen, der Riickbau von
Barrieren im Strallenraum und die griinordnerische Neuherstellung der Lechfelder
Stral3e als zentraler Boulevard.

Weiterhin sind die Optimierung der Schulbusanbindung und die Verbindung der
Aufenthaltsbereiche  mit umgebenden  Nutzungsclustern und anderen
Griinflichenangeboten von wesentlichem Belang.”

Die daraus abgeleiteten MaBnahmen konkretisieren diese Ziele.
Die Sicherung der Flachen stellt somit eine Grundlage zur Verwirklichung der in den
vertiefenden Untersuchungen aufgefithrten MaRnahmen dar:

MaRnahme 13 Schaffung von Frei- und Griinbereichen

EinzelmaRnahme Sicherung des Korridors im Bereich der zentralen Wegever-
bindung (Nord-Siid) nahe des Schulzentrums

(weitere MalBnahmen wurden bereits verwirklichi)

MaRnahme 21 Offnung des Gel&ndes und Entwicklung einer Griinflache als
"Neues Zentrum Grilne Mitte" Untermeitingen mit
generationeniibergreifenden Nutzungen

Einzelmalnahmen - Erwerb der privaten Grundstiicke und Umwidmung in

6ffentliche Flachen

- Anlage einer parkartigen Griinflache fur alle Altersgruppen als
zusammenhangender Griinraum

- Schaffung eines Netzes aus wassergebundenen Wegen, das
sich an vorhandenen Wegeverbindungen (Nord-Siid-
Verbindung) und an den Zielen (Wohngebiete, Schule,
Versorgungszentrum) orientiert

- Planung eines Spielplatzes nahe der Schule zur Verhinderung
von u. a. Vandalismus

- Entwicklung von ruhigeren Nutzungen und Angeboten fiir
&dltere Menschen in Verbindung mit dem Pflegezentrum

- - Schaffung eines kommunikativen Treffpunktes in Form einer
Platzgestaltung sowie einer Wasserflache

- Schaffung von Bereichen fir aktive Freiraumaktivitdten
{Bouleanlage)

- Anlage einer Obstwiese, als Nutzgarten der Schule

Das am 04.07.2013 vom Gemeinderat beschlossene férmliche Sanierungsgebiet
umfasst die Lechfelder Strafle ab der Grenze des Sanierungsgebietes Altort in
Untermeitingen im Westen bis zum Sanierungsgebiet Altort in Klosterlechfeld im
Osten und beinhaltet auch die angrenzenden Bebauungen, bzw. Flachen, die
zukinftig bebaut werden sollen.

3 Ebd.
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Abb. 4. Umgriff des Sanierungsgebietes ,interkommunales Zentrum des GEL-Raumes*

Insgesamt ist festzustellen, dass die gegensténdliche Planung mit der Sicherung
der Grunflachen als éffentlicher Park und Spielplatz mit Aufenthaltsqualitaten sowie
mit Verbindungsfunktion den Zielen des Sanierungsgebietes ,Interkommunales
Zentrum des GEL-Raumes* entspricht und der Umsetzung zentraler Hauptziele, wie
der Schaffung des ,Neuen Zentrums Griine Mitte* dient.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

3.1

Rdumlicher Geltungsbereich, Gr6Re und Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 umfasst den westlichen
Teilbereich des ehemals rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 (2. Anderung) und
weist eine Flachengréfe von rund 12.170 m2 auf.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst vollstandig die FI.Nrn. 1801/18, 1812, 1813,
18,14, 1815, 1816, 1817 und 1952 sowie teilweise die FI.Nrn. 1289/56, 1289/348,
1289/464 und 1820.

Das Planungsgebiet grenzt im Nordwesten an vorhandene Wohnbebauung, im
Norden an das Schulgeldnde der Mittelschule, im Osten an den Parkplatz fir das
Schitzenheim und das Schulgelande (rechtskraftiger Bebauungsplanes Nr. 42) und
im Siiden an die Lechfelder Strafle (St 2027) an.

Fassung vom 24.01.2019 10/39
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Abb. 5. :Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M.
(© 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Bestand und Eigentumsverhdltnisse

Die westliche, als &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz festgesetzte Flache ist mit Ausnahme der FI.-Nrm. 1814 und 1815 zumeist
als artenarme Wiesenflache angelegt. Stidwestlich und nordéstlich auf der F1.-Nr.
1801/18 besteht ein randlicher zusammenhangender Gehélzbestand aus Baumen
und Strauchern. Auch die als Gartengrundstiicke genutzten Fl.-Nrn. 1814 und 1815
weisen zusammenhdngenden Gehdlzbestand aus Gartengehdlzen und Fichten,
einer dickstdmmigen Esche und einer Rot-Buche mittleren Alters auf. Die beiden
letzteren Baume werden als zu erhalten festgesetzt.

Mit Ausnahme des bestehenden Weges am dstlichen Rand dieses Teilbereichs der
offentlichen Grinflache, der Wege an der Lechfelder Strale und der Befestigungen
im Bereich der ehemaligen Fahrradsténder auf der FI.-Nr. 1801/18 sind hier keine
Versiegelungen vorhanden.

Der als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Bereich ist
bereits im Bestand Uiberwiegend versiegelt, weist aber untergeordnet auch begriinte
Teilbereiche auf. Nérdlich der ErschlieBungsstrafe besteht eine Linde mittleren
Alters.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Sport- und
Multifunktionsanlage wurde bereits im Jahr 2016 hergestellt.

Der Planungsumgriff umfasst zumeist Gemeindegrundstiicke.
Die FI.-Nrn 1814 und 1815 befinden sich in privater Hand. Diese werden als

Gartengrundstiicke genutzt.

11/39
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Der Gemeinde Untermeitingen ist bei der Uberplanung der privaten Grundstiicke
bewusst, dass die planerische Absicht der Herstellung als 6ffentliche Grunflache mit
erheblichen Eingriffen in das durch Art. 14 Abs. 1 GG geschitzte Nutzungsrecht des
Eigentimers einhergeht. Die Gemeinde verfolgt mit der gegensténdlichen Planung
jedoch Belange des Gemeinwohls, da die Grundstiicke im Zusammenhang mit dem
geplanten Park als éffentliche Grinflache hergestellt werden sollen. Dies liegt im
offentlichen Interesse und kann ohne die im Privatbesitz befindlichen Grundsticke
nicht befriedigend umgesetzt werden.

Im raumlichen Kontext zum neuen Versorgungszentrum der Gemeinde
Untermeitingen stehen keine anderen, geeigneteren Grundstiicke oder Standorte
fir einen offentlichen Park mit dieser wichtigen Verbindungsfunktion und im
rdumlichen Zusammenhang mit der neuen Versorgungsmitte zur Verfiigung.

Da die privaten Grundstiicke jedoch ohnehin im bauplanerischen AuRenbereich
(sog. AuBenbereich im Innenbereich) liegen (§ 35 BauGB) und eine bauliche
Verwertung somit nicht gegeben wire, stellt die Uberplanung aus Sicht der
Gemeinde zwar eine nicht unerhebliche Betroffenheit des Grundeigentimers dar,
dieser Belang wird jedoch zu Gunsten des Gemeinwohis weniger stark gewichtet.

Einbindung in den stadtebaulichen Gesamtkontext

Der Planungsumgriff befindet sich nérdlich der Lechfelder Stralte und nérdlich des
hier entstandenen Einzelhandels sowie westlich der Mittelschule.

Im Norden und Osten angrenzend bestehen grof¥flachig Wohngebiete, die
insbesondere nach Nordosten sukzessive erweitert werden.

Nach Osten wird die Versorgungsfunktion der Gemeinde Untermeitingen immer
weiter ausgebaut. Hier entsteht aktuell ein Arzte- und Gesundheitszentrum mit
Pflegeheim, das im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
planrechtlich vorbereitet wird.

Die gegensténdliche Bebauungsplanplanung soll die Verbindungsfunktion zu den
nérdlich angrenzenden Wohngebieten starken und dauerhaft sichern. Durch die
Planung wird eine attraktive FortfiUhrung der Wegeverbindung bis zur
Schwabenstrale sichergestellt. Insbesondere auch vor dem Hintergrund eines
enormen Siedlungswachstums bemilht sich die Gemeinde, durch Flachensicherung
attraktive Verbindungen fiir FuBgénger und Radfahrer zwischen den Siedlungsteilen
und zur Versorgungs-Mitte herzustellen und ad&dquat zum Siedlungswachstum auch
entsprechende Flachen fiur die wohnungsnahe Erholung bereit zu stellen.

Durch die Verbindungsfunktion des Parks und die Lage an der Versorgungsmitte ist
eine gewisse Frequentierung gegeben, die einem Vandalismus vorbeugen kann. In
der Vergangenheit hat die Gemeinde Untermeitingen mit sogenannten
.gefangenen” Griinflaichen in etwas abgeschiedener Lage, wie z.B. der Bereich der
parkartigen Flachen um die FI.-Nr. 1801/23 und der ehemaligen Fahrradstander (FI.-
Nr. 1801/18) schlechte Erfahrungen gemacht.

Die FIL-Nr. 1801/18 wird nun in den Planungsumgriff einbezogen, um sie in den
Gesamtzusammenhang einzubinden.

Der geplante Park soll mit gut beleuchteten, attraktiven Verbindungswegen und
Aufenthaltsbereichen ausgestattet werden, um eine Belebung zu erreichen und dem
entgegen zu wirken.
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

4.2

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Grine Mitte* sind fur die
Gemeinde Untermeitingen in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung
insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsitze (G) des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP 2013/2017) und des Regionalplans der
Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2017)

GemaR der Strukturkarte der Teilfortschreibung des LEP aus dem Jahr 2017 liegt
die Gemeinde Untermeitingen im allgemeinen ldndlichen Raum.

Folgender Grundsatze des LEP Bayerns ist fiir die gegenstéandliche Planung
relevant:

. Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (7.1.1 (G)).

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Die Gemeinde Untermeitingen liegt gemaR Regionalplan der Region Augsburg (9),
Karte 1 ,Raumstruktur’ im laéndlichen Teilraum im Umfeld des groRen
Verdichtungsraumes Augsburg. Dariiber hinaus liegt die Gemeinde an einer
,Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung' (B 17). Untermeitingen ist als
bevorzugt zu entwickeindes Unterzentrum dargestelit.

Langen-
neufnach

] T L y Bpucing q Eresiny
Amminnan .Ldrk’Leim-'1_L-_- v a ! L N\_‘r\‘j

Abb. 6. Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Augsburg (9), o. Malistab
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Diese Darstellung wird der enormen Entwicklung der Gemeinde in den letzten
Jahren gerecht. In Untermeitingen hat in den letzten Jahren ein enormer
Bevolkerungszuwachs stattgefunden, der auch zukinftig anhalten wird.

Das neue Versorgungszentrum an der Lechfelder StralRe starkt die Funktion eines
Unterzentrums, da der Einzugsbereich weit ber die Gemeinde hinaus geht (vgl.
Kap. 2.4).

Die Gemeinde ist bestrebt, der wachsenden Bevélkerung neben der Ausstattung an
angemessener Nahversorgung auch ein ausreichendes Angebot fiir Freizeit und
Naherholung zur Verfigung zu stellen und starkt damit ebenfalls die Funktion als
Unterzentrum.

Westlich von Untermeitingen verlauft der regionale Griinzug auf den Hochterrassen
sidlich von Augsburg, der jedoch von der Planung nicht beriihrt ist.

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans 9 sind fir die gegensténdliche
Planung relevant:

» Es soll angestrebt werden, die natirlichen Lebensgrundlagen bei der
Entwicklung der Regionen in den einzelnen Teilrdumen zu erhalten und in
ihrer Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktion zu starken (1.1 (G)).

* Nachteiligen Beeintrdchtigungen soll vor allem im Verdichtungsraum
Augsburg entgegengewirkt werden (1.1 (G)).

* Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (7.1.1 (G)).

5 ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

51  Ziele der Planung

Zentrales Ziel des Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Neuplanung einer 6ffentlichen
Parkflache mit Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten im direkten westlichen
Anschluss an die bestehende Jugendspielfiiche und den Schulbereich.

Aufgrund des enormen Siedlungswachstums der Gemeinde Untermeitingen ist es
gemeindliche Aufgabe, die Infrastruktur auch hinsichtlich der wohnungsnahen
Naherholung und der Freifldchen zu sichern, um die Attraktivitat fur Bewohner
weiterhin zu gewdhrleisten und durch Schaffung von Begegnungsfldchen ein
soziales Miteinander zu férdern.

Mit der Sicherung einer &ffentlichen, parkartigen Grinfliche im unmittelbaren
Umfeld der Versorgung dienenden ,neuen Mitte" von Untermeitingen soll ein
attraktiver Aufenthaltsbereich mit Spielflichen geschaffen werden, um die
Freiraumqualitdten des gesamten Versorgungsbereichs deutlich zu stérken. Durch
die den Einkaufszentren vorgelagerten Stellplatze ist hier derzeit keine
Aufenthaltsqualitdt gegeben. Auf eine Aufwertung des direkten Umfeldes der
bestehenden Einkaufsmérkte hat die Gemeinde zudem keinen Einfluss.

In Verbindung mit der Schule und dem bereits hergestellten Jugendspielbereich
stdlich vor der Schule und &stlich des gegensténdiichen Bebauungsplanes entsteht
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5.2

ein stimmiges Gesamtkonzept.

Im Zuge der Neuplanung einer attraktiven und fulaufig gut erreichbaren
offentlichen Aufenthaltsflache (siehe Kap. 5.3, ,Entwurfsgedanken Generationen-
Park — ,Neue Mitte) ist eine Umwidmung der privaten Grinflichen mit
Geholzbestand notwendig. Vermutlich muss dazu ein Teil der auf den privaten
Grunflachen vorhandenen Gehodlze gerodet werden, die wertgebenden Bdume
bleiben jedoch bestehen, bzw. muss fir jeden entfallenden, nach
artenschutzrechtlichem Gutachten als wertvoll eingestuften Baum mit einem
Stammumfang > 80 cm eine mengengleiche Ersatzpflanzung durchgefiithrt werden.
Im Zuge der Neuplanung sind zudem mindestens 10 neue Laubb&ume zu pflanzen
und es ist zu erwarten, dass weitere Grin- und Gehélzstrukturen entstehen, sodass
keine negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind.

Um einen gestalterischen Gesamtzusammenhang mit den sonstigen Freiflachen im
Umgriff des geplanten Parks herzustellen, wird der gesamte Platzbereich mit
Schulvorbereich und Bushaltestelle in den Umgriff des Bebauungsplanes mit
eingebunden.

Darlber hinaus stellt der Bebauungsplan Nr. 50 eine Anpassung an die tats&chlich
vorhandene und zukiinftig geplante verkehrstechnische ErschlieBung dar.

Zusammengefasst werden folgende Ziele verfolgt:

- Sicherung und Aufwertung von &ffentlichen Grinflachen fir alle Generationen
im Rahmen der Daseinsvorsorge und vor dem Hintergrund des starken
Siedlungswachstums,

- Schaffung einer attraktiven und fuBlaufig gut erreichbaren Parkanlage;
Aufenthalts- und Kommunikationsort fur Jung und Alt (Generationen-Park),

- Schaffung eines attraktiven und zeitgemaRen Spielplatzes fur Kinder im
Nahbereich des Jugendspielplatzes, Spielangebote fir unterschiedliche
Altersgruppen,

- Verbesserung der innerdrtlichen Wegebeziehungen und Vernetzung der
infrastrukturellen Mitte mit den nérdlichen Wohngebieten,

- Attraktivierung des Vorbereiches des Schulgeléndes mit Bushaltebereich als
Loegenliber” des Versorgungszentrums.

Standort Parkanlage / Planungsalternativen

Die Gemeinde Untermeitingen tiberplant mit dem gegensténdiichen Bebauungsplan
auch Grundsticke in privater Hand und verursacht mit der Festsetzung als
offentliche Grinflache erhebliche Eingriffe in das durch Art. 14 Abs. 1 GG
geschitzte Nutzungsrecht des Eigentumers. Zur Erreichung des Planungszwecks,
einer Parkanlage fur das Gemeinwohl in der unmittelbaren, der Versorgung
dienenden neuen Ortsmitte stehen jedoch keine besser oder genauso geeigneten
Grundstlcke zur Verfuagung.

Die Gemeinde Untermeitingen verfolgt das Ziel, den Umgriff des Bebauungsplanes
stadtebaulich aufzuwerten und an der Lechfelder Strafle eine interkommunale
"Neue Versorgungsmitte" unter Einbeziehung des bereits dort bestehenden
Versorgungszentrums zu schaffen. Hierzu gehdren auch qualitatsvolle Aufenthalits-
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5.3

bereiche, deren Umsetzung mit der gegenstindlichen Planung planrechtlich
vorbereitet wird. '

Die geplante &ffentliche Parkanlage soll Bestandteil des interkommunalen
Begegnungszentrums "Neues Zentrum — grine Mitte" werden, das radumlich an das
bereits entstandene Versorgungszentrum an der Lechfelder Strale anknipft.

Auch die Griinflachen nérdlich und nordéstlich des Schulgebaudes bieten sich nicht
fur eine Ausweisung als Parkanlage an, da sie zum einen fur den Schulbetrieb
bendtigt werden und zum anderen von der Lechfelder StraRe entfernt und deutlich
abgerickt sind. Zudem kdénnten sie die geplante Verbindungsfunktion nicht in dem
geplanten Malie erfillen.

Unter den genannten Gesichtspunkten und unter Berticksichtigung des Planungs-
konzepts der Gemeinde sind die gewahiten Flachen fur die Umsetzung einer
Parkanlage pradestiniert.

Da die privaten Grundsticke jedoch ohnehin bauplanerisch als AuRenbereich
(sogenannter AuBenbereich im Innenbereich) einzuordnen sind (§ 35 BauGB) und
eine bauliche Verwertung somit nicht gegeben wire, stellt die Uberplanung aus
Sicht der Gemeinde zwar eine nicht unerhebliche Betroffenheit des
Grundeigentimers dar, dieser Belang wird jedoch zu Gunsten des Gemeinwohls
weniger stark gewichtet.

Entwurfsgedanken Generationen-Park — Griine Mitte

Der Bebauungsplan-Neuaufstellung liegt bereits ein planerisches Entwurfskonzept
aus den Jahren 2013 / 2015 zugrunde. Dieses Entwurfskonzept wurde im Rahmen
der Stadtebauférderung erarbeitet und ist in den wesentlichen Grundziigen bereits
mit dem Férdergeber abgestimmt. Folgende Planungsgedanken und stidtebauliche
Misssténde liegen dem Konzept zu Grunde.

Offnung des gesamten Bereichs zu den Nahversorgungsnutzungen:

Die Flachen stdlich der Schule dienten bis zum Jahr 2013 tberwiegend als
Verkehrsflichen und waren zunédchst durch die Larmschutzwand mit
Larmschutzwall von der Lechfelder StraBe und dem Nahversorgungszentrum
getrennt. Dies fihrte auch zu einer rdumlich starken Trennung beider Bereiche und
wies eine mangelhafte stédtebauliche Struktur auf, die dringend einer Neuordnung
bedurfte. Zudem ergaben Berechnungen der Verkehrsldrmemissionen, dass die
Larmschutzwand nicht benétigt wurde. So war es méglich, die BuserschlieRung neu
zu ordnen und Flachen fir einen Mehrzweckplatz mit Jugendtreff zu gewinnen sowie
den Schulbereich zum Versorgungszentrum zu &ffnen. Dies allein brachte bereits
eine enorme gestalterische Aufwertung des gesamten Bereichs.

Gestaltung derzeit un- oder untergenutzter Flachen:

Westlich der Schule sollen nun die vorhandenen, aber von der Allgemeinheit nicht
nutzbaren Griinflachen als Park mit Angeboten fiir verschiedene Generationen
gestaltet werden. Das Grundgerist soll dabei ein Wegenetz bilden, das sich an
vorhandenen Wegeverbindungen (Nord-Siid-Verbindung) und an den zu
erreichenden Zielen (Wohngebiete, Schule, Versorgungszentrum) orientiert.
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Zudem soll der sudliche Vorplatz der Schule Uberplant und als &ffentlicher Platz
gestaltet werden. Dieser Platz verkniipft den Park- und Schulbereich nérdlich der
Lechfelder Stral3e mit den Nahversorgern siidlich davon.

Um die Aftraktivitit zu erhdhen, sollen im geplanten Park Spiel- und
Aufenthaltsqualitéten flr alle Generationen angeboten werden. Die Spielbereiche
werden dabei entsprechend zoniert: An das Schulgelénde angrenzend entstehen
Spielbereiche flir Kinder im Schulalter, den Wohngebieten zugeordnet im Norden
und Westen werden Spielgeréate vorgesehen, die fir Kleinkinder ab 3 Jahre attraktiv
sind.

Zum Wohnen im Westen hin sollen sich zudem ruhigere Nutzungen mit Angeboten
fiir &ltere Menschen orientieren.

Dem sidlichen Vorbereich der Schule mit Bushaltestelle kommt eine besondere
Bedeutung zu. Hier kommen die Schiiler und Besucher der Schule an oder warten
auf den Bus. Der Bereich wird platzartig gestaltet und erhéit einen einheitlichen
Belag. Die Verbindung nach Suden, zum Versorgungszentrum und zu den siidlichen
Wohngebieten wird ihrer Bedeutung entsprechend durch den Belag abgesetzt.

Der Mehrzweck- und Bolzplatz fur Jugendliche (Flache fiir Sport- und Spielanlagen)
wird bewusst vom Parkbereich abgerickt. Die rdumliche Trennung kann dazu
beitragen, Vandalismus vorzubeugen. Zudem wollen Jugendliche gesehen werden
und mitten im Geschehen sein. Diese Offentlichkeit wird durch die Lage gegentiber
dem Versorgungszentrum und unmittelbar an der Schule und der Lechfelder StraRe
erreicht.

Der Platz wurde bereits umgesetzt und wird sehr gut von den Jugendlichen
angenommen.

Die Lechfelder StralRe hat Bedeutung als Verbindung zum Altort und soll im Bereich
der Neuen Mitte Boulevardartig gestaltet werden. Stralenbegleitende Baum-
pflanzungen werten den StraBenraum gestalterisch auf und betonen die
Verbindungsfunktion. Die Verkehrsinseln wurden bereits kreativ und farbenfroh
gestaltet und weisen mit ihrer Gestaltung z.B. auf den Lech hin oder auf die im
sudlichen Schulgebdude untergebrachte Musikschule.

Da der urspringlich abgestimmte Entwurf aus dem Jahr 2013 / 2014 stammt, kann
es aktuell nochmals zu Plananpassungen kommen. Daher wurde auf eine
planrechtliche Festsetzung der Entwurf-Details im vorliegenden Bebauungsplan
verzichtet.

6 PLANUNGSKONZEPT, FESTSETZUNGEN

Mit den getroffenen textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen soll der
Geltungsbereich fiir die Offentlichkeit als Parkfliche gesichert, in den
Gesamtzusammenhang eingebunden sowie die elementaren Grundziige der
Planung festgesetzt werden.
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6.1.1

Durch die gegenstandliche Bebauungsplanung sind vorrangig die Fl.-Nrn. 1812,
1813, 1814, 1815, 1816, 1817 und 1801/18 betroffen, da hier der Park angelegt
werden soll. Alle anderen Bereiche wurden entweder bereits neu hergestelit oder
sind im Ausgangszustand schon versiegelt bzw. werden intensiv genutzt
(Vorbereich der Schule).

Die bereits umgesetzten Planungen, wie der Jugendspielbereich wurden in den
Bebauungsplan iibernommen.

Insgesamt wurde bewusst auf eine zu starke Detaillierung der Festsetzungen
verzichtet, um das planerische Umsetzungskonzept aus dem Jahr 2015 an
aktuellere Gegebenheiten anpassen zu koénnen, ohne durch Vorgaben des
Bebauungsplanes eingeschrankt zu werden. Die urspringliche Planung soll
vollstdndig Uberarbeitet werden und somit liegt derzeit kein konkretes
Planungskonzept vor, das dem Bebauungsplan und etwaigen
Gestaltungsfestsetzungen zugrunde gelegt werden kénnte.

Die Planung setzt jedoch auch ein MindestmaR an Durchgriinung und ein
HoéchstmaR an zuléssiger Uberbauung durch Wege und Platzbereiche fest.

Um die Versieglung durch WegebaumalRnahmen entsprechend einzugrenzen,
wurde flr die von der Planung betroffenen Fl.-Nrn. 1812, 1813, 1814, 1815, 18186,
1817 und 1801/18 sowie 1820 und 1952 (jeweils Teilflachen) festgesetzt, dass
maximal 20% der Fldche durch Wegebaumafnahmen in Anspruch genommen
werden dirfen. Zudem sind die Wege mit Ausnahme der Verkehrsflidchen und der
bereits vorhandenen Ful- und Radwege wasserdurchléssig auszufiihren.

Die Lage des Wegenetzes wurde weitgehend offengelassen. Nachrichtlich wurden
die Wege aufgenommen, die bereits bestehen oder als Hauptverbindungsachsen
dienen sollen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben der bestehenden
Wegeverbindung o&stlich an den Planungsumgriff angrenzend eine zusatzliche
Verbindung von der Lechfelder StraRe vom Sudwesten (FI.-Nr. 1812) nach
Nordwesten vorgesehen wird.

Sadlich der Schule soll ein zentraler Platz mit Bushaltestelle entstehen und als
verbindendes Element sowohl die Schule als auch den Jugendspielbereich in den
Planungszusammenhang einbinden. Zudem soll dieser Platz als Aufenthaltsbereich
fur die ,neue” Versorgungsmitte von Untermeitingen dienen. Die Anlage des Platzes
erfolgt vorwiegend auf bereits versiegelten Flachen (Vorbereich Schule,
ErschlieBungsstrale, FuBweg), bzw. auf intensiv genutztem Restgriin.

Baumbestand und Bepflanzungen

In der Bebauungsplanung wurden zwei B&dume als zu erhalten festgesetzt: die
gemaR artenschutzrechtlichem Gutachten besonders wertgebende Esche (vgl.
saP*) und eine Rot-Buche, die ebenfalls eine artenschutzrechtliche Bedeutung hat.
Beide Bdume stehen am Rand des Gartengrundstiicks und sind aufgrund ihres
Habitus® und nach einer ersten Voreinschétzung auch unter dem Gesichtspunkt der
Verkehrssicherheit innerhalb des zukinftigen Parks erhaltenswert.

4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben Bebauungsplan Nr. 50 ,Griine Mitte®, Untermeitingen
von Dr. Hermann Stickroth, 10.10.2017, aktualisiert 04.05.2018, 19.11.2018
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Weitere Bdume werden nicht als zu erhalten festgesetzt, weil weder ein belastbares
Planungskonzept fur den Park vorliegt noch Aussagen zur Verkehrssicherheit und
Standfestigkeit der B&ume getroffen werden kénnen. Aufgrund des Baum-
Engstandes ist jedoch zu vermuten, dass der Erhalt der meisten Baume aus Sicht
einer Parkgestaltung (Habitus) und vor dem Hintergrund der Gewéhrleistung einer
Verkehrssicherheit nicht sinnvoll ist. Zur Sicherstellung eines langlebigen
Pflanzkonzepts sollte hier einer Neupflanzung der Vorzug gegeben werden.

Da ein Teil der Baume jedoch eine Relevanz fiir den Artenschutz haben (wertvolle
Baume gemaR saP?), ist fir jeden wertvollen Baum, der gefallt werden muss, eine
Ersatzpflanzung als Hochstamm vorzunehmen.

Da aufgrund des fehlenden, abgestimmten Planungskonzeptes fiir den zukiinftigen
Park noch keine Aussagen zu mdéglichen Wegefiihrungen und Aufenthaltsbereichen
und somit zu einem Pflanzkonzept fur Bdume und Strducher gemacht werden
kénnen, wurde lediglich an der Lechfelder Strae ein Grundgeriist an Baumen als
zu pflanzen festgesetzt. Dies dokumentiert das Planungsziel der Gemeinde, hier
einen grinen Boulevard® zu schaffen. Die Biume sind Uberwiegend bereits
gepflanzt.

Eine Mindest-Durchgriinung mit Badumen wurde fur die als Park zu gestaltenden Fl.-
Nrn. 1812, 1813, 1816, 1817 und 1801/18 sichergestellt, da es planerisches Ziel ist,
eine Strukturanreicherung und eine Erhdhung der Aufenthaltsqualitét durch eine
umfassende Baumpflanzung zu erzielen. Hier sind mind. 10 Laubbdume als
Hochstamm zu pflanzen.

Ausgleichsbedarf

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Parkfliche sind lediglich in den
Bauabschnitten 2 und 3 auf den FI.-Nrn. 1812, 1813, 1814, 1815, 1816 und 1817
(Parkanlage) sowie 1820 (TF) (Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung)
Eingriffe zu erwarten, da die Uibrigen Flachen bereits neu angelegt oder im Bestand
schon versiegelt sind.

Auf der FL-Nr. 1801/18 befindet sich im Bereich der ehemaligen Fahrradstander
eine versiegelte Flache von ca. 440 m?, die entsiegelt wird (Festsetzung Pkt. 2.5).
Im Rahmen der Parkgestaltung ist es maximal zulassig, fir neue Wege und Platze
332 m? zu versiegeln (20% von der Gesamtflache abziiglich der Wege, 1.661 m?).
Somit werden ca. 108 m? iber den Bestand hinaus entsiegelt. Im Zusammenhang
mit dem Erhalt der Strauch- und Baumhecke im Westen, des Gehdélzbestandes im
Osten sowie der festgesetzten Neupflanzung ist hier kein Eingriff iiber den Bestand
hinaus zu erwarten (vgl. G) Umweltbericht, Kap. 2.11).

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bezieht sich somit auf die Flurnummern 1812,
1813, 1814, 1815, 1816 und 1817.

Insgesamt betragt die Eingriffsfliche somit ca. 5.460 m?. Die Straenverkehrsflache
(bestehende Erschlieffungsstrae) sowie der bestehende Vorbereich der Schule
sind hiervon ausgenommen.

5 Ebd.
6 Ebd.
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Uberwiegend handelt es sich bei der Flache um ein Gebiet geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert), bei den Fl.-Nrn. 1814 und 1815
jedoch um ein Gebiet mittlerer Bedeutung (unterer Wert). Da max. 20% der bisher
unversiegelten Flache befestigt werden dirfen, liegt ein Eingrifff des Typ B, niedrige
bis mittlere Eingriffsschwere vor.

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRBnahmen, wie

- Reduzierung der Befestigung / Versiegelung auf max. 20 % der bisher
unversiegelten Flachen;

- Festlegung von wasserdurchldssigen Belédgen fur die Wege (mit Ausnahme der
Verkehrsfldchen und bestehender Wege);

- Pflanzung von 10 Baumen auf der zukiinftigen Parkfléche;

- Mengengleiche Ersatzpflanzung fiir wertgebende Gehdlze gem. saP;

kann der Faktor fiir die Eingriffsflache auf den jeweils unteren Wert, Faktor 0,2 bzw.
0,5 reduziert werden.

Der Ausgleich wird auBerhalb des Planungsgebietes, Uber das Okokonto der
Gemeinde Untermeitingen geleistet. Hierfiir wird eine Teilflaiche der FI.-Nr. 1439/89
(Gem. Untermeitingen) zur Verfiigung gestellt und dem Eingriff zugeordnet.

7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1  Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Eine Wasserversorgung ist vermutlich nicht notwendig. Niederschlagswasser wird,
soweit es abgefuhrt werden muss (z.B. Vorbereich der Schule) Uber das
Trennsystem abgefiihrt. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

7.2 Niederschlagswasserbehandiung

Far die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) und die dazugehédrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische
Gewdsser zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zufuhren. Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungs-
behdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).
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Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwédsserungsanlagen durch geeignete
Sachversténdige Uberprift werden.

7.3  Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist Uber vertragliche Regelung mit den
Lechwerken sichergestelit.

7.4  Abfallentsorgung
Die Mullbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg.

8 ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kuinstliche Auffiillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird empfohlen,
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufilhren zu lassen. Das Landratsamt
Augsburg ist von festgesteliten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

9 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 12.168 m? 100 %
»  Offentliche StraBenverkehrsflache 630 m® 5%
= Verkehrsfliche mit besonderer 1.204 m? 10 %
Zweckbestimmung Platzbereich

»  Offentliche Griinflachen 10.334 m? 85 %
(Parkanlage, Spielplatz, Sport- und
Multifunktionsanlage, Wege)
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1.2

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Ziel der Planung ist die planrechtliche Sicherung einer éffentlichen Parkanlage in
direkter Nachbarschaft zum neuen Versorgungszentrum der Gemeinde
Untermeitingen.

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Lechfelder Strale im Siden und einer
Wohnbebauung im Westen sowie zwischen den gemeindlichen Parkplatzen, dem
Schitzenheim und dem geplanten Arztezentrum im Osten und der Wohnbebauung
im Westen und hat somit zum einen Bedeutung als Anbindung der Wohnquartiere
an die Versorgungseinrichtungen, zum anderen aber auch als Aufenthalts- und
Kommunikationsort fir Jung und Alt (Generationen-Park).

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Plangebiet im Interesse der
Offentlichkeit sowie unter Beriicksichtigung verkehrlicher und griinordnerischer
Belange entwickelt werden. Dabei wird entsprechend dem geplanten Nutzungs-
gefuge eine offentliche Granflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage, eine
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Platzbereich), Flachen fir
Sport- und Spielanlagen sowie eine StralBenverkehrsflache festgesetzt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Aussagen aus dem Baugesetzbuch (November 2017)
Das BauGB strebt nach § 1 (5) den nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden

sowie eine angemessene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes an. Des
Weiteren sind die Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den
Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen, zu beriicksichtigen (BNatSchG

§ 1a).

Regionalplan der Region Augsburg (9)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) trifft hinsichtlich der Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Augsburg (9), Karte 3
‘Natur und Landschaft’) liber das Plangebiet keine Aussagen.

Die fur das Planvorhaben allgemeinen Ziele (Z) und Grundsétze (G) sind unter dem
Pkt. 4.2 Regionalplan der Region Augsburg (9) aufgefiihrt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen
dargesteliten Flachen (Pkt. 2.2 Darstellung im Fldchennutzungsplan) weichen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Griine Mitte" ab. Daher wird der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen gemaR
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§ 8 Abs. 3BauGB im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gedndert.

Mit Durchfihrung des Anderungsverfahrens werden die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Fldchen fir den Gemeinbedarf in eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (iberfuhrt.

Schutzgebietsverordnungen, Biotope
Im Planungsumgriff oder daran angrenzend befinden sich weder Schutzgebiete,
noch amtlich kartierte oder gesetzlich geschitzie Biotope.

In einer Entfernung von ca. 2,4 km befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 7631-372,
.Lech zwischen Landsberg und Kénigsbrunn mit Auen und Hangleite“. Aufgrund der
Entfernung, der Art des Vorhabens und des nicht vorhandenen riumlichen
Zusammenhangs sind jedoch keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu
erwarten.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (EINSCHL. PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG)

2.1

Im Folgenden wird jeweils schutzgutbezogen der derzeitige Umweltzustand sowie
die Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung verbal-
argumentativ beschrieben.

AnschlieBend erfolgt eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach
geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Allgemein ist festzuhalten, dass lediglich der Vorbereich der Schule, der als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Platzbereich) festgesetzt wird
sowie der geplante Park im Westen baulich verdndert werden. Der Parkbereich mit
Jugendspielplatz im éstlichen Geltungsbereich besteht bereits. Hier wird mit der
gegenstandlichen Planung der Bestand planrechtlich gesichert. Somit sind hier
keine Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Schutzgdt Boden

Beschreibung

Untermeitingen befindet sich geologisch gesehen im Bereich wiirmeiszeitlicher
Schotter (Niederterrasse, Spétglazialterrasse). Der geologische Untergrund wird
somit aus sandigen Kiesen gebildet und es ist davon auszugehen, dass
Niederschlagswasser problemlos im Untergrund versickern kann.

In der Ubersichtsbodenkarte von Bayern” wird angegeben, dass im Planungsumgriff
kiesfllhrender Lehm (Deckschicht oder Verwitterungsiehm) Gber Carbonatsandkies
bis -schluffkies (Schotter) ansteht. Somit kénnte der anstehende Boden nicht fiir
eine Versickerung geeignet sein. Oberflichenwasser muss also entweder

7 Bayerisches Landesamt fur Umwelt, UmweltAtlas Boden, Redaktionstand 2017, Datenabfrage vom
17.08.2017
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2.2

oberflachlich langsam und breitflichig versickern oder in den sickerfahigen
geologischen Untergrund abgefuhrt werden.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch im Siedlungsgebiet liegt, ist
anzunehmen, dass der natirlich anstehende Boden durch Verflllungen,
Ablagerungen, etc. bereits anthropogen iberpragt ist.

Im Norden auf der FI.-Nr. 1801/18 sind umfangreiche Versiegelungen vorhanden,
die aus der ehemaligen Nutzung als Fahrrad-Stellplatz herriihren. Die Qibrige Fléache
im Westen ist iberwiegend unversiegelt und begriint.

Auswirkungen

Die Anlage des Parks erfordert durch Abschieben, Zwischenlagern und
Umschichten von Oberboden z.B. wahrend dem Bau von Wegen einen geringen
Eingriff in den vermutlich anthropogen uGberpréagten Boden. Die Wegebau-
mafBnahmen werden zum Teil mit wassergebundener Wegedecke ausgefiihrt, nur
die Hauptwege sollen befestigt und somit vollsténdig versiegelt werden.

Die zu erwartende Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Flachen ist im Verhéltnis
zum gesamten Plangebiet als sehr gering zu bewerten, im nérdlichen Teilbereich
werden sogar Flachen entsiegelt.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ergeben sich daher nicht.

Eraebnis

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden
auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet stehen keine Oberflichengewé&sser an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Informationsdienst fir
Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete (10G)® weder als
Uberschwemmungsgebiet, noch als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt, aufgrund der topographisch tieferen Lage
des Lechs und des aufgeschlossenen Grundwasservorkommens im Kies-
gewinnungsgebiet Obermeitingen (stidéstlich von Obermeitingen, westlich der B17,
Freizeitgebiet) ist jedoch davon auszugehen, dass das Grundwasser in gréRerer
Tiefe (mind. 6 m) ansteht.

Auswirkungen

Es ist geplant, in den &ffentlichen Grunflachen (Parkflachen) das Niederschlags-
wasser breitflachig Uiber die belebte Bodenzone versickern zu lassen. Es ist zu
erwarten, dass die Versiegelung im Bereich des 6ffentlichen Parks gering und
lediglich durch Wege verursacht ist, so dass eine breitflichige Versickerung des
Niederschlagswassers mdglich ist.

Im Bereich der Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung (Platzbereich)
sind die Flachen bereits im Bestand Uberwiegend versiegelt oder an der Lechfelder

8 JUG, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, online-Abfrage vom April 2018)
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Strale als Grunflichen hergestellt. Das Niederschlagswasser wird in diesem
Bereich bereits im Bestand Uberwiegend abgefihrt.

Die Flachen sudlich der Schule (Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit Umfeld)
sind bereits hergestellt. Die Versiegelung im Bereich des Jugendspielplatzes ist
dabei geringer als im urspringlichen Bestand bis zum Jahr 2012 (ehemals
Buswendeschleife, Larmschutzwall, Parkplatz und Griinflache). Hier ist nur teilweise
eine Abfithrung des Oberflachenwassers notwendig.

Durch den insgesamt zu erwartenden geringen Versiegelungsgrad sind keine
negativen Auswirkungen auf den Oberflichenabfluss von Niederschlagswasser
oder auf die Grundwasserneubildungsrate zu befiirchten.

Eraebnis

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Schutzgut Flache

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist derzeit durch einen geringen Versiegelungsgrad
gekennzeichnet. Der westliche Planungsumgriff ist weitgehend unversiegelt und im
Bestand eine wenig genutzte Grinflache.

Auswirkungen

Das Ziel der Planung ist es, die Flachen im Planungsumgriff fur die Allgemeinheit
als Griin- und Parkflachen zu sichern. Somit findet kein Verbrauch von Griin- und
Freiflachen statt.

Das Schutzgut Fléche ist nur insoweit betroffen, als dass eine Freihaltung der
Fléche eine bauliche Verdichtung im Siedlungszusammenhang verhindert. Park-
und Freiflachen innerhalb von Siedlungen Ubernehmen jedoch wichtige
Biotopvernetzungs- und Wohlfahrtsfunktionen fir die Birger und tragen zu einem
ausgeglicheneren Klima und zur Lufthygiene bei.

Ergebnis

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der Flache als Freifliche. Somit ist keine
Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flache gegeben.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die bestehende Grinfliche hat in ihrer Gesamtheit insbesondere in der direkten
Nachbarschaft zu den teilweise groRflachig versiegelten Parkplitzen der
Einkaufszentren und der Lechfelder Strale eine klimatisch ausgleichende Funktion.
Die Wiesenflidchen dienen der Kaltluftproduktion und sorgen insbesondere in den
Sommermonaten fir ausgeglichenere Temperaturen in den angrenzenden
Wohnbereichen.

Die Gehélzstrukturen filtern in gewisser Weise die Luftschadstoffe, die durch die
Verkehrsbelastung auf der Lechfelder StraBe entstehen und wirken insgesamt
positiv auf das Quartiersklima.
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Auswirkungen

Durch die rechtliche Sicherung einer Parkflache wird die bestehende kleinklimatisch
ausgleichende Funktion der Grinfliche dauerhaft gesichert. Die luftfilternde
Wirkung der Gehélze wird durch die im Rahmen der Parkanlage zu erwartenden
Neupflanzungen gestarkt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Durch die Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Lufthygiene.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Beschreibung

Das Planungsgebiet wird derzeit im westlichen und nérdlichen Teil als Griinbereich
(Wiese und Gartennutzung), im mittleren Bereich als SchulerschlieBung mit
Bushaltebereich und im &stlichen Teil als Jugendspielplatz und Jugend-Treffpunkt
genutzt. Die Grinfldche auf der FI.-Nr. 1801/18 im Norden ist stellenweise versiegelt
(ehemalige Fahrradsténder).

Insgesamt haben innerdrtliche Griinflichen dieser GréRenordnung, auch im
Zusammenhang mit den umliegenden Gérten, immer die Funktion einer Trittstein-
oder Verbindungsfunktion (Biotopvernetzung) der Lebensraume fiir Kleintiere, wie
2.B. Igel. Auch fur die Artengruppe der im Siedlungszusammenhang vorkommenden
hecken- und héhlenbriitenden Végel besteht eine gewisse Bedeutung als Habitat
und Habitat-Verbindung. Diese Verbindungsfunktion bleibt jedoch nach wie vor
erhalten.

Fir Arten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt sind, konnte im
artenschutzrechtlichen Gutachten jedoch keine Vernetzungsfunktion der Habitate
festgestelit werden. Fur die Artengruppe der Flederméuse ist keine Leitlinie fur
Jagdrouten im Planungsgebiet zu erkennen, da weder Siedlungsschwerpunkte noch
Jagdschwerpunkte im weiteren Umfeld des Planungsgebietes bekannt oder
anzunehmen sind.

Weitere nach Anhang IV der FFH-RL (Amphibien, Reptilien, Fische, Libellen, Kafer,
Schmetterlinge, Schnecken, Muscheln) geschiitzte Arten sind im Planungsumgriff
mit hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht vorhanden.

Waéhrend im mittleren und &stlichen Bereich keine wertgebenden Griinbestéande
vorhanden sind (intensive Nutzung, Versieglung und Neupflanzungen mit noch
geringer Habitateignung), befinden sich im Westen vereinzelt gréere Laubbidume
und Straucher sowie zusammenhangender Gehélzbestand.

Insbesondere die noch als (Klein-) garten genutzten Flurstiicke 1814 und 1815 sind
dicht mit Gehodlzen (Eschen, Ahorn, Birken, Rot-Buchen, Fichten, Eiben und
vereinzelt Obstbdume) bestanden. Der Garten ist zudem zumeist von einer
Strauchhecke oder einer geschnittenen Buchenhecke eingefriedet. Auf den
Grundstiicken befinden sich z.T. dichte Gehdlzgruppen mit Ahorn, Fichten und
vereinzelt Obstbdumen. Aufgrund der Verschattung durch den Baum-Engstand
werden jedoch lediglich geringe bis mittlere Stammdicken (< 30 cm
Stammdurchmesser) erreicht.
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Am westlichen Rand des Gartengrundstiicks, auf der Flurnummer 1814, befindet
sich eine &ltere und dickstdmmige Esche mit artenschutzrechtlicher Bedeutung.
Auf der Flurnummer 1815 stehen an der Ostgrenze eine dickstdmmige Weilltanne
(Stammdurchmesser ca. 40 cm) und am stdostlichen Rand der Flurnummer 1815
eine Rot-Buche mit etwas geringerem Stammdurchmesser.

Auf dem Flurstiick 1820 bestehen wegebegleitende Badume (Feld- und Spitz-Ahorn),
auf dem nérdlichen Grundstick Fl.-Nr. 1801/18 vereinzelt Laubbdume mittleren
Alters (Eschen, Ahorn, u.a.). Als westlicher Abschluss dieses Grundstiicks und
nérdlich der FI.-Nrn. 1816 und 1817 befindet sich eine dichte Strauchpflanzung
(einreihig).

Ansonsten werden die Flachen als Wiese (artenarm) genutzt oder sind von fritheren
Nutzungen noch versiegelt (ehemalige Fahrradstdnder auf der FI.-Nr. 1801/18).
Westlich auf der FI.-Nr. 1801/18 befindet sich eine Baum- und Strauchhecke, die fiir
heckenbriitende Végel und Kleintiere eine Habitateignung aufweist. Der &stliche
zusammenhéngende Gehdlzbestand auf dieser Flurnummer, der dem
Schulgeldnde zugehdrig ist, ist als Lebensraum fur Hecken- und Héhlenbriiter
bedeutsam.

Um vorab abschétzen zu kénnen, ob durch die gegensténdliche Bauleitplanung und
anschlieBender Umsetzung des Planvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde ausgeldst werden kdnnten, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung® durchgefiihrt, die den Planunterlagen als Anhang beigefiigt ist.

In der Untersuchung wurde festgestellt, dass insbesondere die Esche am westlichen
Rand der FI.-Nr. 1814 aufgrund ihrer GréRe und ihres Alters besonders wertgebend
fur den Artenschutz ist. Der Baum konnte baumhéhlenbewohnenden Fleder-
mausarten und Végeln (insbesondere auch Hohlenbritern) als Nahrungs- und
Nisthabitat dienen. Dieser Baum ist als zu erhalten festgesetzt. In den anderen
Baumen, die erheblich kleinere Stammdurchmesser haben, wurden gemafl saP
keine Baumhdéhlen entdeckt.

Fur die Artengruppe der Végel haben auch die anderen Bdume und Straucher im
Planungsgebiet Bedeutung als Nahrungs- und Nisthabitat. Hier ist jedoch zu
vermuten, dass lediglich ubiquitdre Arten und insbesondere Heckenbriter
vorkommen. Diese verlieren, soweit Gehélze entfernt werden miissen, lediglich
voribergehend ihre Nistmdglichkeiten und Nahrungsrdume und kénnen auf
angrenzende Gehdélzbestédnde ausweichen. Im Zuge der Planung ist zu erwarten,
dass neue Gehdlzgruppen und Laubbdume gepflanzt werden, die die
Habitatfunktionen in absehbarer Zeit wieder volisténdig Gbernehmen kénnen.

Fur héhlenbritende Vogelarten sind die Stammdicken der vorhandenen Baume
Oberwiegend vermutlich zu gering (Stammdurchmesser bis 30 ¢cm) und nur bei
wenigen Bdumen ausreichend fiir die Bildung von als Nistplatz relevanten
Baumhdhlen. Die Nadelgehélze in den Gartengrundstiicken eignen sich aufgrund
der Harzbildung nicht fir Baumhéhlen bewohnende Fledermause oder héhlen-
briitende Végel.

® Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben Bebauungsplan Nr. 50 ,Grline Mitte*, Untermeitingen
von Dr. Hermann Stickroth, 10.10.2017, aktualisiert 04.05.2018, 19.11.2018
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Auswirkungen

Im Rahmen der Parkherstellung werden zwar Baume und Straucher gerodet, fir
wertgebende Laubbdume mit einem Stammumfang > 80 cm gemaR spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung'? ist jedoch bei Rodung ein Ersatzbaum zu pflanzen.
Die wertgebende alte Esche und eine Rot-Buche im Siiden des geplanten Parks
sind als zu erhalten festgesetzt.

Die Verbindungsfunktion und die Funktion einer Trittstein- oder Biotopvernetzung
fur Kleintiere, wie z.B. Igel oder ubiquitare Vogelarten bleibt durch die Festsetzung
des Uberwiegenden Geltungsbereichs als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Park und Spielplatz erhalten, zumal geplant ist, mind. 10 neue
Laubbaume zu pflanzen.

Um Verluste von den dickstdmmigeren Bdumen, die zwar noch keine Héhlungen
aufweisen, aber in absehbarer Zeit vermutlich Baumhohlen entwickeln, auszu-
gleichen, werden je Baum, der geféllt werden muss, Nistkasten fur Végel und
Flederméduse angebracht (vgl. Textliche Festsetzungen, Pkt. 3). So kénnen
nachteilige Wirkungen vermieden werden.

Insgesamt sind in der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Spielplatz” fur jeden Baum, der in der saP'" als , wertvoll* eingestuft wurde und
einen Stammumfang von > 80 cm aufweist (vgl. Abb. 3 der saP), neben einer
Ersatzpflanzung vor den Baumfillarbeiten sowohl fir hohlenbritende Végel als
auch fiir Flederm&use Nistkésten im Umfeld anzubringen:

1 wintertauglicher Grof3kasten, 1 Flach- oder Rundkasten fir Flederm&use, je 1
Nistkasten fur hohlenbritende Végel (vgl. Kap. 8.5.2).

Da mit hoher Wahrscheinlichkeit fir die Anlage des Parks Gehélzbestand (z.B.
Baum-Engstand auf privatem Gartengrundstiick) gerodet werden muss, der in der
saP nicht als wertvoll eingestuft wurde und geringere Stammdicken aufweist, ist
zusétzlich insgesamt mindestens ein Kasten fir groRe Meisen/Feldsperling, ein
Kasten fir kleine Meisen und ein Kasten fir den Gartenrotschwanz in der
Umgebung aufzuhdngen.

Die Anbringung der Késten kann nach Rucksprache mit Herrn Dr. Stickroth auch
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgen, wie z.B. auf der
FL.-Nr. 1820 mit dichtem Baumbestand nérdlich der Schule (in gemeindlichem
Besitz).

Gehélzrodungen von Laubbdumen > 80 cm Stammumfang sind zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden lediglich in der Zeit vom
01.0Oktober bis 15.November des Jahres durchzufithren.

Fur einen abweichenden Termin bedarf es der Genehmigung der zustandigen UNB;
die Arbeiten mussen in Gegenwart eines Fledermausexperten durchgefiihrt werden,
der die Stdmme (und ggf. Nistkdsten) auf die Anwesenheit von Fledermausen
kontrolliert und diese ggf. rettet.

0 Ebd.
1 Ebd.
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2.6

Um eine Tétung zu vermeiden, darf die Abholzung von sonstigen Gehdélzen nur
auferhalb der Brutzeit erfolgen, also nicht in der Zeit von 01.10. bis 28.02. (Achtung:
die Erfordernisse fiir Fledermause beachten).

Die Wartung der Késten (Reinigung, ggf. Ersatz) erfolgt durch eigenes Personal
oder Werkbeauftrage in einem zweijdhrigen Turnus, gesichert Giber mindestens
funfzehn Jahre hinweg.

Da das Planungsgebiet im Siedlungsraum liegt, sind durch die geplante Parkanlage
und Parknutzung keine nennenswerten zusétzlichen Barriere- oder Stérwirkungen
fur Tiere zu erwarten. Eine Leitwirkung fir Fledermduse von deren Quartieren in
Gebauden oder Baumhéhien in angrenzende wichtige Jagdgebiete (Naturraume,
Parks, Auen) ist nicht zu erkennen™?,

Zudem ist davon auszugehen, dass Fledermduse ihren Jagdschwerpunkt im
Siedlungsraum haben, da in der ausgerdumten Feldflur zu wenig Nahrungs-
grundlage vorhanden ist.

Im Projektgebiet sind keine weiteren Arten nach Anhang IV der FFH-RL (Amphibien,
Reptilien, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Schnecken, Muscheln) bekannt
oder anzunehmen, fir die sich aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. § BNatSchG ein
Schéadigungsverbot ergibt (vgl. saP).

Ergebnis:
Bei der vorgesehenen Planung ist gemaf der saP'® bei Umsetzung der MaRnahmen

zur Vermeidung und Kompensation (einschlieflich CEF-Maflnahmen) von keiner
erheblichen Beeintrachtigung der aufgefiihrten Arten oder weiterer Arten nach
Anhang 1V der FFH-RL auszugehen.
Insgesamt ist von einer geringen Beeintrdchtigung durch die
Nutzungsintensivierung auszugehen.

Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit
Bestand

In Bezug auf die menschliche Gesundheit sind im Geltungsbereich vorrangig die
Aspekte der Erholungsqualitat relevant. Fur die geplante Nutzung einer &ffentlichen
Parkanlage haben die Aspekte der Larm- und Verkehrsbelastung durch die
Lechfelder Strale eher eine untergeordnete Relevanz.

Erholungsqualitét

Derzeit hat die Oberwiegende Fléche lediglich als Wegeverbindung Bedeutung. Da
die westliche Grinfliche derzeit ohne Ausstattung fir eine Freizeit- und
Erholungsnutzung ist, liegt die Bedeutung fir eine Erholungswirkung im mittleren
Bereich. Der Jugendspielplatz im Siidosten ist jedoch bereits neu angelegt und hat
insbesondere fiir Jugendliche eine hohe Bedeutung fir die Erholungsfunktion.

Ldrm- und Verkehrsbhelastung

12 Ebd.
13 Ebd.

Fassung vom 24.01.2019 29/39



GEMEINDE UNTERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 ,GRUNE MITTE* F) BEGRUNDUNG

2.7

Die Lechfelder Strafe weist mit 8.783 KFZ téglich eine mittlere Verkehrsbelastung
auf'4, wovon nur ein sehr geringer Teil (208 Fahrzeuge téglich) Schwerverkehr ist.

Auswirkungen
Erholungsqualitat

Durch die Planung wird die Erholungsfunktion deutlich gestarkt. Der Park an der
Lechfelder StraBe wird zukinftig gegeniber der Versorgungsnutzung die
Aufenthaltsqualitét deutlich erhdhen.

L&rm- und Verkehrsbelastung

Durch eine entsprechende Bepflanzung und Ausstattung kann der die
Freizeitnutzung ggf. leicht beeintrachtigende Wirkung des StraRenverkehrs optisch
entgegengewirkt werden.

Durch die Festsetzung der Fléchen als Parkanlage mit Spielplatz kann es zu L&rm
durch spielende Kinder kommen. Bei Spielpldtzen handelt es sich jedoch um
sozialaddquate Einrichtungen, die auch den direkten Anwohnern zugutekommen
und gerade deshalb in fuBlaufiger Entfernung und unmittelbarer Nahe zur
Wohnbebauung errichtet werden sollten.

Da der gegensténdliche Planungsbereich besonders geeignet fiir die Anlage eines
Parks ist (vgl. Kap. 5.2 und 5.3), werden in diesem Rahmen Ausstattungen fur alle
Altersgruppen vorgenommen, um die Attraktivitat der offentlichen Grunflache zu
erhéhen. Dabei kann eine Minimierung der Gerduschentwicklung im Rahmen der
Ausfithrung durch die Zonierung der Geréte (Abriicken l&armintensiverer Gerate von
der Wohnbebauung) vorgenommen werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf den Wohnwert sind somit nicht zu
befurchten, es ist dagegen zu erwarten, dass sich der Wohnwert durch die attraktive
Lage am Park erhéhen wird.

Ergebnis
Mit negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Bestand

Der Planungsumgriff hat als Grinfliche gegenliber den versiegelten Park-
platzflichen der Einkaufsmérkte grundséatzlich eine hohe Bedeutung fiur das
Ortsbild. Bis auf den Jugendspielbereich sind die Flachen jedoch derzeit wenig
strukturreich.

4 Datenabruf beim Bayerischen StraBeninformationssystem BAYSIS vom April 2018,
StraBenverkehrszahlung 2015
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2.8

29

Abb. 7. Fertiggestellter Jugendspielbereich im Sommer 2017

Auswirkungen

Durch eine Gestaltung der westlichen Fléache als Park ist eine Aufwertung durch
Bepflanzung und Erhéhung der Strukturvielfalt zu erwarten. Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, zumal straBenbegleitende
Baumpflanzungen an der Lechfelder StraRe zu einer Durchgriinung des neuen
Versorgungszentrums beitragen.

Ergebnis
Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung aufgewertet.

Denkmalschutz, Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planumgriffes nicht betroffen.

Sudlich des Bebauungsplanumgriffes befindet sich jedoch das Bodendenkmal D-7-
7830-0150 ,Siedlung der spéaten Bronzezeit und Graber der Urnenfelderkultur”,
sodass bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet damit gerechnet werden muss,
dass man auf Bodendenkmaler stofit.

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, der Abteilung Vor- und Frilhgeschichte in
Thierhaupten oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Augsburg anzuzeigen.

Auswirkungen

Da keine Kultur- und Sachgiter innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bekannt sind, ist nicht von einer Betroffenheit auszugehen.
Auf die Satzung, Pkt. E ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen” wird verwiesen.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung:
Die erméglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.
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2.9.2

210

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:
Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfdlle auszugehen. Die
ordnungsgeméafle Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand
gesichert.

- Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorhaben nicht in erhdhtem MaRe

verbunden.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit werden im Rahmen der éffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu
vorliegende Informationen mitzuteilen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen den Schutzgitern Pflanzen/Tiere,
Landschaftsbild und Mensch/Erholung. Eine gut durchgriinte, strukturreiche,
Parkanlage bietet nicht nur héheres Lebensraumpotential fir Pflanzen und Tiere,
sondern férdert auch die Lebensraumqualitét und damit die Erholungseignung.

Nach derzeitigem Planstand ergeben sich keine nennenswerten Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern, die im Zusammenspiel eine erhéhte
Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit anderen Projekten im Gemeindegebiet, die die oben
genannten Beurteilungen zu den Wirkungen nachhaltig beeintrachtigen kénnten,
kann ausgeschlossen werden.

Prognose (iber die Entwicklung der Flache bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die planbedingten
geringfiigigen Teilversiegelungen von Flachen, die Entsiegelung der ehemaligen
Fahrradsteliplatze im Norden und die Rodung von nur teilweise wertgebendem
Gehélzbestand unterbleiben wiirde.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung wiirde aber auch die Starkung
der Naherholungsfunktion, die Aufwertung des Versorgungszentrums der
Gemeinde Untermeitingen und der Lechfeldgemeinden und die Erhéhung der
Attraktivitat als Wohn- und Lebensstandort firr die Bevolkerung unterbleiben. Auch
die im Rahmen des Vorhabens zu erwartenden Neupflanzungen, welche zur
Strukturanreicherung der Flache beitragen, wiirden unterbleiben.

Die Fldche westlich der Schule wiirde weiterhin nur geringfiigig genutzt, hitte aber
auch fur Flora und Fauna nur eine untergeordnete Bedeutung. Der private
Gartenbereich wirde vermutlich weiterhin als Garten genutzt, die notwendigen
Auslichtungen eventuell durchgefilhrt werden.
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Ein attraktives Angebot fur Aufenthalt und wohnungsnahe Erholung im Umfeld der
Versorgungseinrichtungen wiirde jedoch nicht geschaffen werden kénnen.

211 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.11.1 MaBnahmen zur Vermeldung und zur Verringerung

¢ Sicherung einer innerértlichen Grinflache als Parkanlage,

Pflanzung von mind. 10 Laubb&umen auf den FI.-Nrn. 1812, 1813, 1816 und

Erhalt von wertgebenden Baumen;
Pflanzung von je einem Ersatzbaum fir die Fallung eines gem.

artenschutzrechtlichen Gutachtens als wertvoll eingestuften Baum mit einem
StU > 80 cm;

¢ Herstellung der Wege und Platze in wasserdurchldssiger Bauweise;

e Entfernung der vorhandenen Versiegelung auf FIL.-Nr. 1801/18.

2.11.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktionalitét
(CEF-MaBnahmen, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 42 Abs. 5

BNatSchG)

- Fur jeden Baum, der in der saP' als ,wertvoll“ eingestuft wurde und
einen Stammumfang von > 80 cm aufweist (vgl. Abb. 3 der saP, entspricht
Abb. 10), sind vor den Baumféllarbeiten folgende Nistkasten im Umfeld
anzubringen:

1 wintertauglicher GroRkasten,
1 Flach- oder Rundkasten fur Flederm&use,
je 1 Nistkasten fur héhlenbritende Végel.

Insgesamt soll das Verhéltnis der fiir Végel aufgehangten Kasten 30: 30 : 10 :
10: 10 : 10 betragen:

Anzahl
30%
30%
10%
10%
10%
10%

Arten-Eignung

grofle Meisen/Feldsperling

kleine Meisen

Gartenrotschwanz (mit Doppelioch)
Star

Gartenbaumiaufer

Kleiber

15 gpezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben Bebauungsplan Nr. 50 ,Grtine Mitte",
Untermeitingen, Dr. Hermann Stickroth, 10.10.2017, aktualisiert 04.05.2018, 19.11.2018
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Abb. 8. Wertvoller Baumnbestand im Abb. 9. Alte Escheam siidwestlichen
Planungsgebiet, Ausschnitt aus Abb. 3 der saP'®  rand des Planungsgebietes

- Zusitzlich ist insgesamt mindestens ein Kasten fir groe Meisen /
Feldsperling, ein Kasten fur kleine Meisen und ein Kasten fur den
Gartenrotschwanz in der Umgebung aufzuhangen.

- Gehélzrodungen von Laubbdumen >80 cm Stammumfang sind zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden lediglich in der
Zeit vom 01.September bis 01.November des Jahres durchzufuihren.
Fir einen abweichenden Termin bedarf es der Genehmigung der zusténdigen
UNB; die Arbeiten missen in Gegenwart eines Fledermausexperten
durchgefiihrt werden.

- Um eine Tétung zu vermeiden, darf die Abholzung von sonstigen Gehélzen
nur auBBerhalb der Brutzeit erfolgen, also nicht in der Zeit von 1.3. bis 31.8.
(Achtung: die Erfordernisse fiir Fledermause beachten).

2.11.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Beteiligungsverfahren (frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) wurde
von der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Augsburg angeregt, sowohl
den Eingriff als auch die Lage und GroéRe der Ersatzpflanzungen und der
Strukturanreicherungen zu konkretisieren, um eine nachvollziehbare Berechnung
des Ausgleichsbedarfs zu ermdéglichen. Nach den nun konkreteren Festsetzungen
der Zuldssigkeiten ergibt sich folgende Ausgleichsflichenermittiung:

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Parkfliche sind lediglich in den
Bauabschnitten 2 und 3 auf den FI.-Nrn. 1812, 1813, 1814, 1815, 1816 und 1817
(Parkanlage) sowie 1820 (TF) (Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung)
Eingriffe zu erwarten, da die Gbrigen Flachen bereits neu angelegt oder im Bestand
schon versiegelt sind., bzw. keine Mehrversiegelung zu erwarten ist (FI.-Nr.

16 Ebd.
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1801/18). Die Emmittlung des Ausgleichsbedarfs bezieht sich somit auf diese
Flurnummern.

Auf der FI.-Nr. 1801/18 befindet sich im Bereich der ehemaligen Fahrradsténder
eine versiegelte Fldche von ca. 440 m?, die entsiegelt wird (Festsetzung Pkt. 2.5).
Im Rahmen der Parkgestaltung ist es maximal zul8ssig, fir neue Wege und Plitze
332 m? zu versiegeln (20% von der Gesamtfldche abziglich der Wege). Somit
werden mindestens ca. 108 m? Uber den Bestand hinaus entsiegelt. Im
Zusammenhang mit dem Erhalt der Strauch- und Baumhecke im Westen, des
Gehélzbestandes im Osten sowie der festgesetzten Neupflanzung ist hier kein
Eingriff Uber den Bestand hinaus zu erwarten, die FI.-Nr. 1801/18 wird deshalb als
Neutralfldiche behandelt und von der Eingriffsbilanzierung ausgenommen.

GroRe gesamt | GrolRe ohne Versiegelung, Zuléssige neue | Differenz
bestehende wird entsiegelt Versiegelung
Wege (x 0,2) (20% fur Wege,
Platze)
Ca. 1.852 m? Ca. 1.661 m? Ca. 440 m? Ca. 332 m? 108 m?

Tabelle 1, Ermittlung des Eingriffs auf FI.-Nr. 1801/18, Entsiegelung

Insgesamt betragt die Eingriffsfliche damit ca. 5.460 m? (vgl. Abb. 10). Die
StralRenverkehrsfliche (bestehende ErschlieBungsstrafie) sowie der bestehende
Vorbereich der Schule sind hiervon ebenfalls ausgenommen.

_—-:_—-'-“.hh
d 5 e l:] Neutratfische, ohne Eingriff

iber den Bestand hinaus
% Eingriff Typ B, Kat. Il

Ausgleichsflache

Eingriff Typ B, Kat. |

Entsiegelung

Geholze und Heckern, zu erhalten

Baum, zu erhalten

Abb. 10. Bilanzierung des Ausgleichsflachenbedarfs
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Da max. 20% der bisher unversiegelten Fldche befestigt werden durfen, liegt ein
Eingriff des Typ B, niedrige bis mittlere Eingriffsschwere vor.

Bei der Fléche handelt es sich Giberwiegend um ein Gebiet geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert), bei den FI.-Nr. 1814 und 1815
jedoch um ein Gebiet mittlerer Bedeutung (unterer Wert).

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafnahmen, wie

- Reduzierung der Befestigung / Versiegelung auf max. 20 % der bisher
unversiegelten Flachen;

- Festlegung von wasserdurchlassigen Belégen fir die Wege (mit Ausnahme der
Verkehrsfldchen und bestehender Wege);

- Pflanzung von 10 Bdumen auf der zukiinftigen Parkflache;

- Mengengleiche Ersatzpflanzung fiir wertgebende Gehélze gem. saP;

kann der Faktor fir die Eingriffsflache auf den jeweils unteren Wert reduziert

werden.
Fléche GroéRe Kate- Verwendeter | Ausgleichsbedarf
gorie Faktor
Eingriffsflache 1, 3274 m? | 0,2 654,80 m?
FI.-Nrn.: 1812, 1813,
1816, 1817, 1820 (TF)
Eingriffsflache 2, 1.686 m? | 0,5 843 m?
FI.-Nrn. 1814, 1815
Gesamt 5.460 m? 1.498 m?

Tabelle 2, Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Ausgleich wird iiber das Okokonto der Gemeinde Untermeitingen erbracht und
der FI1.-Nr. 1.439/89 (Gem. Untermeitingen) zugeordnet.

2.11.4 MaRnahmen zum Ausgleich

Die zugeordnete Ausgleichsfliche mit der FI.-Nr. 1439/89 befindet sich im sog.
~Sudlager im Ortsteil Lagerlechfeld.

Die Flache befindet sich siidlich des amtlich kartierten Biotops Nr. 7831-1002
.Magerwiesen und Extensivwiesen dstlich der B 17 bei Klosterlechfeld* und wurde
mit den noérdlich, stdlich und westlich angrenzenden Flachen in das gemeindliche
Okokonto eingestelit.

Bei allen Flachen handelt es sich um magere Wiesenstandorte, fiir die ein
MaRnahmen- und Pflegekonzept erarbeitet wurde. Zur Verhinderung -einer
Verbuschung sollen teilweise Gehélze entfernt und auf den Stock gesetzt werden.
Dariber hinaus wurden Biotop-Verbundlinien wieder hergestellt sowie Oberboden
zur Herstellung / Erhaltung von Rohboden-Standorten abgeschoben. Der iber viele
Jahre angehéufte Vegetationsfilz wurde mittels einer speziellen Waldfrése entfernt.

Die Flache werden kinftig extensiv gemdht, in den ersten Jahren 2x und danach
nur noch einmal jahrlich., das Mahdgut wird abgerdumt.

Das Entwicklungsziel wird als magere, artenreiche Gras- und Krautgesellschaft
festgelegt.
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Abb. 11. Lage der Ausgleichsfidche, Okokonto Gemeinde Untermeitingen

Mit der Sicherung und Pflege der Lechheide-Restbesténde &stlich von Lagerlechfeld
leistet die Gemeinde Untermeitingen einen Beitrag, die Kalkmagerrasen mit
historischer Bedeutung als Ausbreitungslinie fir Vegetationsgesellschaften und
Pflanzenarten langfristig zu erhalten.

Abb. 12. Zugeordneter Bereich auf der Fl.-Nr. 1439/89
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3 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen des Planungskonzepts fir die Grine Mitte wurde Uberpriift, wo ein
geeigneter Standort fir eine Jugendspielanlage innerhalb des Planungsumgriffs
wére. Aufgrund der sozialen Kontrolle und vermuteter geringerer Vandalismus-
Gefahr sowie der Lage abseits schitzenswerter Wohnnutzungen und an der
ohnehin verkehrsbelasteten Lechfelder Strafle hat man sich fur den Standort im
ostlichen Planungsumgriff, nérdlich der Lechfelder StraRe entschieden.

Auflerdem wurde Uberprift, wie die Schule mit Vorbereich in eine Parkaniage
eingebunden werden kann. Gegeniiber des neuen Versorgungszentrums sollte
dariber hinaus ein Platz mit Aufenthaltsqualitat entstehen, der sich zur Lechfelder
Strafe hin dffnet.

Als ,Gelenk* zwischen den Einkaufsméglichkeiten im Siden, dem belebten
Jugendspielplatz im Osten, der Schule im Norden sowie der ruhigeren Parknutzung
im Westen wurde daher die Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die Festsetzungen der Parkgestaltung wurde offengehalten, um eine zukiinftige
Planung nicht unnétig einzuschrénken. Die Festsetzungen regeln somit vorrangig
die Nutzungsstruktur.

4 MONITORING

Die Gemeinde Untermeitingen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen
Umweltauswirkungen die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die CEF-MaRnahmen sowie die
Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen und die Strukturanreicherung in der
Parkanlage.

5 METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem aktuellen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Zur Erstellung des Umweltberichts wurde der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Untermeitingen, der Bayerische
Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, die
Naturschutzdaten (FIN-Web), das Bodeninformationssystem Bayern und der
Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt herangezogen. Die Beurteilung der Eingriffsregelung lehnt
sich an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen an.
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6 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Naherholung, die Aufenthaltsqualitst
im neuen Versorgungszentrum und die Anbindung an die nérdlichen Wohngebiete
in der Gemeinde Untermeitingen gestarkt.

Fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt gibt es geringfligige
Auswirkungen, denen mit CEF-Mafnahmen und einer Strukturanreicherung
insgesamt begegnet wird.

Fur die Schutzgiiter Klima und Lufthygiene, Landschafts- und Ortsbild, Flzche sowie
Bevolkerung und menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Planung einer
offentlichen Parkanlage Verbesserungen.

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergeben sich
voraussichtlich nicht.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden Gering
Wasser Gering
Flache Keine

Klima und Lufthygiene Keine
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt Gering
Bevolkerung und menschliche Gesundheit Keine
Landschafts- und Ortsbild Keine
Denkmalschutz, Kultur- und Sachgiter Keine
Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen Keine

Fur den Eingriff durch Wegebaumanahmen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
1.498 m?, der iiber das Okokonto der Gemeinde Untermeitingen erbracht wird. Auf
der FI.-Nr. 1439/89 werden 1.498 m? dem Eingriff zugeordnet und langfristig als
Kalkmagerrasen gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Ma3nahmen, der MaBnahmen zur Vermeidung und der
AusgleichsmalBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen oder nachteilige
Auswirkungen fur den Naturhaushalt und die Landschaft sowie fur die Bevélkerung
und die menschliche Gesundheit zu erwarten.
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