GEMEINDE
KLOSTERLECHFELD

BEBAUUNGSPLAN
»GEWERBE KLOSTERLECHFELD
WESTLICH DER B 17“

TEIL 1 BEGRUNDUNG
TEIL 2 UMWELTBERICHT

OPLA

Biirogemeinschatft fiir
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten & Stadtplaner SRL
Schaezlerstrale 38, 86152 Augsburg

Tel: 0821/1598 750
Fax: 0821/1598 752
Mail: info@opla-augsburg.de

Fassung vom 26.09.2011



GEMEINDE KLOSTERLECHFELD BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 8- GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER DER B17*

TEIL 1 BEGRUNDUNG

1 LAGE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet westlich der B 17 erstreckt sich im
Osten des Gemeindegebietes von Klosterlechfeld, zwischen der Bundesstrafle B 17 im Osten
und der Kreisstrale A 19 im Norden. Im Siden grenzt eine Waldflache an, im Westen grenzt
nach einer landwirtschaftlichen Fldche das Sportgeldnde von Klosterlechfeld an. Nordwestlich
grenzt im weiteren Umfeld Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich umfasst einschlieBlich der Eingrinungsflachen im Geltungsbereich ca.
47.000 m“.

Der Geltungsbereich beinhaltet die FI.Nr. 1325/5 als Teilfliche.

Das Gelénde fallt leicht von Nordwesten nach Siidosten ab. Die ErschlieBung des Baugebietes
erfolgt Uber den vorhandenen Kreisverkehr von Norden Uber die Kreisstralle A 19 die als B 17

Zubringer dient.
Das zu bebauende Gelédnde dient bislang als intensive landwirtschaftliche Nutzflache. Es enthait
keine bedeutsamen, erhaltenswerten Griinstrukturen.

2 ANLASS DER PLANUNG

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde, das Planvorhaben in Anerkennung der Belange der
Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und
der Verbesserung der Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevélkerung, sowie dem Erhalt und
Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Gemeinde liegen aktuell mehrere konkrete Anfragen von Gewerbebetrieben fur das
Plangebiet vor. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die stadtebauliche Ordnung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern und zudem Baurecht fir zuklinftige
Entwicklungen zu erhalten.

Die Gemeinde hat im Flachennutzungsplan aufgrund der gewerblichen Standortgunst die

Flachen westlich der Bundesstrafie B 17 und sidlich der Kreisstralle A 19 als gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

3 STANDORTWAHL

Durch die unmittelbare Nahe zu dem Hauptort Klosterlechfeld verfligt der gewerbliche Standort
Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung.

Einerseits ist der gewerbliche Standort sehr gut an das tGberregionale Strallennetz (B 17) sowie
an das regionale und kommunale Straflennetz (Kommunale Ortsumgehung) angebunden,
andererseits ist durch die rdumliche Nahe des Bahnhofes auch der SPNV sehr gut angebunden.

Bedingt durch die Lage ist ein guter Anschluss Uber den Bahnhof Klosterlechfeld an die
Bahnlinie Augsburg — Klosterlechfeld und damit an das siidbayerische Bahnnetz gewéhrleistet.
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Dies waren bereits bei der Flachennutzungsplanaufstellung maf3gebliche Kriterien zur
Darstellung als gewerbliche Bauflache.

3.1 RAHMENPLAN

S s

vl
2

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B 17 wurde als erster
Abschnitt aus einem Rahmenkonzept entwickeilt. Dieser Rahmenplan stellt fir den Raum &stlich
des Sportplatzes und westlich der B 17 ein stadtebaulich schiissiges Gesamtkonzept der
gewerblichen Entwicklung dar.

4 REGIONALPLAN / LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM

Die Gemeinde Klosterlechfeld gehort nach dem LEP zum landlichen Teilraum im Umfeld des
groflen Verdichtungsraumes Augsburg. Diese Teilrdume sollen ihre Eigenstandigkeit und ihre
regionsspezifische Eigenart im Rahmen einer nachhaltigen Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung bewahren.

Die gewachsene Siedlungsstruktur wird erhalten und unter Wahrung der natiirlichen
Lebensgrundiagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft
weiterentwickelt. Die Siedlungstatigkeit — hier gewerbliche Entwicklung - vollzieht sich in dem
Hauptort Klosterlechfeld im Rahmen einer organischen Entwicklung.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)
Zur Sicherung der Lebenschancen kinftiger Generationen soll Bayern in seiner Gesamtheit und
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in seinen Teilrdumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertraglich entwickelt werden.
Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen
geschaffen und erhalten werden. Dabei sollen auch die geschaffenen Eigentumswerte
beriicksichtigt werden (Al 1.1 (Z)).

Es ist anzustreben, Bayern als gesunden Lebensraum und Wirtschaftsstandort, insbesondere
hinsichtlich seiner Konkurrenzfahigkeit und Attraktivitat im rdumlichen Wettbewerb, zu sichern
und weiter zu entwickein. Dabei sind neben den klassischen Standortfaktoren die 6kologische
Standortqualitit und die soziokulturellen Standortvorteile als 6konomische Standortfaktoren
méglichst zu sichern und in Wert zu setzen (G).

In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie
infrastrukturelle Engpéasse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen abgebaut werden.

Dabei soll der landliche Raum, insbesondere die landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in
besonderem MalRe gestéarkt werden soll, bevorzugt entwickelt werden (Z).

Die landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem Mal}e gestéarkt werden soll, sollen
unbeschadet der spezifischen impulsgeberfunktion der Verdichtungsrdume und der Entwickiung
des sonstigen landlichen Raums bei einschlégigen staatlichen Aktivitdten zur Gewéahrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen Vorrang haben (Vorrangprinzip). Dies gilt
insbesondere fir ... — die Verteilung der Finanzmittel (Z).

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der Kultur sollen
miteinander vernetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnutzung gleichrangig eingestellt und
ihre Wechselwirkungen beachtet werden 2.1 (Z).

Eine raumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume ist

anzustreben. Dabei kommt der Schaffung von Arbeitsplatzen in allen Landesteilen im Rahmen
von Planungs- und Abwagungsentscheidungen besondere Bedeutung zu. Negative Folgen von
altersstrukturellen Verschiebungen und Wanderungsbewegungen sind gering zu halten 2.2 (G).

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flaichen- und ressourcensparend wie
méglich erfolgen 2.4 (Z).

Die Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen und eine Differenzierung des
Arbeitsplatzangebots sind anzustreben. Rationalisierungs-, Modernisierungs- und
Umstellungsbemiihungen in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen, einschlieRlich der Land-
und Forstwirtschaft, sind unter Beachtung sozialer und ékologischer Belange zu unterstitzen
4.4.2 (G).

Einer Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial- und Altersstrukturen ist

entgegenzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der Voraussetzungen fur Zuwanderungen
anzustreben 4.4.3 (G).

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Die im Flachennutzungsplan erfolgte Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache als Flache fir
das Gewerbegebiet Klosterlechfeld Westlich der B 17 ergibt sich aus folgenden
Planungskriterien:
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— Eine Umsetzung einer Griinflache an dieser Stelle zwischen der B 17 und der Bahnlinie
Augsburg — Klosterlechfeld ergibt planerisch keinen Sinn, die Grinfldche kann in keinem
Verbund mit anderen Grinflachen hergestellt werden.

— Die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Restflache ergibt seitens der
Bewirtschaftung Probleme und ist mittelfristig nicht mehr tragbar.

— Der Anderungsraum ist massiven Emissionen unterworfen — StraBenverkehrslarm und
Schienenlarm sowie in Randbereichen Erschitterungen.

~ Der Planungsraum stellt eine fur die Gemeinde Klosterlechfeld sinnvolle Umnutzung als
Gewerbegebiete dar.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Westlich der B 17 ist aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Klosterlechfeld entwickeit.

6 ZIELE DER PLANUNG

Mit der Realisierung des neuen Gewerbegebietes wird dem landesplanerischen Ziel der
Verbesserung der Erwerbsstruktur des Raumes Rechnung getragen.

Neben einer langfristigen Sicherung der gewerblichen Entwicklung ist es das Ziel der Planung,
den baulichen Eingriff des neuen Gewerbegebietes in die landwirtschaftlichen Flachen zwischen
der B 17 und der Bahnlinie so zu gestalten, dass Belange des Orts- und Landschaftsbildes nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Eingehaltene Ziele der Planung sind:

- Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur von Klosterlechfeld und nachhaltige
Weiterentwicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen von Bevdlkerung und Wirtschaft

- Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und Férderung der Baukultur.

- Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild wurde geachtet.

- Verhindern der Zersiedlung der Landschaft (LEP B VI 1).

- schonende Anbindung der Siedlungsgebiete sowie schonende Einbindung sonstiger
Vorhaben in die Landschaft.

- Vermeidung einer ungegliederten, insbesondere bandartigen Siediungsentwicklung (LEP
B VI 1.6).

- Ausweisung der Neubauflichen mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten, insbesondere an solche, die Uber die erforderlichen Einrichtungen
der ortlichen Grundversorgung verfigen (LEP B V1 1, 2. Absatz).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll bzw. sollen vorrangig

- auf die angemessene Nutzung Ileerstehender oder leerfallender Bausubstanz,
insbesondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

- die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals baulich
genutzten Flachen, insbesondere ehemals von Militdr, Bahn, Post und Gewerbe
genutzter Flachen im Siedlungsbereich verstérkt und die Baulandreserven mobilisiert,

- die Méoglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete
genutzt,

- auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baufladchen hingewirkt,

- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und
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- die Versieglung von Freiflachen méglichst gering gehalten werden (LEP B VI 1.1, 1.
Absatz).

Die Gemeinde Klosterlechfeld verflgt Uber keine Militdr-, Post- und Gewerbebrachen. Eine
kleinere Bahnbrache im Umfeld des Bahnhofes besteht, ist jedoch aufgrund des Zuschnittes
und der Lage im Ort nicht als gewerbliche Bauflache zu verwenden.

Leerstehende oder leerfallende Bausubstanz im Ortskern von Bankenburg ist nicht verfugbar.
Die Mdaglichkeit der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist nur sehr begrenzt
vorhanden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden fidchensparende ErschlieBungsformen
angewandt, und die Versiegelung von Freiflachen sehr gering gehalten.

7  PLANUNG

7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet im Sinne
des § 8 BauNVO festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird dem gewerblichen Charakter der ansiedlungswilligen Betriebe
Rechnung getragen.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &éffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude sowie Tankstellen.

Im GE sind die gemafR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Nutzungen (Anlagen fir sportliche
Zwecke) nicht zulassig.

Anlagen fur sportliche Zwecke wurden ausgeschlossen, da die Gemeinde Klosterlechfeld Gber
ausreichend Sportflachen im Ort verfiigt und ein neuer Standort in Ergénzung zu dem
bestehenden Standort stadtebaulich, ortsstrukturell keinen Sinn ergibt.

Im GE sind die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind) zulassig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke wurden ausgeschlossen,
da die Gemeinde Klosterlechfeld Gber ausreichend Flachen und Nutzungen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Ort verfligt und ein neuer Standort in
Erganzung zu dem bestehenden Standort stadtebaulich, ortsstrukturell keinen Sinn ergibt.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind, wurden zugelassen, da insbesondere bei kleineren gewerblichen
Betrieben die Anforderungen an Wohnen und Arbeiten auf einer Betriebsflache gefordert sind.

7.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung entspricht der BauNVO fir Gewerbegebiete und wurde aus
Grinden der Flexibilitat auf GRZ max. 0,8 festgesetzt.
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7.3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise gelten im Plangebiet die Grundséatze der
offenen Bauweise, wobei einzelne Gebaude entsprechend den Bestandsgebduden auch mit
einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen, sofern die Baugrenzen und die
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO dies zulassen. Mit der gewéahlten Bauweise kann
eine, fur die geplanten Nutzungen erforderliche, Bebauung auf einer Ebene sichergestellt
werden.

Sollten grofle Gewerbebauten (liiber 50 m Lange) entstehen, so wird auf eine gegliederte
Fassadengestaltung oder eine ausreichende Eingriinung besonderer Wert gelegt.

7.4 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das geplante Gewerbegebiet ist und wird Uber das bestehende Strallennetz — hier an den
Kreisverkehr B 17 Uber die Kreisstral’e A 19 erschlossen.

Die Kreisstralle A 19 ist direkt an die B 17 angebunden, damit ist gewahrleistet, dass der PKW-
und LKW-Verkehr zum einen sehr gut angebunden ist und zum anderen den Innenort nicht
unnétig belastet.

Ziel bei dieser Anknupfung ist es, eine optimale ErschlieBung an das bestehende Stral3ennetz
zu gewabhrleisten.

7.5 FUSS- UND RADWEGEERSCHLIESSUNG

Die Durchiassigkeit fur FuRganger und Radfahrer wird durch die Neuanlage eines Geh- und
Radweges stdlich der KreisstraRe A 19 und nérdlich des Gewerbegebietes ermdglicht und
schafft auch eine gute Erreichbarkeit der Ortsmitte ohne gréfRere Beeintrachtigungen durch den
Individualverkehr.

8 BEBAUUNG UND GESTALTUNG

Um eine Homogenitat der Baustruktur und um einen stadtebaulich ansprechenden Ortsrand zu
erhalten wurden die Hoéhen, Dachformen und Werbeanlagen der Gebadude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen definiert:

Unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante Fertigfulboden des
Erdgeschosses. Diese darf maximal 30 cm Uber der Oberkante des bestehenden Geladndes
liegen. Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit dem
aufliegenden Dachaufbau. Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehthe (GH) ist der héchste
Punkt der duReren Dachhaut.

Es sind folgende Dachformen zuldssig: Geneigte Décher, sowie Flache und flachgeneigte
Dacher

Die Dachneigung wird bei folgenden Dachformen wie foigt festgesetzt:

o Geneigte Dacher auler Pultdacher: zwischen 15 und 38 Grad
e Pultdacher zwischen 5 und 20 Grad
¢ Flache und flachgeneigte Dacher zwischen 0 und 5 Grad

BURO OPLA AUGSBURG, 26.09.2011 7



GEMEINDE KLOSTERLECHFELD BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 8- GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER DER B17*

Fur Betriebsleiterwohnen dirfen ausnahmsweise auch steilere Satteldécher bis max. 48 Grad

errichtet werden.
Dachgauben sind nur bei Satteldachern und bei Dachneigungen lber 35° zulassig.
Lichtbander und Firstverglasungen sind gestattet, Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026,
sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur Dacheindeckungen und Auflenwénde nicht
zuldssig.

Mit der Festsetzung der Dachformen und dem Ausschluss von grellen und reflektierenden
Farben wird stadtebaulich gewéhrleistet, dass sich die anzusiedelnden Betriebe in das
Ortsgefiige und insbesondere in das Ortsbild einflgen.

Werbeanlagen
Die AuRenwerbung muss dem Bau angemessen sein und darf die Hohe der Traufe nicht

Uberschreiten.

Nicht zuldssig sind:

- blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen

- bewegte Schriftbander oder dhnliche Lichteffekte

- grelle, blendende Lichter

- Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen

Ebenso wird mit der Gestaltungsdefinition von Werbeanlagen stadtebaulich sichergestellt, dass
durch die Festsetzungen eine Einfligung der gewerblichen Baukdrper in das Siedlungsgeflige
gelingt.

Aus Griunden des Orts- und Landschaftsbildes sowie aus gestalterischen und stadtebaulichen
Griunden sind leuchtende oder grelle Materialien bzw. gldnzende Ziegel und Farben und
Materialien sowie Klinker- und Blockbohlenfassaden nicht zuléassig.

Aus Grinden der hoheren baulichen Flexibilitdt sind Garagenstandorte innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht festgesetzt.
Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen und der Zersiedelung der Landschaft
vorgebeugt.

Aus wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Grinden sind Stellflachen fur Pkw mit
versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster o. 4.) zu befestigen und
Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kénnen,
entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen.

Einfriedungen der Grundstiicke sind im Hinblick auf das gewinschte Orts- und Landschaftsbild
soweit moglich in die geplanten Pflanzungen zu integrieren.
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9 GRUNORDNUNG

9.1 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen werden zurzeit intensiv als landwirtschaftliche
Nutzflaiche genutzt. Der bestehende Ortsrand und seine landschaftliche Einbindung sind,
insbesondere durch die Zasuren der Verkehrsinfrastruktur, wie Bundesstral’e und Bahnlinie,
wenig Uberzeugend.

Das Gebiet ist vegetationssoziologisch dem potentiellen natlrlichen Vegetationsgebiet des
Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldes zuzuordnen.

9.2 KONFLIKTE DER GRUNORDNUNG

Die vorgesehene Bebauung stellt aufgrund der nachfolgend genannten Auswirkungen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar:

- Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Zunahme von flachiger Versiegelung durch Bebauung und Befestigung

- Verminderung von Versickerungs- und Pufferflichen und damit zusammenhangende
Auswirkungen auf das Kleinklima und die Grundwasserneubildungsrate

- Veranderung des Landschaftsbildes.

9.3 ZIELE DER GRUNORDNUNG

Die gewerbliche Baufidche befindet sich am Rand des besiedelten Gebietes hin zu den groen
landwirtschaftlich genutzten Flachen der lller-Lech-Schotterplatte.
Die Lechaue befindet sich deutlich abgesetzt, weit stlich des Ortskérpers von Klosterlechfeld.

Die landwirtschaftliche Flache ist durch eine teils intensive Eingrinung entlang der
BundesstralBe, der Schwabstadler Strae und durch das Waldchen im Stiden sowie durch den
Griinbestand an der Bahnstrecke in den Landschaftsraum eingebunden.

Durch die Manahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang der Schwabstadler Strafle, der BundesstralRe sowie durch die im Plan dargestelite
bestehende Gehélzstruktur entlang der Ortsstral’e wird die Sicherung einer artenreichen
Ortseingriinung gewahrleistet und weitergefuhrt.

Zum Zwecke der Durchgriinung des Baugebietes werden festgesetzt:
- Die Ortsrander eingegrint
- Die Stellplatze und Parkplétze wasserdurchlassig gestaltet
- Ein Grinanteil von mind. 20 % innerhalb der privaten Flachen des
Gewerbegebietes.

Okologie und Nachhaltigkeit:
Schonender Umgang mit Grund und Boden sowie den Schutzgiitern Wasser, Luft und Klima
durch
- Reduzierung der versiegelten Flachen im &ffentlichen und privaten Bereich auf
ein Mindestmal}
- Verwendung heimischer Arten
- Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im
Baugebiet
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- Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
- Beschrankung der Versiegelung von Stell- und sonstigen Flachen.

94  AUSGLEICHSFLACHEN

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gemal Leitfaden des Bay StMLU:
Eingriff auf Fl. Nr. 446 der Gemeinde Klosterlechfeld, Gemarkung Klosterlechfeld.
Flache mit Bewertung des Eingriffs

Gesamtflache: 47.354 m?

Bestand Ackerflachen
Eingriffsflache: Gewerbegebiet: 35.125 m?
Verkehrsflachen 4.725 m?

Bewertung Kategorie I, Flachen mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
laut Leitfaden

MaB der baulichen Nutzung, Eingriffsschwere

Das Gl wird mit einer GRZ von > 0,35 ausgewiesen und entspricht damit Typ A: Gebiet mit
hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Daraus ergibt sich die Bewertung der Eingriffsschwere:
siehe Matrix des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Typ A |

Kompensationsfaktor 0,3- 0,6
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Fur die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende MalRnahmen getroffen und angerechnet
werden: (in Klammern der Anteil, der fur die Minimierungsmafnahmen abgezogen wird):

- wasserdurchldssige Gestaltung der nicht Uberbauten Oberflachen (- 0,05).

- keine Versiegelung der Stellplatzflachen (- 0,05).

- intensive Durchgriinung des endgultigen gewerblichen Randes zur Wohnbebauung (-
0,05).

- Grunstreifen mit Entwaserungsmulden und Strauchpflanzungen im Bereich zwischen GE
und der B17 (- 0,05).

Die MalBRnahmen zur Minimierung erlauben von den zuldssigen Kompensationsfaktorspannen
einen mittleren Wert von 0,4 anzusetzen.

Ermittein des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen
Flachen -Ackerflachen Gewerbegebiet 35.125 m?

Flachen — Ackerflachen Verkehrsflichen  4.725 m?
Eingriffssumme: 39.850 m?

39.850m* x040 = 15.940 m?
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Far die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der B
17 sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,50 (GE) des Bebauungsplanes
15.940 m? als Flachen fur Ausgleich und Ersatz bereitzustellen.

Nachweis der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen:
Innerhalb des Geltungsbereichs werden Ausgleichsflachen im éstlichen Teil des
Bebauungsplanes auf der Flurnummer 1325/5 (TF) nachgewiesen.

AuBlerhalb des Geltungsbereichs kénnen Ausgleichsflichen nachgewiesen werden.
Als Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
folgende Ausgleichsfladchen aulerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden:

Nachgewiesene Ausgleichsflachen:

Benennung der Fliche Flurnumme Gemarkung ' Flachenzuord-
r nung,
Grofe, m?
Okokonto der Gmde. 1050/53 Obermeitingen 11.160 von
Klosterlechfeld, 11.160
auf Flur der Gemeinde
Obermeitingen
Innerhalb des 1325/5 (TF) | Klosterlechfeld | 4.024
Geltungsbereiches GE Untermeitingen
westlich der B 17
Okokonto der Gmde. | 1386/9 Klosterlechfeld | 756 von
Klosterlechfeld, Untermeitingen | 2382
auf Flur der Gemeinde
Klosterlechfeld, Gemkg.
Untermeitingen ‘
Ausgleichsverpflichtung , 15.940 ]

Der erforderliche Ausgleich von 15.940 m? wird von dem Ausgleichsflachenangebot der
Gemeinde gedeckt. Davon werden 11.160 m? vom Okokonto auf der Flur in Obermeitingen (FI.
Nr. 1050/53) abgebucht. Die Okokontofldchen sind bereits erstellt.

Zusatzliche 756 m? werden auf weiteren Flachen des Okokontos der Gde. Klosterlechfeld auf
Flur der Gemeinde Klosterlechfeld, Gemkg. Untermeitingen Fl. Nr. 1386/9 abgebucht. Diese
Flache ist bereits in das Okokonto der Gemeinde eingebucht..

Weitere 4.024 m? werden im Geltungsbereich auf der Teilflache der Flurnummer 1325/5

geschaffen.
Ziel ist die Herstellung einer extensiven Wiese

durch die Ansaat einer artenreichen Fettwiese mit mind. 30% Krauteranteil und Saatgut
aus gebietsheimischer Herkunft (Fabrikat Rieger-Hofmann, Herkunftsgebeit 8) oder
gleichwertig.

Umwandlung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache in eine extensive
Wiesenflache, die im weiteren Pflegeverlauf sukzessive abgenmagert wird.

Anlage von mehreren Flachmulden mit Oberbodenabtrag zur Regenwasserver-
sickerung. Dabei ist das Gelande so zu gestalten, dass nur das anfallende Regenwasser
versickern kann.
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Die Flachmulden sind in Anlehnung an die Planzeichnung mit eine Tiefe von ca. 20 cm
hergestellt werden. Die wechselfeuchten Mulden sollen mit unterschiedlichen
Abflachungen (ca. 1:10 bis 1:4) erstellt werden.

Es durfen generell keine Dunger und Pestizide verwendet werden.

In den ersten 5§ Jahren: drei- bis viermalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Mahgutes.
Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfolgen.

In den Folgejahren ein- zweimalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Méhgutes. Die
erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfolgen.

Der erforderliche Ausgleich von 15.940 m? wird von dem Ausgleichsflachenangebot der
Gemeinde gedeckt. Dabei werden 11.916 m? (11.160 m? + 756 m?) vom Okokonto auf der Flur
in Obermeitingen sowie vom Okokonto mit der Flurnummer 2255/42 auf Flur der Gemeinde
Klosterlechfeld, Gemkg. Untermeitingen abgebucht.

Weitere 4.024 m? werden (siehe oben) im Geltungsbereich auf der Teilflache der Flurnummer
1325/5 geschaffen.

Die Okokontoflache Fl. Nr. 1050/53, Gemkg. Obermeitingen ist bereits erstellt. Die
AusgleichsmaBnahmen der Flurnummer 1325/5 sind spéatestens 1 Jahr nach Baufertigsteliung
des Planvorhabens umzusetzen. Die Flurnummer 1386/9 des Okokontos der Gmde.
Klosterlechfeld auf Flur der Gemeinde Klosterlechfeld, Gemkg. Untermeitingen ist bereits
eingebucht.

Die AusgleichsmaBnahmen der Flurnummer 1325/5 sind spétestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung des Planvorhabens umzusetzen.

10 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 WASSER, ABWASSER, STROM

Die Versorgung mit Wasser und Strom sowie die Entsorgung von Abwasser sind gesichert.

11. WASSERWIRTSCHAFT

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWfreiV) zu
beachten. Hierzu sollten entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die
Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M 153, ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser.

Auf das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) wird hingewiesen (A 13
8 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich
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verunreinigtem Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte
vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstédndige Oberprift
werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und

schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt
auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden).

12  IMMISSIONSSCHUTZ

Schutz vor Gewerbeldrm

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange, BimSchG, sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.
Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderungen fiur die schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfullt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA-Ldrm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "MaRgeblicher Immissionsort".

Zuldssige Larmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe: Mai 1987
vorgegebenen Orientierungswerte mdoglichst nicht Uberschritten werden. Die Kommune als
Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen Larmemissionskontingenten vor,
welche Larmemissionen zukinftig aus dem Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden
durfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben sich dann zuldssige
Larmimmissionen (auch als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohngebduden, Schulen usw.) die sich an dem
Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die Larmimmissionen zu verstehen,
welche zukiinftig zulassig sein sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch ein
Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden.
Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der grunen Wiese" ein neues Gewerbegebiet
ausgewiesen wird und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet
als besonders schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte
unterschritten werden, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils vorliegenden
Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungswerte im
Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden. Dies ist z.B. dann mdglich, wenn bereits
Larmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden schutzbedlrftigen Nutzungen
einwirken. Fur die maximale Héhe des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine
gesetzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf die TA-L&rm vom 26.08.1998 und die
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Verkehrslarmschutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zuruckgegriffen werden. In der TA-
Larm wird fir besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt 6.7" eine "Obergrenze" fur zum
Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts angegeben. In der
Verkehrslarmschutzverordnung werden fiir reine Wohngebiete und fir aligemeine Wohngebiete
Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts angegeben. Die sich an der
"Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fir das Immissionsniveau von 70 dB(A) tagsuber
und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht herangezogen werden, da hier die
Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr sichergestelit ist.

Fir Wohngebiete in Bereichen ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde von der
Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen. Falls sich fur einzelne
Bereiche die bauliche Nutzung eines reinen Wohngebietes darstellen sollte, wird hier aufgrund
der allgemeinen Vorbelastung von der tatséchlichen Schutzwirdigkeit eines allgemeinen
Wohngebietes ausgegangen.

Zuldssige Lirmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fur das
Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung". Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden,
sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau
durchzufhren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebédudefassade eines betrachteten Wohngebdudes nicht
herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsfliche eines Vorhabens Uber mehrere Teilflichen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréf3er ist als die
Summe der sich aus den einzelnen Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Es werden somit alle Immissionskontingente LIK,ij aus den Teilflichen (i) den relevanten
immissionspunkten (j) ermittelt und logarithmisch aufsummiert.

Diese Summe stellt den Wert dar, der von dem zukunftigen tatsachlichen Anlagengerédusch
nicht Uberschritten werden darf.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von
"immissionswirksamen  flichenbezogenen Schallleistungspegeln" {blich) in  Misch-,
Gewerbegebieten ist nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der
besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet méglich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestelit werden.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4 BauNVO) wird somit
geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fir die umliegenden
schiitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene
Beziige zu Gegebenheiten auRerhalb des Plangebietes (Ddmpfungen, Immissionsorte usw.)
sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-
Anteil (LIK:ij) sich fur die jeweilige Teilflaiche ergibt. Ferner ist zu berechnen, ob die zu
erwartenden Larmemissionen des sich ansiedeinden Betriebes Beurteilungspegel verursachen,
die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fur Vorhaben, deren
Beurteilungspegel um weniger als 20 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen.

Die sich so ergebenden zuldssigen Emissionen und darauf aufbauende Immissionskontingente
(bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA-L&rm) stellen das Larmkontingent dar, das
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von dem Nutzer des Grundstiickes in Anspruch genommen werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem in
dem Genehmigungsverfahren einschldgigen Regelwerk (z.B. TA-Larm), nachweisen. Somit ist
beispielsweise die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm hinsichtlich tieffrequenter
Gerausche im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Darliber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung ergebenden
Larm-Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Der Nachweis der Einhaltung der
Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt somit keinerlei
Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest, welche Li&rmemissionen dem
Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen mafgeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im
Genehmigungsverfahren einzusteilen sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren
nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem
Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgdngen auf dem
Betriebsgeldnde, Larmemissionen von Fahrvorgidngen auf Schienenanlagen, Larmemissionen
von Be- und Entladevorgangen von LKW auf dem Betriebsgeldnde, Larmemissionen von
Beschallungsaniagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und den
flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Gesamtemissionskontingent nicht Gberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den
umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die
Kommune als Abwéagungsgrundlage, zugrunde gelegt hat.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbedurftigen
Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude
mit schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache,
wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Radumen erstellt werden
durfen) auRerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der
schutzbedurftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA-Ladrm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "Mafgeblicher Immissionsort". Ein
Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes
(z.B. an Burogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes
an benachbarte Grundstiicke richtet sich ausschlieflich nach der TA-Ldrm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:
LAllgemeines Berechnungsverfahren" bericksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsuber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitraume in der TA-Ldrm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Genehmigungsbehérde
abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung
ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der
Abwagung sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der
Genehmigungsbehodrde in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung
abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzégerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des
Bauwerbers vermieden werden.
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Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zuldssigen Gewerbelarm

Sidlich des Plangebietes befinden sich im Gebiet der Gemeinde Obermeitingen
Gewerbebetriebe und ein Gewerbegebiet. Diese miissen die zuldssigen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, an der
vorhandenen am sidlichen Rand der Wohnbebauung einhalten.

Bewertung der Lirmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
LA11-038-G01.doc vom 09.05.2011 aufzeigt, werden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", an der vorhandenen
Wohnbebauung um mindestens 3 dB(A) unterschritten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur Gewerbeldrm stimmen mit den
Immissionsrichtwerten der TA-Ld&rm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998 Uberein.

Da sich erst ab einer Entfernung von 1000 m sidlich des Plangebietes weitere
Gewerbelarmemittenten befinden und diese in einem Abstand von etwa 250 m bis 400 m
(ausgehend von der Lage dieser Gewerbegebiete nach Norden) die zuldssigen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stédtebau,
Berechnungsverfahren", einhalten mussen, ist mit keinen relevanten Larmimmissionen an den
Wohngebieten im Umfeid des Plangebietes zu rechnen. Die von diesen Gewerbeldarmemittenten
verursachten LArmimmissionen liegen an den hier relevanten Wohngebieten um etwa 10 dB(A)
unter den Orientierungswerten.

Die Larmkontingente wurden so festgelegt, dass in dem Umfeld um das Plangebiet weitere
Gewerbeentwicklungen méglich sind.

Baulicher Mindest-Schallschutz fiir neue Gebidude im Plangebiet hinsichtlich des
Fluglidrms

Es wurden die sich aus den im Regionalplan (Regierung von Schwaben, in Kraft getreten am
20.11.2007, RABI Nr. 18 vom 19. November 2007) festgelegten Larmschutzbereiche
ergebenden Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Larmschutzbereich B. Hier ist ein &quivalenter
Dauerschallpegel von 67 dB(A) bis 75 dB(A) zu erwarten.

Entsprechend der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom
12.03.2003 sind hier gewerbliche und industrielle Nutzungen uneingeschrinkt zulassig.
Entsprechend dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 13.10.1983
ergeben sich folgende Anforderungen an den baulichen Schallschutz:

Innerhalb der Zone B miissen die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aulen abschlie3en, ein
bewertetes Gesamtschallddmm-MalR von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster miissen
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen.

Die Einhaltung der sich aus den Flugldrmzonen ergebenden Anforderungen an die
AuBenbauteile ist somit sichergestellt. Das Flugldrmgesetz und die darauf aufbauenden
Larmschutzbereiche haben sich im Jahre 2007 geéndert. Daher ist eine Anpassung des
Regionalplanes erforderlich. Wenn diese Anpassung an die aktuelle Rechtslage erfolgt ist, ist
gegebenenfalls der Bebauungsplan anzupassen, da die Systematik der Schutzzonen
entsprechend dem aktuellen Gesetz nicht mit dem Regionalplan entsprechend der bisherigen
Rechtslage vorgenommen Festlegung der Larmschutzbereiche Ubereinstimmit.

Schutz vor Verkehrslarm fiir neue Gebaude im Plangebiet

BURO OPLA AUGSBURG, 26.09.2011 16



GEMEINDE KLOSTERLECHFELD BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 8- GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER DER B17*

Ostlich des Plangebietes verlauft die stark befahrene Bundesstrale B17 Augsburg - Landsberg,
nordlich die St 2027 und westlich die Bahnlinie Augsburg - Kaufering. Von diesen
Verkehrswegen werden erheblich LArmimmissionen im Plangebiet verursacht.

Da aufgrund der Flugidrmeinwirkungen bereits strengere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz festgesetzt wurden, als sie fir den Verkehrslarm erforderlich wéren, sind keine
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Ober die B17 geplant. Somit werden keine Wohngebiete oder
Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen
Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im
Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf &éffentlichen
Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Zugéanglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Verwaltungsgemeinschaft Lechfeld wahrend der
Offnungszeiten (Von-Imhof-Stralke 6, 86836 Untermeitingen) eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivm&Rig gesichert
hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel. 0821-34779-0 oder
Feringastralle 9, 85774 Unterféhring / Munchen, Tel. 089-9077959-51) nach Voranmeldung
kostenlos eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bauherr der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschafilich genutzten Flachen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Die Belastungen bewegen sich bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung im Rahmen des
Jlandlaufig Ortsiblichen” und sind unter dieser Voraussetzung mit ,Wohnen im landlichen
Raum” vereinbar.

Eine zeitweise Larmbeldstigung — Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr —
auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, ist hinzunehmen.

Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wéhrend der Erntezeit (Mais-,
Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

13  ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastverdachtsfldchen liegen im Bereich und Umfeld des Bebauungsplanes nicht
vor.

14 FLACHENSTATISTIK

BURO OPLA AUGSBURG, 26.09.201 1 17



GEMEINDE KLOSTERLECHFELD

BEGRUNDUNG
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Flache Groeinm? Flachenanteil in %
Geltungsbereich 47.354 100 %
Bruttobauland ca. 35.000 ca. 74%
Nettobauland GE ca. 30.000 ca. 64 %
Griinflache ca. 7.500 ca. 16 %
Verkehrsflache [ca. 4.500 ca. 10%
Flache 16.366,5 50 % des Eingriffs
fir Ausgleichsmalinahmen davon 5770,5 im

Geltungsbereich
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TEIL 2 UMWELTBERICHT

15. UMWELTBERICHT ALS TEIL 2 DER BEGRUNDUNG Z. BEBAUUNGSPLAN

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung
durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Ein Scoping-Termin fand nicht statt und wird im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
durchgefihrt.

151 Einleitung

Die Gemeinde hat im Flachennutzungsplan aufgrund des geeigneten Standortes die Flachen
westlich der Bundesstralle B 17 und sudlich der Staatsstralle St 2027 als gewerbliche
Bauflachen dargestelit.

Durch die unmittelbare Nahe zu dem Hauptort Klosterlechfeld verfuigt der gewerbliche Standort
Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung.

Einerseits ist der gewerbliche Standort sehr gut an das Uberregionale Straf’ennetz (B 17) sowie
an das regionale und kommunale Strafennetz (Kommunale Ortsumgehung) angebunden,
andererseits ist durch die rdumliche Ndhe des Bahnhofes auch der SPNV sehr gut angebunden.

Bedingt durch die Lage ist ein guter Anschluss Uber den Bahnhof Klosterlechfeld an die
Bahnlinie Augsburg — Klosterlechfeld und damit an das siidbayerische Bahnnetz gewabhrleistet.

Dies waren bereits bei der Flachennutzungsplanaufstellung mafgebliche Kriterien zur
Darstellung als gewerbliche Bauflache.

Geplant ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes direkt am Anschluss an die Bundesstralie
17. Es ist erklartes Ziel der Gemeinde, das Planvorhaben in Anerkennung der Belange der
Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und
der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevélkerung, sowie dem Erhalt und
Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Gemeinde liegen aktuell mehrere konkrete Anfragen von Gewerbebetrieben flr das
Plangebiet vor. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die stadtebauliche Ordnung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern und zudem Baurecht fir zukunftige
Entwicklungen zu erhalten.

15.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Klosterlechfeld gehért nach dem LEP zum landlichen Teilraum im Umfeld des
groen Verdichtungsraumes Augsburg. Diese Teilrdume sollen ihre Eigenstandigkeit und ihre
regionsspezifische Eigenart im Rahmen einer nachhaltigen  Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung bewahren.
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Es ist anzustreben, die Verdichtungsrdume im Sinne einer nachhaltigen Raumentwickiung so zu
ordnen und zu entwickeln, dass sie

— als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte ihre Schrittmacherfunktion fur die Entwicklung des
gesamten Landes erfillen,

— als Zentren des Bildungs- und Sozialwesens sowie der Kultur ein umfassendes

Angebot fir alle Bevdlkerungsschichten vorhalten,

— Uber ein dauerhaft tragfahiges System von Grun- und Freiflachen sowie Biotopen

und natlrlichen Ressourcen verfiigen und

- bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine

raumlich ausgewogene sowie sozial und ékologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur
gewdhrleisten. (A | 3.1.1 (G)).

Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung,
Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen Ma3nahmen
und Nutzungen minimiert werden. Soweit méglich und zumutbar soll der Boden entsiegelt und
regeneriert werden (B | 1.2.2 (Z)).

Es ist anzustreben, Altlastverdacht zu kldaren sowie Altlasten entsprechend ihrer

Dringlichkeit zu sanieren und damit wieder nutzbar zu machen. Der Reinigung kontaminierter
Béden und der Wiederverwendung des gereinigten Materials vorrangig

vor der Ablagerung auf Deponien kommt besondere Bedeutung zu (B [ 1.2.3 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Lebens- bzw. Teillebensrdume der wild lebenden Arten
sowie deren Lebensgemeinschaften

so zu sichern, dass das genetische Potenzial der Arten erhalten wird. Der vorrangigen
Sicherung und Weiterentwicklung der Lebensrdume fur gefdhrdete Arten kommt besondere
Bedeutung zu (B 1 1.3.1 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Landschaften Bayerns in ihrer Vielfalt,

Eigenart und Schénheit zu erhalten. Der Erhaltung und/oder Fortentwickiung der
charakteristischen Gestalt, der typischen Landschaftsgliederung, der landschaftspragenden
Gewasser, der standort- und nutzungsbedingten Vegetations- und Bewirtschaftungsformen
sowie der landschaftstypischen Bauweisen kommt besondere Bedeutung zu (B 1 2.2.3 (G)).
Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrander, landschaftlich

bedeutsame Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von

Bachen und Stillgewéssern und sonstige - das Landschaftsbild bestimmende

— Freiflachen, insbesondere im Donau- und Lechtal, auf der

Schwabischen Alb, im Ries, in den lller-Lech-Schotterplatten und im

Donau-Isar-Higelland sowie auf der Aindlinger Terrassentreppe, sollen

von einer Siedlungstatigkeit freigehalten werden.

Regionalplan
Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes iber das
Planungsgebiet keine Aussagen.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze, die fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind im
Kap. 4 dargestellt.

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich die Bundesstrae 17 und 6stlich davon die
Lechauen, die sowohl als landschaftliches Vorbehaltsgebiet als auch als regionaler Griinzug
dargestellt sind. Die B 17 bildet hier jedoch eine Zasur, sodass die Planung keine Auswirkungen
auf diese Darstellung entfaltet.
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Auf die Entwicklung eines Biotopverbundsystems soll insbesondere im Lech-, Wertach- und
Donautal, im Donau-Isar-Hugelland (hier vor allem im Paartal mit Nebentélern), auf der
Aindlinger Terrassentreppe, in den lller-Lech-Schotterplatten sowie der Sudlichen Frankenalb,
der Schwabischen Alb, und im Ries, durch Verkniipfung bestehender Feucht- und
Trockenbiotope und deren Neuschaffung sowie durch die Neuanlage standortgerechter
Mischwaldparzellen hingewirkt werden (B | 2.3.2)

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu

erhalten und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundiagen entsprechend

den Bedurfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und
die gewerbliche Nutzung sind méglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen
aus den gegenseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der
Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden (B V 1.1. (G)).

Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrénder, landschaftlich

bedeutsame Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von

Bachen und Stillgewassern und sonstige - das Landschaftsbild bestimmende —

Freiflachen, insbesondere im Donau- und Lechtal, auf der Schwabischen Alb, im Ries, in den
lller-Lech-Schotterplatten und im Donau-Isar-Higelland sowie auf der Aindlinger
Terrassentreppe, sollen von einer Siedlungstétigkeit freigehalten werden (B V 1.3 (G)).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits als gewerbliche
Baufiachen dar.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan listet unter dem Leitbild fur die
Entwicklung von Siedlung und Landschaft u. a. auf:

e weitere bauliche Entwickiung im nérdlichen Bereich zwischen alter und neuer B17 unter
Vor-Nutzung der natirlichen Ressourcen Kies und San
Einbindung in das Landschaftsbild durch breite randliche Grinflachen

¢ Aufbau einer Biotopachse zur Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen
Biotope und naturnaher Strukturen als Lebensraum fur die Arten der Lechheideflora
zwischen

¢ Bahnlinie, Naturdenkmal, vorhandener Kiesgrube, Imhofwéldchen und extensiven
Wiesenflachen im &stlichen Gemeindebereich
Vernetzung isolierter Biotopstrukturen durch Neuanlage von Ausgleichsflachen
Erhaltung und ggf. Ausweitung der extensiven Landbewirtschaftung und Biotopflachen
ostlich der neuen B17.

Weitere Ziele .. u.a. :

e Erhaltung und langfristige Sicherung der dargestellten gesetzlich geschitzten Biotope
gem. Art. 13d BayNatSchG und neu entstehender naturnaher Flachen und Strukturen
durch geeignete Schutz- und PflegemalRinahmen

¢ Sicherung von isolierten Restbiotopen durch Zusammenfassung mit bereits
festgesetzten und kiinftig auszuweisenden Ausgleichsfldchen zu gréReren naturnahen
Komplexen. .. u.a . Kiefernwaldreste dstlich der neuen B17

Der Landschaftsplan wurde in den Flachennutzungsplan eingearbeitet und die wesentlichen
Inhalte Gbernommen. Aufgrund der Lage der Eingriffsflachen in unmittelbarem Anschluss an die
bestehenden Siedlungsbereiche
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Stadtebauliche Oberziele u. a.:

¢ Ein- und Durchgriinung von bestehenden und neuen Ortsrandern

e Vorhandenen Waldbestand erhalten und weiterentwickeln

e Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie zur Deckung des weiteren Bevélkerungswachstums

e GrlUnvernetzung der geplanten Baugebiete
Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

o Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind schonend in die Landschait
einzubinden.

e Neubaugebiete sollen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbesondere an
solche, die Uber die erforderlichen Einrichtungen der ortlichen Grundversorgung
verfugen, ausgewiesen werden.

e Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sind
grundsétzlich von einer Bebauung freizuhalten. Dies gilt insbesondere fir bedeutende
Okologisch wertvolle Bereiche, diese sind von einer Bebauung grundséatzlich freigehalten
worden.

Biotopkartierung

Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen. Sidlich des Planungsumgriffes
und westlich der BundesstraBe 17 befindet sich eine Teilfldche des kartierten Biotops 7831-
0006-001 ,Kiefernwaldreste, Extensivwiesen und Einzelhecke éstlich Klosterlechfeld®, welches
teilweise als 6 d1 Fldche geschutzt ist.

15.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Hauptortes Klosterlechfeld zwischen der
Sportanlage und der BundesstraBe 17 direkt an der Anschlussstelle. Die Fléchen sind
landwirtschaftliche Nutzflichen und tragen prinzipiell zur Kaltluftentstehung bei. Die
landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche des Planungsgebietes stellen infolge der
nachtlichen schnellen Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete dar. Das Lechtal éstlich der
Bundesstralie dient als tibergeordnete Kaltluftabflussbahn.

Der Eingriffsbereich ist jedoch kein klassischer Kaltluftproduktionsstandort, zudem bestehen im
Gebiet keine Kaltluftsammelbereiche.

Die Bundesstralle 17 ist wesentlicher Produzent der Luftverunreinigung. Die Lufthygiene des
Anderungsbereichs ist durch Abgase (Ru3- und Feinstaubbelastung) durch die stark befahrene
Bundesstrafie (B 17) vorbelastet. Durch die westlich vorhandenen Siedlungsbereiche besteht z.
T. eine Gefahr der Schadstoffakumulation. Aufgrund der im Umfeld bestehenden Korridore
zwischen den Siedlungsbereichen und den im Westen der Gemeinde liegenden Flachen,
welche frei von Siedlungen sind, sind Schadstoff-Akkumulationen aber vermutlich selten
anzutreffen.
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Dagegen dient das sich in der Nahe im Stden des Eingriffsbereiches befindliche Waldchen dem
Temperaturausgleich.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Kaltiuftentstehungs- oder Luftaustauschzone. Das
Plangebiet beeintrachtigt durch die bedeutende Versiegelung das Mikroklima, da die Bebauung
eine Erhéhung der Aufheizung der Fldchen bewirken kann.

Auswirkungen

Durch die Bebauung der Flache mit gewerblichen Einheiten und kénnen die Kalt- und
Frischluftstrome unterbrochen werden. Jedoch besteht bereits aufgrund der Lage im Osten von
Klosterlechfeld und damit auf der windabgewandten Seite des Ortes eine Vorbelastung.

Durch die Anlage von Gebduden und durch die ErschlieBungsstralen werden groRe
Flachenanteile des Bebauungsplanes dauerhaft mehr versiegeilt.

Ergebnis

Es ist aufgrund der Lage im Anschluss an den Siedlungskérper und unter Berticksichtigung der
Vorbelastung von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft / Klima auszugehen.

Schutzgut Boden
Beschreibung

Die standortkundliche Bodenkarte von Bayern gibt fur den Geltungsbereich alt- bis
mittelholozane, wiirmzeitliche Schotter der Niederterrasse bzw. der Spatglazialterrasse an. Der
Boden besteht aus Kies mit sandigen Anteilen, z.T. konglomeriert. Die Béden sind
grundwasserfern. Im Plangebiet befinden sich fast ausschlieRlich Parabraunerden und
Braunerden aus flacher bis mittlerer Hochflutlehmdecke Gber carbonatreichem, wiirmzeitlichem
Schotter. Die fluvioglazialen Ablagerungen (Schmelzwasserschotter) des Quartéars sind Poren-
grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchléssigkeiten. Das Filtervermdgen des Bodens
und seine Wasserdurchlassigkeit sind eher gering. Die Béden werden hier als Acker intensiv
genutzt und regelméaRig gedingt.

Altlasten sind derzeit auf dem Standort nicht bekannt.

Auswirkungen

Durch das geplante Gewerbegebiet wird landwirtschaftlicher Boden mittlerer Gute fur immer aus
der Nutzung genommen. Der Boden ist im Agrarleitplan als Ackerstandort mit gunstigen
Erzeugungsbedingungen aufgefihrt. Diese Flachen gehen der Landwirtschaft verloren.

Die Flachen werden zu einem hohen Prozentsatz durch Gebaude und ErschlieBung versiegelt
.Die belebte Oberbodenschicht geht an dieser Stelle verloren.

Ergebnis

Da wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden stattfinden, eine nennenswerte Versiegelung
zu erwarten ist und die Flachen dauerhaft verloren gehen, ist von einer mittleren Erheblichkeit
fur das Schutzgut Boden auszugehen.
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Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Beschreibung

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Oberflichengewéisser. Der
Planungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler Bereich
gekennzeichnet. Innerhalb des Geltungsbereiches besteht kein Wasserschutzgebiet.

Die fluvioglazialen Ablagerungen (Schmelzwasserschotter) des Quartdrs sind Poren-
grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten.

Die Tertidroberfliche weist ein von Siid nach Nord gerichtetes Gefélle von ca. 4 bis 5% auf, die
FlieRrichtung des quartdren Grundwassers ist ebenfalls grob von Sud nach Nord gerichtet. Der
freie Grundwasserspiegel liegt dabei weit unter Geldnde, die Bdéden sind grundwasserfern.
Durch die hohe Durchiassigkeit der Schichten besteht ein gewisses Eintragsrisiko, wobei der
Grundwasserflurabstand sehr hoch ist.

Auswirkungen

Die Flache wird eine hohe Versiegelung aufweisen. Die Zufahriswege werden versiegelt
ausgefiihrt. Die Grundwasserneubildungsrate wird dadurch beeinflusst, da das
Oberflachenwasser grofRteils abgefuhrt wird.

Ergebnis
Es wird von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser ausgegangen.

Schutzgut Flora

Beschreibung

Die Gemeinde liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Lech-Wertach Ebene“, Untereinheit
mittleres Lechtal. Die potentielle natlrliche Vegetation des Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldes
deutet schon auf teils trockene Standorte hin. Als Sekundarvegetation treten Heide und
Trockenrasen auf.

Grundsatzlich bestehen im Gemeindegebiet durchaus mehrere trockene Standorte, wie z. B. die
Kalkmagerrasenflichen im Ortsbereich (Nr. 7831-4.02), Flachen &stlich der Bahnlinie an der
B17 mit am Sidrand anschlieRendem Sport- und Freizeitplatz mit magerem Rasen, als typische
Elemente der Lechheiden als Ruckzugshabitat fiir Insekten Schmetterlinge, Raupen,
Haupt/Gradfligler (Nr. 7831-5) oder die Lechheidegrube, bei Klosterlechfeld mit einer 2-3 m
Senke eines ehemaligen Kiesabbaus mit Trocken- bzw. Halbtrockenrasen und einzelnen
Geholzen als 13d Flache und flachiges Naturdenkmal (Nr. 7831-6).

An den Geltungsbereich anschlieRend befindet sich das Imhofwéldchen (Nr. 7831-6-01) als
lichter alter Kiefernbestand und degradierter Schneeheide- Kiefernwaldrest, Teilflache 13d als
Inselbiotop.

Im Gegensatz zum westlichen Gemeindeteil war der éstliche Abschnitt aufgrund erforderlicher
Abstandsflachen und Nutzungseinschrankungen besonders im nérdlichen Teil durch ékologisch
besonders bedeutsame Strukturen der Lechheideflora ausgezeichnet. Auch der
landwirtschaftlich intensiver genutzte Stidostbereich mit einem integrierten Wiesenband von
West nach Ost hatte aufgrund der nahegelegenen extensiv genutzten Militarflichen eine
auBBergewdhnliche Bedeutung als Nahrungs- und Brutraum fiir seltene Arten, auch der Roten
Liste.

Durch ehemalige und aktuelle Abbauflachen entstanden wirksame Rohbodenstandorte fur die
Wiederansiedelung bzw. fiir das Uberleben seltener Tier- und Pflanzenarten der
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Lechheideflora. Die raumliche Ndhe dieser Abbaugebiete férdert dabei den Artenaustausch und
die Vernetzungsméglichkeiten, die allerdings zur Optimierung noch gezielt geférdert werden
sollten.

Es sind im Umgriffsbereich selbst jedoch keine gesetzlich geschiitzten Vegetationen vorhanden.
Es sind auch keine Gehdlzstrukturen und keine Biotope vorhanden.

Der Landschaftsraum stellt sich als Offenlandbereich der Lechterrassen dar.

Der Umgriff ist von Nutzungen umgeben. Nérdlich befindet sich die Schwabstadler Strale, die
u. a. als Zubringer zur B17 dient. Im Osten verlauft die Bundesstral’e 17 als autobahnahnlich
ausgebaute Stralle. Sie stellt eine deutliche Zasur zwischen dem Bereich um die Ortschaft und
dem Lechtal dar. Im Westen befinden sich neben einer Feldflur gleich anschlieBend Flachen
des Ortsbereiches von Klosterlechfeld. Studlich an den Planungsumgriff angrenzend befindet
sich ein kleines Waldchen mit Kiefernbestand mit sehr dichter Strauchschicht. Weiter sidlich
befindet sich eine noch genutzte Kiesgrube. Der Planungsumgriff umfasst im Wesentlichen
landwirtschaftliche Ackerflachen. Sudlich davon ist das Waéldchen als Biotop kartiert.

Fur den Geltungsbereich weist der Landschaftsplan neben den ,gewerblichen Bauflachen® im
Sudteil auch noch ,Flachen fiir die Landwirtschaft” aus.

Im Planungsumgriff werden die bestehenden Ackerflachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Es befinden sich mit Ausnahme der entlang der Bundesstrale erstellten Pflanzung keine
wertvollen Gliederungselemente in der Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches. Die
biologische Vielfalt ist gering.

Auswirkungen
Zwar fallen unbebaute Flachen durch die Festsetzung als Gewerbegebiet weg, es sind aber
aufgrund der Strukturarmut nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flora zu erwarten.

Ergebnis
Unter Beachtung der VermeidungsmaRnahmen ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit
fur das Schutzgut Flora auszugehen.

Schutzgut Fauna

Beschreibung

Der Planungsumgriff hat nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum.

Der im Stiden angrenzende Kiefernwald hat dabei ggf. eine Bedeutung als Wildlebensraum. Die
ostlich angrenzende Bundesstralle 17 bildet jedoch daflr auch eine Barriere. Zudem bestehen
im Westen groRere Siedlungsgebiete. Der Umgriffsbereich ist durch die umgebenden
Nutzungen relativ stark eingeschrankt. Die Struktur bildet eine Insellage. Auch der nur wenige
100 m entfernte Bahndamm spielt als Ausbreitungslinie generell eine gréflere Rolle fur die
Verbreitung diverser Arten. Es liegen zudem keine Hinweise auf Artenvorkommen vor

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzungsanderung werden Habitate der Vogelarten der Feldflur dort am
ehesten keinen Lebensraum mehr finden. Die Uberplanten intensiv genutzten Ackerflachen
haben aber ansonsten keine nennenswerte Bedeutung fur die meisten Arten.
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Ergebnis

Unter Beachtung der Vermeidungsmafinahmen (Schaffung einer Eingriinung, Verringerung der
Versiegelung) ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Tiere/Pflanzen
auszugehen. Eine besondere biologische Vielfalt ist im Plangebiet nicht gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die Landschaft dstlich von Klosterlechfeld stellt sich teils als stark anthropogen Uberformt, teils
aber auch als inselhaft kleinstrukturierte Landschaft mit Trockenrasen und Kiesgruben mit
Hecken- und Gebuschgruppen, Einzelbdumen und Wéldchen dar.

Pragend sind die Trockenstandorte, die sich im Osten des Ortes Klosterlechfeld verteilen.
Pragend sind aber auch die einschneidenden Bauwerke der Bundesstrafie 17.

Im Anderungsbereich befinden keinerlei fir das Landschaftsbild pragende Heckenstrukturen).
Derartige Strukturen bestehen am Rande der Flache als Hecken entlang der Straen (B17 und
Schwabstadler StraBe) bzw. im Siiden als Waldchen, welches ein Kartiertes Biotop (7831 -
0006- 01) darstellt.

Der Anderungsbereich hat aufgrund der fehlenden WegeerschlieBung und der B 17 mit
Barrierewirkung keine Bedeutung als Erholungsiandschaft.

Der Anderungsbereich ist vom Ort und auch vom westlich vorhandenen Weg, der fir die
Naherholung genutzt wird, aus einsehbar. Die westlich des Anderungsbereichs gelegene
Hangkante und die Waldflachen auch von der Bundesstralle aus ist der Bereich wahrnehmbar.
Das Landschaftsbild ist durch die im Osten verlaufende Bundesstrale vorbelastet.

Auswirkungen

Durch das Planungsvorhaben werden keine wertvollen Flachen Gberbaut. Das Landschaftsbild
wird von Westen und Norden beeintrachtigt. Von Siden und von Osten bestehen
Abschirmungen durch die vorhandenen Griinstrukturen (Imhofwéldchen und Bepflanzung der B
17). Die Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch die Eingrinung deutlich verringert werden.

Ergebnis
Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafRnahmen sind die Beeintrachtigungen als nicht
erheblich zu beurteilen.

Schutzgut Mensch (Erholung, Ldrm, Abfall)
Erholung/ Freizeit

Beschreibung

Die Bahnlinie im Westen und die Bundesstralle im Osten haben eine stark abriegelnde Wirkung
mit erheblicher Larmbelastung. Somit ist eine Bedeutung als Erholungslandschaft nicht
gegeben. Der westlich und sudlich des Planungsumgriffs vorhandene Weg endet an der
BundesstraBe. Eine Uberquerung ist nicht méglich, sodass hier keine Wegebeziehungen
bestehen. Eine Uberquerung ist iber die Schwabstadler Strale mdéglich.

Der Ort Klosterlechfeld tangiert fur die wohnungsbezogene Naherholung in dstlicher Richtung
wohl auch diesen Bereich im Siden. Die Flachen selbst werden jedoch nicht durch die
Naherholung beansprucht. Die Naherholung wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen: Die Festsetzung als Gewerbegebiet fuhrt nicht zu einer Zerschneidung von
bestehenden Verbindungen/Feldwegen. Die &stlich der Anlage vorhandenen Grin- bzw.
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Heckenstrukturen entlang der B 17 sowie das Waéldchen im Siden binden die Anlage zudem
teilweise in die Landschaft ein. Eine Erholungsfunktion des Planungsbereichs ist nicht gegeben
und wird durch die Festsetzungen auch nicht beeintrachtigt.

Ergebnis
Da der Anderungsbereich keine Naherholungsfunktion aufweist, sind auch keine Auswirkungen
auf die ortsnahe Erholung gegeben.

Immissionen

Beschreibung

Der Bestand im Geltungsbereich sowie die benachbarten Wohngebiete von Klosterlechfeld sind
bereits durch die bestehenden Nutzungen (Straflen - insbesondere B17, Larmeinwirkungen
durch den militarischen Luftverkehr) stark durch Immissionen beeintrachtigt. Es bestehen also
Vorbelastungen. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes kann es auch zu Immissionen
auf die benachbarten Nutzungen kommen (La&rm, Staub etc.).

Auswirkungen
Durch die Gewerbegebietsentwickiung entstehen Emissionen. Diese kénnen Auswirkungen auf
die benachbarten Nutzungen wie die bestehenden Wohngebiete im Westen, als auch auf die

Biotopflachen im Suden haben.

Ergebnis
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Immissionen auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung .
Es sind weder im Planungsgebiet noch in unmittelbarer Nahe Bau- und Bodendenkmaler
bekannt (BayernViewer Denkmal).

Ergebnis

Da keine Kulturglter vorhanden sind, kann eine Erheblichkeit fir die Schutzguter Kultur- und
Sachgiiter weitgehend ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Fauna und Flora,
sowie zwischen Boden und Wasser. Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch keine
zuséatzlichen Belastungen fur die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

15.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit den negativen Auswirkungen durch Dingemitteleintrdge in den Boden beibehalten

wlrde.
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15.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung)

VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Klima/L uft

Die Anlage bildet aufgrund der Vorbelastung keine wesentliche zusétzliche Barriere fur den
Kaltluftabfluss. Die Flédche erhélt eine Eingriinung mit Pflanzungen in einer Breite zwischen 5
und 20 m. Dies verringert die Versiegelung und die Erwarmung durch Aufheizung der Flachen.
Zudem sollen nicht Uberbaute Flachen nur soweit notwendig versiegelt werden.

Schutzqut Boden und Wasser

Durch die Eingrinung mit Pflanzungen wird offene Bodenfliche gesichert. Zudem wird eine
Diungung — wie in der Landwirtschaft — unterbleiben.

Durch die festgesetzten 6ffentlichen Grinflichen sowie die VermeidungsmafRnahme, nur
notwendige Flachen zu versiegeln, wird dem Grundwasser weiterhin Niederschlagswasser
zugefuhrt. Dies verringert die Versiegelung und die Erwdrmung durch Aufheizung der Flachen.
Da auch landwirtschaftliche Eintrage entfallen, entfallt auch die theoretisch vorhandene
Belastung des Grundwassers.

Schutzgut Flora und Fauna

Am Rande des Gewerbegebietes entsteht eine Eingriinung als 6ffentliche Griinflache mit 5 bis
20 m Breite. Darin werden Baume und Straucher angepflanzt. Dieser Grinstreifen bildet auch
einen Puffer zum Imhofwéldchen und dient zudem auch der Vernetzung. Die 6stlichen und
stdlichen Flachen werden als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Schutzgut Landschaftsbild, Mensch / Erholungseignung

Am Rande des Gewerbegebietes entsteht eine Eingrinung als 6ffentliche Grinflache mit 5 bis
20 m Breite. Darin werden Baume und Strducher angepflanzt. Dieser Griinstreifen bildet auch
einen Puffer zum Imhofwaldchen und dient zudem auch der Vernetzung und z. T. als
Ausgleichsflache.

Das Gewerbegebiet wird somit weitgehend eingegrint und somit der Eingriff in das
Landschaftsbild weitgehend minimiert und ausgeglichen.

Schutzgut Mensch / Immissionen

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung”. Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden,
sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau
durchzufithren. Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B.
die Eigenabschirmung einer Gebdudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht
herangezogen wird.
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Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von
"immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel” Ublich) in Gewerbegebieten ist
nach § 1 Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen im Bebauungsplangebiet mdéglich. Somit werden die umliegenden schitzenswerten
Bebauungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte
Verteilung der zulassigen Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt
werden.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4 BauNVO) wird somit
geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen darfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden
schitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene
Bezlige zu Gegebenheiten aullerhalb des Plangebietes (Ddmpfungen, Immissionsorte usw.)
sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet dargestelite Flache
heranzuziehen. Dies ist die im Plan grau dargestellte Flache (also ohne Griinflachen).

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-
Anteil (Li;;) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt.

Die sich so ergebenden zuldssigen Emissionen und darauf aufbauende Immissionskontingente
(bzw. Immissionsrichtwertanteile im Sinne der TA-Larm) stellen das Larmkontingent dar, das
von dem Nutzer des Grundstlickes in Anspruch genommen werden darf.

iIm Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen entsprechend dem in
dem Genehmigungsverfahren einschldgigen Regelwerk (z.B. TA-Ldrm) nachweisen. Somit ist
beispielsweise die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm hinsichtlich tieffrequenter
Gerdusche im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), ergdnzte Fassung) herangezogen.

Die notwendige Uberbauung und der Nutzungsgrad des Grundstiickes stellt nach § 18
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaftsbild dar. Trotz der Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen verbleibt wegen der Uberbauung verbunden mit der Versiegelung
durch Gebéaude ein Ausgleichsbedarf. Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen kénnen jedoch
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie auf den Flachen des Okokontos
der Gemeinde Klosterlechfeld gesichert werden.

Eine Versiegelung des Bodens findet statt. Fir das Schutzgut Fauna kommt es zu einem
Lebensraumverlust. Die Festsetzung des Gewerbegebietes stellt durch die Bebauung und durch
die Nutzungsintensitat einen Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild dar, der
ausgeglichen werden muss.

Nach dem Leitfaden kann die MaBnahme dem Typ A, mittlerer bis hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad zugeordnet werden.

Das Planungsgebiet wird aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der geringen
Ausstattung an 6kologisch wertvollen Vegetationsstrukturen der Kategorie | (Gebiete geringer
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.
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Fur das Vorhaben wird ein Ausgleichsfaktor von 0,6 zugrunde gelegt. Durch die
Vermeidungsmanahmen kann dieser jedoch weiter reduziert werden (s. nachfolgende
Tabelle).

Tabelle 1: Herleitung des Ausgleichsfaktors unter Bericksichtigung der VermeidungsmafBnahmen

Vermeidungsmatnahme Reduzierung des Verbleibender
Faktors 0,5 um Ausgleichsfaktor
- wasserdurchlassige -0.2 0.4

Gestaltung der nicht
Uberbauten Oberflachen

- keine Versiegelung der
Stellplatzfldchen

- intensive Durchgriinung des
endgultigen gewerblichen
Randes zur Wohnbebauung

- Grunstreifen mit
Entwéasserungsmulden und
Strauchpflanzungen im
Bereich zwischen GE und
der B17

Somit ergibt sich ein Ausgleichsfaktor von 0,5.
Die unten stehende Tabelle verdeutlicht die Ermittiung des notwendigen Ausgleichsbedarfs.

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Fidchendifferenzierung Kompensationsfaktor/ Notwendiger
Planungsgebiet 47.354 m? Eingriffsschwere Ausgleichsbedarf
10 —15 m breiter Pufferstreifen, Keln Eingriff, 0 m?
extensive Wiese, 8.091 m? davon 4.024 m? Ausgleichsflachen
Bauflache, ErschlieRung, Al
als Ackerbrache und intensiv genutzte Komp %n;a_tlgrésfaktor
Grinlandfiiche genutzt ’ ) 15.940 m?

Gebiet mit geringer Bedeutung Verwendster Faktor: 0,4

35.125 m? +4.725 m*?

Ausgleichsflichen gesamt 15.940 m2

Der erforderliche Ausgleich von 15.940 m? wird von dem Ausgleichsflachenangebot der
Gemeinde gedeckt. Davon werden 11.160 m? vom Okokonto auf der Flur in Obermeitingen (Fl.
Nr. 1050/53) abgebucht. Die Okokontofldchen sind bereits erstellt.

Zusatzliche 756 m? werden auf weiteren Flachen des Okokontos der Gde. Klosterlechfeld auf
Flur der Gemeinde Klosterlechfeld, Gemkg. Untermeitingen F1. Nr. 1386/9 geschaffen bzw.
abgebucht. Diese Flache ist bereits in das Okokonto der Gemeinde eingebucht. Dort sind
bereits extensive Rasenfldichen angelegt.

‘Weitere 4.024 m? werden im Geltungsbereich auf der Teilfldche der Flurnummer 1325/5
geschaffen.

Im Bereich der Flurnummer 1325/5 sind folgende AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren:
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Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensiv genutzte
Trockenrasenflache:

Anlage von mehreren Flachmulden mit Oberbodenabtrag zur Regenwasserversickerung.

Die Flachmulden sollen mit eine Tiefe von 20 — 30 cm hergestellt werden. Die
wechselfeuchten Mulden sollen mit unterschiedlichen Abflachungen (ca. 1:10 bis 1:5)
erstellt werden.

Es dirfen generell keine Diinger und Pestizide verwendet werden. Der Gehdlzaufwuchs
auf den Wiesenflachen ist regeimagig zu entfernen.

In den ersten 5 Jahren: drei- bis viermalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Mahgutes.
Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfoigen.

In den Folgejahren ein- zweimalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Mahgutes. Die
erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfoigen.

Die Okokontoflachen sind bereits erstellt. Die AusgleichsmaBnahmen der Flurnummer 1325/5
sind spéatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung des Planvorhabens umzusetzen.

15.6 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Aufgrund der Darstellung der Flachen als Gewerbliche Bauflichen wurden keine
Flachenalternativen geprift. Zudem sind die Flachen aufgrund der Anbindung an die
Verkehrsinfrastruktur und die Lage im Osten des Ortes Klosterlechfeld als glinstig anzusehen.
Die Uberprifung von alternativen Planungsmaéglichkeiten fand bei der Ermittlung der Fldchen im
Rahmen der Flachennutzungsplanaufsteliung statt.

15.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.). Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Als Grundlage fur die Darstellung und die Bewertung
wurden Angaben von Fachbiros (z.B. Immissionsschutz) und eigene Erhebungen und
Ortsbegehungen herangezogen. Weitere Gutachten wurden bislang nicht vergeben.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Bewertung gibt den aktuellen Stand
des Wissens wieder. Mdégliche andere Vorgehensweisen haben keinen Einfluss auf das
Abwagungsergebnis.

15.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach mehreren Jahren muss (berprift werden, ob die Eingriinung am Rande des
Gewerbegebietes wirksam wird. Andernfalls sind dahingehende Anordnungen zu treffen, wie
das Ziel der Sicherung des Landschaftsbildes erreicht werden kann.
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15.9

Der Bereich ist im derzeit rechtsgltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Gewerbegebiet kommt es zu
nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen Uber den Bestand hinaus.
Aufgrund der Gréfe des geplanten Gewerbegebietes ergeben sich vor allem Zielkonflikte
zwischen den Belangen einer Sicherung von Arbeitspldtzen einerseits und Belangen der
Flacheninanspruchnahme, des Eingriffes in die Schutzguter Boden und Wasser und des
Landschaftsbildes andererseits. Dabei ist die Vorbelastung durch die BundesstralRe 17 erheblich
und flie3t in die Beurteilung ein.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Das Verfahren kommt zu dem Ergebnis, dass die Flacheninanspruchnahme hinnehmbar ist,
weil die Bedeutung des Gebietes fur Naturschutz und Landschaftsbild aufgrund der
Vorbelastung gering ist und die Auswirkungen auf die Schutzgiter ebenfalls gering bis mittel
sind. Die VermeidungsmaRBnahmen binden den Bereich in das Landschaftsbild ein und
vermindern die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser, da Eingrinungs- und
MinimierungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

Tabelle. 3: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgdter unter Beachtung
der Vermeidungsmaf3nahmen

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffs-
bewertung
Klima/ Luft Vorbelastung durch B 17, Geringe Auswirkungen auf | mittel
Erwdrmungstendenzen durch klimatische Funktion
Flachenversiegelung
Boden Durch Durch Wegfall der Diinge- und mittel
] i Spritzmitteleintrage Verringerung
Ia.ndv.\.mtschaftllche N der Schadstoffbelastung. Hohe
Eintrage belastet, Bodengiite Versiegelung durch Bebauung
mittel, landwirtschaftliche Flache
geht verloren; geringe Bedeutung !
|
Wasser Durch landwirtschaftliche Eintrage | YWegfall landwirtschaftiicher Eintrage | mittel
Grundwasserbelastung Durch hohe Versnegglungen wird
saiich: aerinae Bed Wasserhaushalt verandert,
maglich; geringe Bedeutung Auswirkungen auf Neubildungsrate
des Grundwassers; Minimierung
durch Grinstreifen am Rande,
Versiegelung von Flachen nur dort,
wo unbedingt notwendig
Flora und Flachen ohne groRere Bedeutung Nutzurjg von Ackeﬂéchen; keine gering
_Fauna fir Flora und Fauna erheblichen Auswirkungen
Landschafts- angrenzende Bereiche wie Durch die geringe Einsehbarkeit von | gering
bild Waéldchen haben Bedeutung als Osten und Siden geringe
Blickpunkt Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.
Strauchpflanzungen dienen der
Aufwertung des Landschaftshildes
Mensch, Keine Bedeutung als Keine Auswirkungen gering
Erholungs- Naherholungsgebiet, B 17 als |
eignung Barriere
: Mensch, Wohnflachen sind in der Nahe, Immissionen sind zu erwarten. miftel
Immissionen Bundesstrale angrenzend, Immissionsschutzrechtliche
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Vorbelastung vorhanden | Festsetzungen zur Minimierung
|

Kultur- und nicht bekannt keine Auswirkungen keine
Sachgiiter | Betroffenheit

Anlage 1 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Ausgleichsflichen auBerhalb des Bebauungsplanes

wera3

Okokontofliche 1050/53
Gemkg. Obermeitingen

Okokontofliche 1386/9
Gemkg. Obermeitingen
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