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GEMEINDE KLOSTERLECHFELD SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.8, ,GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER B 17

PRAAMBEL

Die Gemeinde Klosterlechfeld erlzsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), des Art. 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.

2007, S. 588), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) folgenden Bebauungsplan

»GEWERBE KLOSTERLECHFELD WESTLICH DER B 17«

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe Klosterlechfeld westlich der B

17* gilt der vom Biiro OPLA, Biirogemeinschatt fiir Ortsplanung & Stadtentwickiung aus-
gearbeitete Bebauungsplan vom 26.09.201 1, der aus der Planzeichnung (A), den Fest-

setzungen durch Planzeichen (B) und den nachstehenden textlichen Festsetzungen (C)

besteht.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giil-
tigkeit.

Dem Bebauungsplan beigefiigt sind die Begriindung vom 26.09.2011 sowie der Umwelt-
bericht vom 26.09.2011.

Dem Bebauungsplan beigefiigt sind / Als Grundlage wurden herangezogen:
e Schalltechnische Untersuchung der Firma BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
mit der Bezeichnung "LA11-038-G01.doc" vom 09.05.2011.
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A PLANZEICHNUNG MIT PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Gewerbegebiet
Die in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereiche werden als Gewer-
begebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe
» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude
e Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind:
» Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber der Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zuléssig sind:
¢ Anlagen fiir sportliche Zwecke
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
¢ Vergnlgungsstatten

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflichenzah! (GRZ),
die Geschossfldchenzahl (GFZ) und die Hohe baulicher Anlagen.

2.2 Diein der Planzeichnung festgesetzten Werte firr die Grundfldchenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) sind als Hichstgrenze zul&ssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen {iberbaubaren Grundstiicksflachen eine
geringere Nutzung ergibt.

23  Im GE sind folgende max. Werte fir GRZ, GFZ und Hshen baulicher Anlagen
zuldssig:
GRZ max. 0,8
GFZ max. 1,6
GH  max. 18 m Uiber Stralenoberkante der zugeordneten ErschlieBungsstrafie
WH  max. 12 m Uber Straenoberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraie

2.4  Die festgesetzten Werte fir die maximale Wandhéhe und Gesamthéhe in m wird
gemessen von der StraBenoberkante — gemessen in der Mitte der angrenzenden
Grundstiicksseite.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthéhe (GH) ist der hdchste Punkt der dueren
Dachhaut.
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Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und fiir die héhere
Seite die Gesamthohe (GH).

2.5  Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen etc. durfen die festgesetzte
maximale Gesamthéhe (GH) von 18 m nicht tiberschreiten.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fur die gewerblichen
Bauflachen im GE die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Im
Bereich der abweichenden Bauweise (a) milssen die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden, die Geb&udelinge darf 50 m jedoch
Uberschreiten, sofern dies innerhalb der Baugrenzen méglich ist.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

3.3  Es gelten die Abstandsfi&chen der BayBO.

4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

41 Dachform

4.1.1 Im GE sind folgende Dachformen zuldssig:

¢ Geneigte Dacher
¢ Flache und flachgeneigte Dacher

Die Dachneigung wird bei folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt:

» Geneigte Dacher auRer Pultdicher: zwischen 15 und 38 Grad
o Pultdacher zwischen 5 und 20 Grad
* Flache und flachgeneigte Dacher zwischen 0 und 5 Grad

Fir Betriebsleiterwohnen diirfen ausnahmsweise auch steilere Satteldicher bis
max. 48 Grad errichtet werden.

4.1.2 Dachgauben sind nur bei Satteld&chern und bei Dachneigungen iiber 35° zulassig.

4.1.3 Lichtbander und Firstverglasungen sind gestattet, Dacheinschnitte sind nicht zu-
ldssig.

4.1.4 Das Eindecken der Geb&dude mit metallverkleideten Dachern sowie das Verkleiden
von Nordfassaden mit Metallfldchen muss zum Schutz der Flugsicherungsantagen
des Flugplatzes Lechfeld im Einzelfall gepriift und genehmigt werden.

4.2  Farbdefinition Dachdeckung
Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026 sowie reflektierende Materalien sind nicht zuldssig.
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4.3 AuBenwinde
Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben wie z.B. die RAL-Farben
RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026 sowie reflektierende Materialien sind nicht
zuléssig. Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zulassig.

Ungegliederte fensterlose Fldchen ab 100 m? sind zu begriinen. Pro angefangene
5,0 m ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen (Arten s. Pflanzenliste). Dafiir
kénnen auch architektonische Hilfsmittel wie Spanndréhte oder -gitter verwendet
werden.

4.4 Werbeanlagen
Die Hohe der Werbeanlagen darf die Traufkante der Geb&ude nicht Gberschreiten.

Die beabsichtigten Werbeanlagen miissen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrages erkennbar sein.

Werbeanlagen an den Fassaden der Gebiude innerhalb des Geltungsbereiches
dirfen je Anlage 10 % der Fassadenflache nicht tiberschreiten.

» Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen sind nicht gestattet.
Auf bewegte Schriftbédnder oder dhnliche Lichteffekte muss verzichtet wer-
den.

» Ferner missen grelle, blendende Lichter vermieden werden.

* Werbeschilder, die bis in den Straenraum hinein auskragen, sind nicht zu-
lassig.

4.5 Oberflichenbefestigung
Im Bereich der privaten Grundstiicke ist unverschmutztes Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern.

Stellfiéchen fiir Pkw sind mit versickerungsfahigen Beldgen (z.B. m. Schotterrasen,
Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0. 4.) zu befestigen.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kan-

nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt

nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

4.6  Aufschiittungen Abgrabungen
Gelandeveranderungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind als.geringfiigige
Aufschittungen oder Abgrabungen zur Anpassung der Garage und der Einfahrt
zur StralenerschlieBung zuléssig.
Diese durfen maximal +/- 0,25 m zur Oberkante des Gehweges der jeweils zu-
geordneten ErschlieBungsstrale betragen.

4.7  Einfriedungen
4.7.1 Im GE sind Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von 2,0 m zuléssig.
4.7.2 Nicht zulgssig sind Einfriedungen in Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein,

etc.). Die Einfriedungen sind soweit méglich zur ErschliefungsstraRe hin zu
hinterpflanzen. Sockel sind tber die nattrliche Geldndehéhe zum &ffentlichen
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Stralenraum mit einer maximalen Hohe von max. 0,3 m in Bezug auf die jeweils
zugeordnete OK Fahrbahn zugelassen, zu den sonstigen Grundstiicksgrenzen
sind Sockel nicht zugelassen.

5 ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

Als eingriffsmindernde MaRnahme sind auf den Grundstticken in Abstimmung mit
den zusténdigen Fachbehérden geeignete versickerungsfordernde Mafnahmen zu
erbringen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern
(Trennsystem). Unbelastetes Niederschlagswasser darf der éffentlichen Kanalisa-
tion nicht zugefiihrt werden.

Im Eingabeplan zur BaumaRnahme ist ein Nachweis tiber Art und Ausfiihrung der
Versickerungsmalnahmen zu erbringen.

5.1 Niederschlagswasserversickerung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufithren.

5.2 Verschmutztes Niederschlagswasser
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewiésserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen.
Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus folgenden Fléchen zu:
Bei Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieflen ist oder auf denen sonstige
gewdasserschéadliche Nutzungen stattfinden.
Bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z. B. bei starker Luftverschmutzung
durch Industriebetriebe o. &.).

6 VERKEHR

6.1 Erschliefung
Zufahrten auf die Uberbaubaren Grundstiicke sind nur von der ErschlieBungsstra-

Re aus zugelassen.

6.2  Stellplitze und Garagen
Garagen sind ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Klosterlechfeld gilt im Bereich des Be-
bauungsplans und ist fir die Berechnung und die Gestaltung der Stellpl4tze her-
anzuziehen.
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7

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

71

7.2

7.3

7.4

Versiegelung
Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist aus dkologischen Griinden
auf ein MindestmaR zu beschranken.

Verkehrsbegleitgriin

Flachen, die nicht zwingend fir Stellplatze, Einfahrten und Wenderadien benétigt
werden, sind als Wiesenflache anzulegen.

Im Bereich der Verkehrsgriinflichen sind gemaR der Planzeichnung sowie geméaR
der nachfolgenden Pflanzliste Baume der Il. Wuchsklasse zu pflanzen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3 m
méglich, die Anzahl der Bdume ist jedoch beizubehalten. Ausgefallene Geholze
sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der als 6ffentliche Griinflachen festgesetzten Bereiche diirfen keine bau-
lichen Nebenanlagen, keine Verkehrsanlagen, keine Stellpldtze und keine Lager-
flachen errichtet werden.

Die offentlichen Grinfl&chen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Ausgefal-
lene Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Es sind heimische Gehdl-
zarten zu verwenden.

Im Bereich der &ffentlichen Griinflachen sind gemaR der Planzeichnung sowie
gemal der nachfolgenden Pftanzliste Baume der 1. oder Il. Wuchsklasse zu pflan-
zen. Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3
m mdéglich, die Anzahi der Bdume ist jedoch beizubehalten.

Die Pflanzungen im Geltungsbereich sind spétestens in der auf die Fertigstellung
folgenden Vegetationsperiode zu erstellen.

In den Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind Strducher der nachfolgenden Pflanzliste in gruppenweiser und locke-
rer Anordnung zu pflanzen. Der zu bepflanzende Fldchenanteil fiir die Strauch-
pflanzungen muss 30% der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen betragen.

Es sind flache Mulden in Anlehnung an die Planzeichnung durch Oberbodenabtrag
mit einer Tiefe bis ca. 20 cm herzustellen. Dabei ist das Gelénde so zu gestalten,
dass nur das anfallende Regenwasser versickern kann.

Private Griinflichen
Auf den privaten Grundstiicken ist pro 600 m? Flache mindestens ein Laubbaum
der |. oder Il. Wuchsklasse nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Ausgefallene Baume und Strducher sind auf den gegebenen Standorten spates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in
den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.
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SATZUNG

7.5

Mindestens 20% der privaten Grundstiicksfldche im GE sind als wasserdurchlas-
sige Flache oder Griinflache zu gestalten. Zur wasserdurchléssigen Fliche zahlen
entsprechend ausgebildete Fahrflachen und Stellplatze.

Parkplatzflachen sind entsprechend der Stellplatzsatzung zu durchgriinen. Fir La-
gerflachen kann die Begriinung auch in Randbereichen erfolgen.

Gehélzarten und Qualititen

Pflanzliste

Bdume . Wuchsklasse

Folgende Arten sind zuldssig:

MindestgréRe: Hochstamm 3 xv. m. B., StU 16/18

- Acer platanoidesi.S. (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)

Baume ll. Wuchsklasse
Folgende Arten sind zul&ssig:
MindestgréRe: Hochstamm 3 xvm. B., StU 16/18

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)
Straucher

Folgende Arten sind zul&ssig:

Mindestgréfie der Straucher: 2xv, 80/100 cm, Pflanzraster: 1,20 x 1,20 m
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana  (Haselnuss)

- Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare  (Liguster)

- Viburnum lantana (wolliger Schneeball)

- Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
- Prunus spinosa (Schiehe)

- Salix caprea {Salweide)

auBerdem:

- Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter

- Syringa i.S. (Flieder)

- Viburnum i.S. (Schneeball)

und fruchtende (Wild-)Geholze wie

- Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)

- Sambucus nigra (Holunder)

Kletterpflanzen
Empfohlene Pflanzqualitat: Topfballen, 2 Triebe, Héhe 60-100 Empfohlene Min-

destgréRe der Pflanzscheibe: 0,5 x 1,0m

Folgende Arten sind zulassig:
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
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Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Knéterich (Polygonum aubertii)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii'
Herbst-Waldrebe (Clematis paniculata)

Hopfen (Humulus lupulus)

Waldrebe (Clematis vitalba)

8 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
8.1 Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
' Benennung der Fli- Flurnum- | Gemarkung Flachenzuordnung,

che | mer GroRe, m? |
Okokonto der Gmde. 1050/53 ' Obermeitingen | 11.160 von 11.160
Klosterlechfeld,
auf Flur der Gemeinde
Obermeitingen R
Innerhalb des Gel- 1325/5 (TF) | Klosterlechfeld | 4.024
tungsbereiches GE Untermeitingen
westlich der B 17
Okokonto der Gmde. | 1386/9 Klosterlechfeld | 756 von 2382
Klosterlechfeld, Untermeitingen
auf Flur der Gemeinde

Klosterlechfeld, Gemkg.
Untermeitingen

Ausgleichsverpflich- | 15.940

tung

Es sind insgesamt 15.940 m? Ausgleichsflachen herzustellen.

Im Bereich der Flurnummer 1325/5 (TF) sind auf 4.024 m? folgende Ausgleichs-
mafinahmen durchzufihren:

Ziel ist die Herstellung einer extensiven Wiese

durch die Ansaat einer artenreichen Fettwiese mit mind. 30% Krauteranteil und
Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft (Fabrikat Rieger-Hofmann, Herkunftsge-
beit 8) oder gleichwertig.

Umwandlung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache in eine extensive
Wiesenflache, die im weiteren Pflegeverlauf sukzessive abgenmagert wird.

Anlage von mehreren Flachmulden mit Oberbodenabtrag zur Regenwasserver-
sickerung. Dabei ist das Geldnde so zu gestalten, dass nur das anfallende Re-
genwasser versickern kann.

Die Flachmulden sind in Anlehnung an die Planzeichnung mit eine Tiefe von ca.
20 cm hergestellt werden. Die wechselfeuchten Muiden sollen mit unterschiedli-
chen Abflachungen (ca. 1:10 bis 1:4) erstellt werden.

Es durfen generell keine Diinger und Pestizide verwendet werden.

In den ersten 5 Jahren: drei- bis viermalige Mahd der Flache unter Abfuhr des
Mahgutes. Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres
zu erfolgen.
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In den Folgejahren ein- zweimalige Mahd der Flache unter Abfuhr des Mahgutes.
Die erste Mahd der Wiesenflache hat nicht vor dem 15.06. des Jahres zu erfoigen.

Der erforderliche Ausgleich von 15.940 m? wird von dem Ausgleichsflichenange-
bot der Gemeinde gedeckt. Dabei werden 11.916 m2 (11.160 m2 + 756 m?) vom
Okokonto auf der Flur in Obermeitingen (Flur Nr. 1050/53) sowie vom Okokonto
auf Flur der Gemeinde Klosterlechfeld (Flur Nr. 1386/9), Gemarkung Untermeitin-

gen abgebucht.
Weitere 4.024 m? werden (siehe oben) im Geltungsbereich auf der Teilflache der
Flurnummer 1325/5 geschaffen.

Die Okokontoflache FI. Nr. 1050/53, Gemkg. Obermeitingen ist bereits erstellt. Die
Ausgleichsmafnahmen der Flurnummer 1325/5 sind spatestens 1 Jahr nach Bau-
fertigstellung des Planvorhabens umzusetzen. Die Flurnummer 1386/9 des Oko-
kontos der Gmde. Klosterlechfeld auf Flur der Gemeinde Klosterlechfeld, Gemkg.
Untermeitingen, ist ebenfalls bereits angelegt.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassige Lirmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach der DIN
45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts
Uberschreiten.

Hinweis: Nach der TA-Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich
der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der
Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Teilfliche tags nachts

GEO1 Lex = 60 dB(A) Lex = 45 dB(A)
GEO2 Lex = 60 dB(A) Lex = 45 dB(A)
GEO3 Lex = 62 dB(A) Lek = 50 dB(A)
GEO4 Lex = 62 dB(A) Lex = 50 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.
Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte
auflerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens lGber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groer ist als die Summe der sich aus den einzelnen Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente.

Als Bezugsflache ist die Flache innerhalb der Baugrenze heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfllit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den maR-
geblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
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Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Fluglidrm

Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auBBen abschlieBen, missen ein
resultierendes bewertetes Gesamtschallddmm-MaR R'w,res (nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster miissen
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 5 im Sinne der VDI-
Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen *,
vom August 1987 entsprechen.

Aufenthaltsraume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmen-
verordnung - 2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992):

"Wohnrdume einschlielich Wohndielen, Wohnkiichen und Arbeitsrdume sowie
Ré&ume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schiafen genutzt werden
(Schlafrdume), das heift Schiafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer "

Hinweise:

Larmschutzgutachten

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutach-
tens auf Basis der Erméachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Zuganglichkeit der Normen
Alle Normen und Richtlinien sind archivmagig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt

Klosterlechfeld, den 07.10.2011

Schweiger
1. Burgermeister
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c HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Im oben genannten Planungsgebiet sind bisher noch keine Bodendenkméler be-
kannt. Es sind jedoch wegen der Ndhe bekannter archdologischer Fundstellen und
besonders wegen der topgraphischen Lage im Bereich der in vor- und frithge-
schichtlicher Zeit vorzugsweise besiedelten Niederterrassenkanten auch hier Bo-
dendenkméler zu vermuteten.

Vor- und friihgeschichtliche Siedlung und Graber
Inv.Nr. V-7-7831-0001
FistNr. 1325/5 [Gmkg. Untermeitingen]

Diese Denkméler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. lhre ungestérte Erhaltung vor Ort besilzt aus Sicht des Ba yerischen Lan-
desamis fir Denkmalpflege Prionitdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen As-
pekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal3 beschrénken. Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern
abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissen-
schaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
zur Uberplanung von Bodenderkméalem entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://iwww blifd.bayern.de/medien/recht! grundlagen bodendenk.pdf

Bei zuldssiger Uberplanung der Bodendenkmaler sind aus Sicht der Bodendenk-

malpflege folgende Punkte zu beachten:

1. Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf. auch nur in Teilfiichen, muss im
Einvemehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesam-
tes fiir Denkmalpflege (BLfD) durchgefiihrt werden. Die Arbeiten sind mit ei-
nem Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel auszufiihren.

2. Die Arbeiten milssen von einer geeigneten Grabungsfirma durchgefiihrt wer-
den. Der Bagger muss vom Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.

3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist iiber Erhaltung oder Ausgrabung
der Denkméler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung — z. B. durch Verschiebung
der Baufldche, Uberdeckung der Bodendenkméler, Verzicht auf tiefgreifende
Fundamentierung o. &. — nicht méglich, hat der Planungstréger eine sachge-
rechte archédologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
Maf3nahme betroffenen Bodendenkmaéler durchzufiihren. Grundlage sind die
aktuellen Vorgaben zur Dokumentation archéologischer Ausgrabungen in Bay-
ern (http.//www.blfd.bayem.de/medien/vorg doku arch_ausg.pdf) und gegebe-
nenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fir Denk-
malpflege.

4. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenab-
trags und der Ausgrabungen zu tragen.

5. Mit den bauseits erfordertichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

6. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflichen fiir alle Bodeneingrife
eine Ertaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde ein-
zuholen. Diese behélt sich ausdrticklich vor, in ihren Bescheid weitere Bestim-
mungen nachtraglich aufzunehmen, Auflagen zu &ndem oder zu ergénzen so-
wie diesen Bescheid jederzeit zu widerrufen.
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Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde Klosterlech-
feld sind keine Grundstiicksflachen, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadli-
che Bodenveradnderungen besteht.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im
Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. 4. angetroffen werden. In diesem
Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

Soliten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Emissionen der Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzten Flachen unentgeitlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den {iblichen
dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Arbeiten und Wohnen"
vereinbar.
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